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SOTTOAMBITO ATTUATIVO CP1b

11 sottoambito CP1b corrisponde ad una area di proprieta della societd Fondiaria Binella S.r.l. appartenente alla
holding HOLCIM S.p.A.. L’area, interessata dal Piano di Recupero di Cava Rg8 (Piano Cave Provincia

Milano), verra definitivamente dismessa con la conclusione del piano di recupero.

Comune di Segrate e Fondiaria Binella S.r.l. hanno gia sottoscritto un accordo, recepito dal PGT vigente, con il

quale, si & convenuto che a fronte del riconoscimento di diritti edificatori Fondiaria Binella S.r.l. cede al

CPA1a

comune le aree di sua proprietd necessarie per la formazione del CENTROPARCO.

-/ AN, /- ' , L Diritti edificatori ammessi a compensazione dell’acquisizione delle aree 20.000
. m
PA : — necessarie per la formazione del CENTROPARCO .
/ Cessione di aree per realizzazione CENTROPARCO 139.339 mq

- Residenziale

- Attivita economiche:
Terziaria commerciale

Destinazioni d’uso ammesse Direzionale

.. Produttiva

..Ricettiva

- Servizi Pubblici
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= N [] / ’ , : PRESCRIZIONT DI MAGGIOR DETTAGLIO:
\“\\ o : - la slp massima concessa per esercizio di usi produttiva ammonta a 4.000 mq di Slp
= S — T’JF: ﬁ - la ripartizione funzionale delle altre funzioni & determinata in sede di piano attuativo CP1b
'\ A ' - il piano CP1b potra prevedere una attuazione per lotti fuzionali
00 PERIMETRO AREA DI TRASFORMAZIONE DEL PGT - in caso vengano previsti insediamenti di medie strutture di vendita il piano attuativo CP1b dovra essere
&ﬁ = VIGENTE CP1 (332.500 mq) corredato da studio di impatto socioeconomico.
Sf 68.149 mq RcF 15%
_‘{ SOTTOAMBITI DI INTERVENTO AREA DI
\ { TRASFORMAZIONE CP1 UF(cpia) 29% Ro 30%
= \ ( CESSIONI INTERNE ALL'AREA CP1 (233.200 mq) Himax) 25m
| CESSIONI E ACQUISIZIONI ESTERNE ALL'AREA CP1
incoli storici e architettonici iano stralcio per I' Assetto Idrogeologico (P.A.l.) - Fiume Lambro -'a. I C—r - L " i i i "
1\"utela ::lei :)eni di inler:s:et:lrtistico e storico - D.Lgs. 42/2004 e s.m.e i. - Parte El_ettrodolto . Traliccio ::’er Ip spetcifi:m regi‘:ne vlincA;)Iilstic:vef::re Iogstuf:iog{aluta(zl:)nAe Id;l richhi()“ ) ’ = ) Cl ; S U P E R F I CI E DI GALL EGGIAM E NTO E_Stratto N o rm e Tec n I c h e d I A?tu az.l o n e = =
Bont utural a0 s et oo soeagea e norme gaclegons sosa T A f T — I ——— Piano Attuativo del PGT - Ambito di trasformazione pubblica TRP1
: o o : Zona di rispetto aeroportuali - curve isofoniche (D.Lgs 09/05/2005 n. 96 art. 707 mmmmm— Fascia C (ai sensi dellart.31, comma 5 delle N.A. ] |
TTT] racs e sy B 0 on e e e L : =i I 1\ /
) ' Rischio di incidente rilevante - (D.M. 09/05/2001 e Delib. N°IX/3753 del 11/07/2012) come area allagabile per Tr=500 anni (scenario raro L) con pericolosita bassa o . . . . .
Parchi regionali (art. 142 lett. f) - Parco Agricolo Sud (Legge istitutiva : LR 24/90 del 23 aprile 1990) @ Fascia danno IDLH Reticolo Idrografico EStI"attO TAV.4 PlanO AttuatIVO del PGT - Area dl tl"anOI"maZIOI‘le pUbbllca TRP1 - INDIVIDUAZIONE DELL'ACQUISIZIONE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI - Sca|a 1 :5.000
Piano Cave - DCR 16 maggio 2006 n. VIIl/166 Vincoli ambientali Tratto a cielo apetto "
I:I Cave di recupero (Rg8 & Rg9) ’0\ ﬁ;r_efg:i, §“§2L§§§Zﬂﬁf3ff‘ pozzi o 10 mt Sy Tratto inattivo [ Legenda
Vincoli tecnici 4 ) Area di tutela dei pozzi civili-200mt. Tiatio intubato 3 PER'METRO AREA Dl TRASFORMAZ'ON E PU BBLICA
------ Rispetto ferroviario (D.PR. 11/07/1980 ART. 49) Vo Oas e anen Rispetio dhinsdificabiltl DEL PGT VIGENTE TRP1

(Per lo specifico regime vincolistico consultare

Verde e parchi la "Componente geologica")

Rispetto stradale (D.Lgs. 30/04/1992 n. 285 - Nuovo Codice della Strada)
D.P.R. 16/12/1992 n. 495 - Regolamento di esecuzione m PLIS proposto

SUPERFICIE DI GALLEGGIAMENTO
SUPERFICIE FONDIARIA CONSOLIDATA

—————— Rispetto cimiteriale (T.U. leggi sanitarie n. 1265/1934 art. 338 e s.m.e i.) m PLIS riconosciuto .E BACINO DI CAVA
Corridoio di salvaguardia urbanistica (D.G.R. 3 Dicembre 2008 - N.8/8579) roposta di adesione ,;:-
B~ eesan: A CENTRALE DI COOGENERAZIONE
Piano di rischio aeroportuale (art. 707 comma 5, Codice della Piano di Indirizzo Forestale - LR 8/1976 e s.m. e i. "
Navigazione, approvato da ENAC n.00/5I0P/MV del 15.09.2011) W oo SCUOLA ESISTENTE
V /) zonan Zona B Zona C ZonaD /) Aree bosoate i
EZ] - [I1] === [ N o ] BOSCHI
———  Formazioni longitudinali BOULEVARD CENTROPARCO
E E = O I i i = = = = = s = = &
R gy b P Al Y - : i A i i i o B i o b s st F il e — SUPERFICIE COPERTA
iano P.G.T. Comune di Segrate - scala 1:10.000 SEIVERERE OENTREPARAE

ACQUE E FONTANILI

Legenda

vl @R N & NR

PISTE CICLABILI
INGRESSO AL PARCO
n PERIMETRO AREA DI TRASFORMAZIONE PUBBLICA DEL PGT VIGENTE TRP1 ump CONNESSIONI DEL VERDE
::! PERIMETRO AREA DI TRASFORMAZIONE DEL PGT VIGENTE CP1

PARCHEGGI PUBBLICI

PERIMETRO SOTTOAMBITI DI INTERVENTO AREA DI TRASFORMAZIONE CP1

|| VIABILITA' DI PROGETTO

AREE FONDIARIE PII IN ESECUZIONE
[ ]

CAVE TOMBATE
1, Lo 27 PARCO AGRICOLO SUD MILANO
. '1)“:-:.““.‘ '. -' B @ 4 ] - —
g ‘ S S o g s . 1 L..—J CONFINE COMUNALE
Ej N N s S : - | -
AW %r‘( ~ | [] FASCIADIRISPETTO CIMITERIALE
=~ A= . 7 =
4 \ N = = =
Shieay=\ J \\ AREE VERDI DI RIQUALIFICAZIONE ECOLOGICA
o, - J 5 s 1k
- 3 \ Sl _k
) o —— ‘*&\ N - AREE VERDI DI RIQUALIFICAZIONE ECOLOGICA DESTINATAALLE RICADUTE DELLA CAPAC(
o \ . L2
Kk _ ; e ~ ¥ y EDIFICATORIA PREVISTA DAL PIANO TRP1
0 U e 2 ] e | AREE AVOCAZIONE PRODUTTIVA
D JJ. :-/ »} ) ':. ;
. z [ A X R : T
3 DISTRIBUZIONE CAPACITA' EDIFICATORIA PIANO TRP1 (100.000 mq)
C | tt > d | S t
Ambito di trasformazione pubblica TRP1
‘ ai sensi dell'art. 14 Legge Regionale per il Governo del Territorio del 11/03/2005; n. 12 e s.m.i.
L\ ‘1 -
‘, Il ey § . IR I s = . . > -
o Ll Srwmmermed e (8] 8L} BRGNS /S W TS - { < ; » S . | COMMITTENTE: Holcim Aggregati Calcestruzzi S.r.l. t\
Estratto TAV.4 Piano Attuativo del PGT - Area di trasformazione pubblica TRP1 - SCHEMA PLANIVOLUMETRICO - scala 1:5.000 Piazzale Luigi Cadorna - 6 20123 Milano Holcim
“ — _ _ OGGETTO: PIANO ATTUATIVO SOTTOAMBITO CP1b TAV.
Area TRP 1 - Centro Parco Parte Seconda Area CP 1 Parle Seconda Area CP 1 Parte Terza AMBITO DI TRASFORMAZIONE PUBBLICA TRP1
DATI PROGETTUALI ' ; ; T ) ) al AREE EX CAVA CASCINA LIRONE
| | DATI PROGETTUALI Nel rispetto delle linee guida definite allinterno dellArea TRP1 per favorire Iattuazion SITE IN SEGRATE (MI)
Superficie territoriale 853.834 mq Destinazioni d’'uso PARCO PUBBLICO i T T -e . P gulda e . e . a 'pe 2 AR
_ _ L I'ambito CP1 pofra essere suddiviso in 4 sub ambiti indipendenti (CP1a, CP1b, CP1c e
| Speticbioidle. | 3358589mQ | Mg | %% ~ CP1d) come riportato nei seguenti schemi.
Eo— Rimangono valide le prescrizioni e i parametri edilizi previsti per I'ambito CP1. _
Il TRP1 dovra essere definito attraverso la predisposizione di un Piano Attuativo contenente slp insediabile 100.159 mq 10% St ) FASE: : -
le linee guida che definiranno i mix funzionali (con le limitazioni indicate nella scheda CP1) e L | Shpcae AZIONI DI ACCOMPAGNAMENTO [ PIANO ATTUATIVO COMM.: 21-2018
la collocazione della volumetria all'interno dei diversi sub Ambiti che costituiscono il progetto Superficie drenante 0
Centro Parco (in coerenza anche con gli accordi gia stipulati tra il Comune di Segrate e i minima 30 % Valorlazazione dal tavitoro’'e del pavsagglo [ TIToLO SCALA 1:10000
proprietari delle aree, in particolare la scrittura privata del 14/11/11 e acquisita dal Comune [ Frtar: i T 1 . | Residenziale Altre destinazioni : ¢ . : i i . .
in data 14/11/11 al n°44505 e la proposta di intervento del 14/03/03 n°protocollo 1 6224 ¢ e ekl P Bestnazioniduso. | oo ikaiscea (Uillee0  paitene i breverdizsemant ORI Al Norme DUR); gl spasi Stralcio P.G.T. vigente .
/ successivi atti modificativi e integrativi).Le linee guida dovranno anche prevedere le modalita W vard) e Timpiaro o Siber] @ AIUEL doranno esnera [aiibeay el B e i i i 1:5000
* VIABILITA' SPECIALE gl ificativl & integrativ) Le lines-guida . RrEpnION dall'approvazione del PGT, ad esclusione dellambito CP1b per il quale I'obbligo Stralci Piano Attuativo TRP1
; e criteri di eventuali trasferimenti di volumetria all'esterno del perimetro dell’'ambito. 70% St | _ | | inizia allo scadere della convenzione di cui al Piano di Recupero di cava Rg8.
(B RE . BE M I ) Valorizzazione del territorio e del paesaggio Rete di fognatura duale
s m Attraverso lutilizzo di politiche di preverdissement , gli spazi verdi e - - S B ) - - o Prevedere |a costruzione di reti fognarie duali, con separazione delle acque
{impanto. g berie arbQelisaranne-pieanmes fealieay phind L'attuazione dell'ambito CP1 & subordinata alla redazione del progetto TRP1 di iniziativa bianche dalle acque nere al fine di ridurre apporto di acque bianche ai depuratori PROGETTISTA: Arch. Andrea Fiorentini albo Milano: 7655 DATA: 30.05.2019
‘ di altri interventi. . pubblic 4 Recupero dell'acqua piovana in apposite vasche per irrigazione degli spazi verdi.
Rete di fognatura duale o o _ , - e e e acldaTe CONSULENTI: Arch. Patrizia Fiorentini albo Milano: 5610 REV.
Prevedere la costruzione di reti fognarie duali, con separazione delle Gli edifici dovranno essere realizzati a margine del perimetro del Centro Parco. R:gi?znzz:::z 3:ei?npi:m;’c?ﬁ g:lilcahdamenm e predisporre gli edifici per il REV
ﬂ acque bianche dalle acque nere al fine di ridurre I'apporto di acque I . I . collegamento allo stesso. Installare centrali termoelettriche che possano produrre :
bianche al depuratore. Recupero dellacqua piovana in apposite Le edificazioni saranno subordinate ad uno studio di fattibilita geclogica. Qualora I'area non | energia termica ed elettrica attraverso limpiego della cogenerazione. REV
b= vasche per irrigazione degli spazi verdi. risultasse idonea in tutto od in parte ad ospitare il nuovo carico insediativo la volumetria | { ’
' o ariaraelbing S ARARIRIE TG ' eccedente pofra essere ricollocata in alire aree compatibili dal punto di vista geologico, N I gt:v';::}:":: i"'j?::a*::.ﬁ:‘oﬂgzlh kit R T REV.
Realizzare un impianto di teleriscaldamento e predisporre gli edifici amh;eqta]e e'PaESISlIBO |.ndW|EIuate allinterno delle zone‘ad Arqe a verdg ai nquqirficaz:oqe abitaniie cattipi eleHromagnetict sp g
per il collegamento allo stesso. Installare centrali termoelettriche che ecologica, all'intemo dell'ambito TRP1 o su altre aree di proprieta pubbliche individuate in : x .
possano produrre energia termica ed elettrica attraverso l'impiego fase di pianificazione attuativa. In tali casi dovra essere garantita |a compensazione delle N | nuovi edifici dovranno essere realizzati secondo | criteri del contenimento Il Committente Il Progettista
della cogenerazione. aree a standard destinate alle nuove edificazioni. Tra i diversi ambiti sono sempre possibili = energetico e tenendo in adeguata considerazione [asse eliotermico. In particolare Holcim Aggregati Calcestruzzi Srl ~ Arch. Andrea Fiorentini
‘ en " ok { trasferimenti volumetrici le nuove edificazioni dovranno rientrare almenc nella classe energetica A (ovvero
nterramento linee elettriche ! con un consumo inferiore a 30 Kwh/mg annuo).
RVANLN Prevedere un interramento delle linee elettriche al fine di ridurre R e : T . - . : . 1
] a5t TS : L Le destinazioni d'uso non residenziali e la loro ripartizione di massima saranno definite Sistemi si irrigazione con acque superficiali o di prima falda e L e . PP
| Pespostzionsdegll abitantl a campl sleftromagnetic, allinterno del progetto TRP1 e in ogni caso saranno da escludere destinazioni quali logistica, @ Allinterno degli aree di trasformazione [l'irrigazione delle aree verdi deve essere Documenti firmati digitalmente secondo le disposizioni di legge
Sistemi si irrigazione con acque superficiali o di prima falda Grandi Strutture di Vendita e attivita che producano intensi volume di traffico. Sard ammessa garantita con acqua superficiale e/o di prima falda.
@ Allinterno degli aree di trasformazione rirrigazione delle aree verdi una quota di attivita produttiva per una superficie di SLP non superiore a 4 000 mq. e Housing Sociale 8 1 ORI
‘ deve essere garantita con acqua superficiale e/o di prima falda. o ) . L i [ In fase di Pianificazione Attuativa & obbligatoria la verifica del fabbisogno di
Housing Sociale Le trasformazioni sono subordinate ad una puntuale verifica sulla sostenibilita delle reti| , Housing sociale nel lerritorio di Segrate per deferminame la quota e le tipologie
' . / £ i i«_\ P o : : ; locale di smaltimento delle acque e sull'acquedotto comunale allinterno del Piano stesso. 2 33 B 2
N & In fase di Pianificazione Attuativa & obbligatoria la verifica del | locale di smalumento delle acque e sull acquedolio comunal | SR LTErN0-CaE FIaND. S1esnd, . ﬂorentlnlaSSOCIatl T02367276 14
57 i R ’ ’ fabbisogno di Housing sociale nel territorio di Segrate per
& : o/ Z : 9 g g R o : F 023672 8563
7z : S = [f ‘ , &/ / " e - - determinarne la quota e le tipologie all'interno del Piano stesso. _ StUdIO dl arChlte’[’[ura
Estratto TAV.3 Piano Attuativo del PGT - Area di trasformazione pu IPARTIZIONE SUL TERRITORIO DEI Estratti TAV.4 Piano Attuativo del PGT - Area di trasformazione pubblica TRP1 - ANALISI STATO DI FATTO E QUADRO DELLE PREVISIONI info@fiorentiniassociati i

via Borioli, 13 - 20090 Segrate (MI) www.fiorentiniassociati.it

TRASFERIMENTI DI CAPACITA' EDIFICATORIA - scala 1:10.000




