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I Comune di Segrate si &€ dotato di Piano di Governo del Territorio (PGT)
nel | &a14 (C«. n.11 del 14.02.201BURLN.19 del 09 maggio 2012) e lo stesso ha
ricevuto una prima variante neton debbera €C m3R/PROLHBanno
RRpercorrendo testual mente quanto stabilisce
2005, n.12 olLegge per !livengogooivgaadrationel ddisdostot er r i t
normativo i contenuti principali della presente variante al PGT cosi come definiti dal
Documento di Piano (DdPY):.

1. il quadro ricognitivo e programmatorio di riferimento per lo sviluppo economico e
sociale del comune, anche sulla base delle proposte di cittadini e associazioni e
tenuto conto degli atti di programmazione provinciale e regionale, eventualmente
proponendo le modifiche o le integrazioni della programmazione provinciale e
regionale che si ritengano necessarie

La presente variante al PGT per molteplici aspetti si pone in continuita a quanto previsto
nella variante approvata dal Consiglio comunale con delibera CC n. 32/2017 del 13
luglio 2017.

Infatti, la variante al PGT del 2017 non deve essere considerata, come molti sostengono,

un mero atto di natura emergenziale necessario per contenere le sproporzionate
previsioni di sviluppo insit & ma eilttoste,Glialeappr oV ;
primo strumento di pianificazione generale sviluppato secondo un approccio di

salvaguardia del territorio non costruito e di valorizzazione dello spazio pubblico
coerente al paradigma espresso alldart. 1 del |
oLegge per il governo del territorioo6.

Infatti, un primo obiettivo della presente variante €& quello di cristallizzare
definitivamente il coefficiente di consumo di suolo (che ora viene perfettamente

allineato alle prescrizioni del Piano Territoriale Metropolitano) massimizzando la

dotazione di aree verdi al fine di configurare Segrate come una vera e propria ccitta

parco6 d oiv una logica di sussidiarieta e collaborazione tra Enti, si apportano nel
quadrant e Est del | 6ar ea anamer papimohid anierdale mi | an e
rappresentato dai milioni di metri quadrati di verde interconnessi tra loro dalla Rete

Ecologica Comunale (REC).

Un secondo obiettivo € quello di introdurre nel quadro pianificatorio strumenti

normativi flessibili per consentire alla Citta di recepire e governare le spinte insediative

che deriveranno dall di mminente realizzazione |
(HUB Porta Est).

ln corsivo il testo dei paragrafi del | dart. 8 1

2 pGT annullato dal TAR con sentenza  n.576/2015 e successivamente in parte ristabilito

dal Consiglio Stato con sentenza  n.2921/2016



Un terzo obiettivo del Documento di Piano del P.G.T. & quello di prefigurare e
governare, sin dalle fasi embrionali, il pr oc e
a seguito di guant o st abvede Sdgmate tdad principaliattoe g ge Ge
nel processo di riorganizzazione del sistema di trasporto delle merci.

Infine, un quarto obiettivo , € quello di aggiornare il quadro delle previsioni
sistematizzando i progetti strategici e il quadro normativo in una logica atta a
perseguire | dinnalzamento della qualit”™ della
qualita del costruito.

2. il quadro conoscitivo del territorio comunale, come risultante dalle trasformazioni
avvenute, individuando i grandi sistemi territoriali, il sistema della mobilita, le
aree a rischio o vulnerabili, le aree di interesse archeologico e i beni di interesse
paesaggistico o storicemonumentale, e le relative aree di rispetto. Individuando
altresi, i siti interessati da habitat naturali di interesse comunitario, gli aspetti
socio-economici, culturali, rurali e di ecosistema, la struttura del paesaggio
agrario e | assetto tipologico del tessut
territorio che vincoli la trasformabilita del suolo e del sottosuolo, ivi compresi le
fasce di rispetto ed i corridoi per i tracciati degli elettrodotti

LOAmMmMini strazione comunale ha dotato i propri
specificamente studiate per la gestione del territorio.

Ol tre all 6i mpiego dei dat i desumibili dal Dat
della presente variante ci sia € avvalsi della piattaforma AGOL con la quale ci e stato
possibile operare | 8integrazione dei dat i ana

dei dati del Catasto Terreni e del Censuario, i dati del Verde (tramite il software GINVE),
ed i dati sulla mobilita veicolare desunti dal dalla rete di monitoraggio delle strade e dal
collaterale programma TARGA SISTEM. Grazie alla collaborazione del comune di Milano
abbiamo acquisito il LIDAR, DTM, DTS e le ortofoto aggiornate a luglio 2024.

Con questi mezzi S i ~ potuta ricostruire una
citt”"6 e interrogare il sistema su molti temi
gli esiti di possibili alternative progettuali.

La tavola dei vincoli (contenuta nel Piano delle Regole TAV. PdR. 09), riassume in un
unico documento tutti quegli elementi che devono essere attenzionati per la redazione
dei progetti urbanistici ed edilizi.

Nel Piano delle Regole é rappresentata anche una articolata ricostruzione del territorio
costruito. Si tratta di informazioni di base che sono state utilizzate per la definizione
del |l 6azzonamento ma anche della componente pa

3 La Legge 16 novembre 2018 n.130 individua lo scalo ferroviario di Milano Smistamento

quale parte del retroporto di Genova



del | a presente variante N fondamental e per
dell 6i nnal zamento della qualits architettoni
soprattutto costruito la qualita dello spazio pubblico.

Parimenti, il Piano dei Servizi verifica puntualmente lo stato dei servizi esistenti sul
territorio, quantifica le aree verdi disponibili, e sviluppa con disposizioni oltremodo
capillari una REC attenta a raccogliere al proprio interno ogni elemento di valore
presente sul territorio.

3. l dassetto geol ogi co, idrogeol ogico e si smi

La componente Geologica ed Idrogeologica del PGT & stata aggiornata per conformarla
al grado di approfondimento previsto dalla specifica normativa.

Oltre ad una revisione ed aggiornamento generale della componente geologica,
idrogeologica e sismica si - provveduto all dac
redazione dello Studio Comunale del Rischio Idraulico (SCOGRI).

Inoltre il DAP:

a) individua gli obiettivi di sviluppo, miglioramento e conservazione di valore
strategico per la politica territoriale, indicando i limiti e le condizioni per i quali
siano ambientalmente sostenibili e coerenti con le previsioni ad efficacia
prevalente di livello sovracomunale

Oltre alle tradizionali aree di trasformazione, la presente variante individua una
ulteriore tipologia di ambi ti di rilevanza
che nel proseguo della relazione e negli altri allegati del DdP vengono
puntualmente descritti.

Ad eccezione di uno di cui si dira subito avanti, i Progetti Strategici si riferiscono
ad ambiti ove sono previsti interventi prettamente di natura pubblica o privati di
ma di pubblico interesse. Si tratta degli ambiti attraverso i quali si va a costituire
la Citta Parco e sono:

- Parco Agricolo

- Centroparco

- Parco Natura

- Chilometro Verde

- Segrate Centro riqualificazione aree pubbliche

Attraverso la Citta Parco sara possibile elevare la qualita del territorio e
conseguentemente la qualita della vita di chi vi risiede ed opera.



Attraverso | dattuazione dei progett.i strat
corpose positivita alle diseconomie gravanti sul territorio per effetto della

massiva presenza di infrastrutture trasportistiche a questo punto occorre

elencare:

Strada Provinciale Cassanese SP103

Strada Provinciale Rivoltana

- Linea ferroviaria Milano-Venezia (direttrice corridoio 5)
- Scalo intermodale via Lazio a Redecesio

- Scalo Milano Smistamento

- Aeroporto Linate

Questi Progetti Strategici vogliono anche dare una risposta anticipata rispetto

| dattivazione del nuovo termina intermodal
HUB Porta Est e cercare di mitigare almeno in minimissima parte gli effetti
del |l utilizzo dell o Scalo di Mi |l ano Smista

Il potenziamento infrastruttura in atto e previsto sta gia tangibilmente agendo
sulla attrattivit? di Segrate quale luogo
attivita economiche.

Per detto motivo il Documento di Piano perimetra alcune delle zone produttive
presenti sul territorio dove incentivare sviluppo di funzioni produttive di rango
pi % elevato rispetto alldesistente.

Dette aree sono quindi quelle destinate al progetto strategico denominato

OAree produttive con possibilit?” di ricol
procedure di verifica ambientale, sara possibile approvare convenzionamenti

che a fronte della sostituzione edilizia secondo schemi di innalzamento della

qualita urbana, permettano alle aziende di attuare, in tempi ragionevoli, progetti

di mi sura oOsartorialebo.

Sono quindi strategici per lo sviluppo della Citta:

- il sistema dato dalla sommatoria dei tre grandi parchi urbani (Parco
Agricolo 6 Centroparco - Parco Natura) quali cardini della componente del
Sistema Ambientale del Documento di Piano (DdP) che si fonda sulla Rete
Ecologica Comunale (REC) definita nel Piano dei Servizi (PdS).



b)

recupero a ver de pubblico attrezzato

Dai grandi parchi si dipana la capillare rete di assi viari per i qualiviene
previstauna riqualificazione in chiave
mobilita dolce, rinverdimento e depavimentazione sono i principi
progettuali che stanno alla base della creazione di una nuova mobilita
urbana.

Il Centroparco € in fase avanzata di sviluppo e la sua disciplina e contenuta
nel DdP. Le schede di dettaglio del Parco Agricolo e del Parco Natura sono
riperse e sviluppate a livello di maggior dettaglio nelle N.T.A. nel PdS, ossia

0g

re

all 6interno dell o strumento che discipldi

OChil ometro Verded =~ invece il progett
storico della Strada Cassanese che, a seguito del completamento dei lavori della
Cassanese Moderna, potra essere declassata al ruolo di strada urbana. |l
Progetto prevede la demolizione di due delle quattro corsie esistenti ed il

trasportistico. Detto intervento permettera di ricucire il tessuto urbano dei
quartieri posti a Nord e a Sud della Cassanese.

- Costituisce anche progetto strategico del DdP la riqualificazione delle aree
pubbliche del quartiere di Segrate Centro poiché si ritiene necessaria la
creazione di una nuova centralita urbana espressamente dedicata ai giovani ed

al

L a

mondo dell dassociazioni smo.

e OAree produttive con possibilit?®
della loro collocazione sul territorio, si intendono favorire processi di
sostituzione edilizia e funzionale per garantire lo sviluppo delle attivita
economiche presenti sul territorio o
attivita che necessitino di un forte rapporto di prossimita con i grandi nodi
infrastrutturali come lo sono, ad esempio, le strutture pubbliche, i centri
direzionali, i poli di ricerca e sviluppo, le strutture sanitarie i servizi avanzati.

variante al PGT intende caratter:i

qguestdottica | e sopraddette aree di
pianificatorio complessivo poiché sono anche uno strumento ideato per
innalzare il livello della qualita del paesaggio urbano.

determina gli obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del PGT, relativamente
ai diversi sistemi funzionali e, in particolare, all'effettivo fabbisogno residenziale.
Nella definizione di tali obiettivi il DdP tiene conto della riqualificazione del

territorio, della minimizzazione del consumo del suolo, della definizione

di

di

per

zzar

ri

co



dell dassetto viabilistico e della mobilit?@
miglioramento dei servizi pubblici e di interesse pubblico o generale, anche a
livello sovracomunale

Come accennato sopra e come verra meglio descritto nel proseguo della

relazione, la presente variante contiene le previsioni di sviluppo residenziale. Le

previsioni di crescita della popolazione nella variante al PGT 2017 prevedevano

il raggiungimento di 43.377 abitanti. Covid, guerra in ucraina e conseguente

cri si economica hanno rallentato | dattuazi
previste ed al 31 dicembre 2024 gli abitan
erano 37.583.

Léofferta residua di nuova residenzialit?’
molto abbondante ma in ragione dell 6avvent
sviluppo dell 6intermodal it”™ { netopoitg di zone I

Genova) viene incrementata a 44.381 abitanti.

L a spinta derivante dal |l davvento del | 8 HUE
riqualificazione del territorio. Per controllare questo processo, si € pensato un

quadro normativo che vede nei titoli edilizi convenzionati lo strumento atto a

garantire contemporaneamente sviluppo e qualita architettonico -ambientale. I
riconoscimento ai privati di diritti edificatori aggiuntivi rispetto a quelli gia in

l oro possesso N |l egato all desecuzione di
Sostituzione che potra avvenire solo nel rispetto delle prescrizioni
paesaggistiche del PdR e della REC del PdS.

In previsione della realizzazione dell 6HU
Chilometro Verde, il Piano dei servizi prefigura un cambiamento epocale del

sistema della mobilita dolce e del trasporto pubblico. Spostamenti ciclopedonali

all dinterno e tra quartier:i e tr dsdpHoUBt o p
sono gli assiomi statuiti dal PdS per il tema della Mobilita.

Lo stato dei servizi esistenti, soprattutto quelli pubblici, € confacente alle

esigenze della collettivita. Il programma di riconversione delle aree produttive

verso funzioni di rango superiore porter?
di servizi.

nella definizione degli obiettivi quantitativi tiene conto prioritariamente

dell'eventuale presenza di patrimonio edilizio dismesso o sottoutilizzato, da
riutilizzare prioritariamente garantendone il miglioramento delle prestazioni

ambientali, ecologiche, energetiche e funzionali

Segrate essendo confinante con il capoluog
di Milano ma anche dei vantaggi localizzativi derivanti dalle infrastrutture
trasportistiche present. sul territorio.

dismessa € gia in fase di recupero. | residuali piccoli e rari casi di edifici non



d)

f)

9)

utilizzati (mai degradati con criticita) presenti sul territorio non costituiscono
criticita.

qguantifica il grado di consumo di suolo sulla base dei criteri e dei parametri
stabiliti dal Piano Territoriale Regionale e definisce la soglia comunale di
consumo del suolo, quale somma delle previsioni contenute negli atti del PGT. La
relazione del documento di piano illustra le soluzioni prospettate, nonché la loro
idoneita a conseguire la massima compatibilita tra i processi di urbanizzazione in

atto e l'esigenza di ridurre il consumo di suolo e salvaguardare lo sviluppo delle
attivita agricole

Come dettagliato nella tavola DdP04 e in piu avanti in paragrafo specifico, sul
tema consumo di suolo vengono rispettati i criteri ed i limiti stabili dal PTM.

In sostanza non si consumera un solo metro quadrato di territorio non costruito,
neppureconper | dapplicazione del BES del

garantisce il rispettodel principio dell'invarianza idraulica e idrologica

Come previsto dalla normativa vigente, tra gli allegati del PGT risulta presente lo
SCOGRI.

determina, in coerenza con i propri obiettivi e con le proprie politiche per la
mobilita, le politiche di intervento per la residenza (anche pubblica),per le attivita
produttive primarie, secondarie e terziarie, ivi comprese quelle della distribuzione
commerciale, evidenziando le scelte di rilevanza sovracomunale

La struttura socioeconomica della cittd non richiede particolari forme di
assistenza alla residenzialita. 1l settore produttivo € florido e le misure introdotte
nel PdR per favorire riconversioni funzionali, sostituzione edilizia, e
innalzamento del rango delle attivita presenti sono pensate sempre in ottica di
favorire lo sviluppo economico. Critico invece € il tema del commercio al
dettaglio che risente moltissimo della fitta presenza delle catene commerciali e
del | 0 es pancremese. Segraté dtténde poi la realizzazione del centro

commerciale polifunzionale Westfield.

PTM.

(I progetto strategico O0Segrate Centro

creare una nuova polarita urbana nella quale la concomitante presenza di

strutture pubbliche, associazioni, spazi verdi ed isola pedonale creino le

condi zi oni i deal i per dare vita ad wu
esercizi di vicinato e pubblici esercizi.

Nel Piano delle Regole sono state indicate le nuove possibilita di insediamento
di medie strutture di vendita distinguendo tra quelle organizzate in forma
unitaria e quelle aggregate.

dimostra la compatibilita delle proprie politiche con le risorse economiche
attivabili dalla pubblica amministrazione, anche in relazione agli effetti indotti sul
territorio contiguo

na

r

op



h)

)

K)

individua, anche con rappresentazioni grafiche, gli ambiti di trasformazione,
definendone gli indici urbanistico-edilizi in linea di massima, le vocazioni

funzionali e i criteri di negoziazione, nonché i criteri di intervento, preordinati alla

tutela ambientale, paesaggistica e storicBmonumentale, ecologica, geologica,
idrogeologica e sismica, laddove in tali ambiti siano comprese aree qualificate a
tali fini nella documentazione conoscitiva

Dalla contemporanea lettura delle tavole DdP4 - DdP5 6 DdP7 ove sono
schematizzati i contenuti della variante al piano di governo del territorio e delle

schede degl i ambi ti di trasformazione d
comprendere la strategia della variante al PGT ed il ruolo assegnato ad ogni

singolo progetto strategico che ad ogni area di trasformazione. Il tema

ambientale é invece dettagliato nel Piano dei Servizi.

ddintesa con ipuciodividuare, coh rappresentazibni grafiche in
scala adeguata, le aree nelle quali il piano dei servizi prevede la localizzazione dei
campi di sosta o di transito dei nomadi

Sul territorio comunale € presente da moltissimi anni un Luna Park dove
operatori dello spettacolo viaggiante possono collocare le loro attrazioni. Nelle

vicinanze del Luna Parck =~ presente undare
e |l e case mobili degl i 0 p presante@ariante vian® ar e a
definitivamente assegnata a questo peculiare utilizzo. 1l quadro normativo
prevede che sull darea venga realizzato un
conformare un ver o e proprio ovillaggi oo
viaggiant e. Il nol tre l a variante al PGT i
undarea dove poter far stazionare | circhi

individua i principali elementi caratterizzanti il paesaggio ed il territorio,
definendo altresi specifici requisiti degli interventi incidenti sul carattere del
paesaggio e sui modi in cui questo viene percepito

Oltre alldindividuazi one dCertroparco-Naturg)r and i

| i dentificazione degl:. spazi verdi presen
loro interconnessione tramite corridoi di diversa valenza, permette la previsione

di un sistema capillare che si traduce in azioni non solo di carattere ecologico

ma anche paesaggistico. In particolare, a sostegno dei principi di sostenibilita,

fruibilita degli spazi pubblici e di incremento della qualith ambientale, sono

previsti modelli atti a favorire la riqualificazione di numerosi assi viari e dei

principali spazi pubblici o privati di pubblico interesse al fine di rimarcare le
caratteristiche insite nel territorio e di recuperare le memorie urbane.

individua, con rappresentazioni grafiche in scala adeguata, gli ambiti nei quali
avviare processi di rigenerazione urbana e territoriale, prevedendo specifiche
modalita di intervento e adeguate misure di incentivazione anche allo scopo di
garantire lo sviluppo sociale ed economico sostenibile, la reintegrazione
funzionale entro il sistema urbano e lincremento delle prestazioni ambientali,



ecologiche, paesaggistiche, energetiche, sismiche nonché [Iimplementazione
dell'efficienza e della sicurezza del patrimonio infrastrutturale esistente

Si rinvia alla lettera c)

individua le aree da destinare ad attivita produttive e logistiche da localizzare
prioritariamente nelle aree di rigenerazione urbana e territoriale

Come accennato sopra, Segrate € interessata dallo sviluppo del Retroporto di
Genova, fatto questo che comporta la completa riattivazione dello scalo di

Milano Smistamento. Parallelamente sono in fase di definizione le ZLS previste
sempre dalla cosiddetta Legge Genova.

Sul territorio comunale operano inoltre numerosi spedizionieri e sono presenti
grandi stabilimenti dediti ad attivita logistica. Le aree perd sono ormai sature e
anche per via del blocco del consumo di suolo eventuali necessita di
ampliamento dovranno essere previste in altri comuni.

Il Piano delle Regole individua due centri intermodali, quello di via Lazio gestito
da Mercitalia Logistics S.p.A. attivo da decenni e quello di TERALP in fase di
costruzione.

I Piano dell e Regole concretizza gli i mp
approvazione della convenzione relativa al titolo edilizio necessario per la

costruzione del centro intermodale TERAP, ossia iltrasferimento delle attivita
terminalistiche oggi svolte nel |l o scal o (
TERALP.

Per le aree dello scalo di via Lazio, di proprieta di RFI S.p.A., si prevede che
successivamente al trasferimento delle attivita terminalistiche, si definisca un

progetto di urbanistico di ampi o respiro
nuove funzioni urbane da un | ato al mi gl i o
Porta Est e dalldaltro lato alla saldatu

quartiere Westfield e Segrate Centro.

determina le modalita di recepimento delle previsioni prevalenti contenute nei
piani di livello sovracomunale e la eventuale proposizione, a tali livelli, di obiettivi
di interesse comunale

Per quanto possibile la presente variante contribuisce a raggiungere gli obiettivi
di PTR e PTM, e garantisce la salvaguardia delle aree comprese nel perimetro
del Parco Agricolo Sud Milano.

definisce gli eventuali criteri di compensazione, di perequazione e di
incentivazione

La variante al PGT, in considerazione dell
proposti innanzi ai tribunali amministrativi da parte dei proprietari interessati
dalle misure di compensazione, perequazione e di incentivazione introdotte



nella variante al PGT 2017 ma soprattutto in considerazione del successivo
positivo esito di dette misure, conferma i criteri perequativi gia oggi previsti.

0) definisce meccanismi gestionali e un sistema di monitoraggio che permetta di
dare una priorita e un ordine di attuazione agli interventi previsti per gli ambiti di
trasformazione e agli interventi infrastrutturali, anche in base alle risorse
economiche realmente disponibili.

Richiamando quanto riportato alla lettera a), il Documento di Piano demanda

all dufficio Sviluppo del Territorio il con
ed affida allo stesso ufficio il compito di sviluppare le query da porre ai sistemi

informativi in sua dotazione per fornire alla componente politica gli elementi

necessari per compiere le proprie scelte di investimento e sviluppo.

In conclusione di questa prima premessa si rammenta che | DdP non contiene previsioni
che producano effetti diretti sul regime giuridico dei suoli e che il DAP ha validita
quinquennale ed & sempre modificabile.

In conseguenza di quanto previsto dal Documento di Piano, con le dovute variazioni,
vengono aggiornati sia il Piano dei Servizi che il Piano delle Regole.

Questi due strumenti mantengono la loro struttura originaria.

Il Piano delle regole viene pero modificato nella parte delle previsioni insediative dove al
fine dell dinnalzamento della qualit”™ dell dabi
determinano un migliore utilizzo dello spazio costruito.

Si rinvia alle specifiche relazioni dei due st
variante.
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Come accennato al capitolo precedente, i presente Documento di Piano, prende le
mosse dalla pianificazione previgente, confermandone gli obiettivi generali di tutela e
valorizzazione del territorio attraverso lo sviluppo di una serie coordinata di strumenti
pensati per raggiungere quanto prima gli obiettivi di tutela del territorio previsti .

Occorre rilevare che | a variante al PGT appr
esprimere le sue potenzialita a causa deigravi accadimenti che hanno colpito il sistema
socioeconomico mondiale e le cui ripercussioni negative in Italia sono state ancora

superate.

Ci si riferisce ovviamente, alla pandemia da SARSCo-V2 (Covid 2019) edalla guerra in

Ucraina Bl occo del |l deconomi a pri ma ed i nnal zame
del | energi a dopo hanno prodotto stagnazi
socioeconomiche mai vissute in precedenza ed i cui margini non sono ancora stati

compresi appieno.

Se da un lato la tecnica e la politica economica sono armai capaci di costruire risposte
idonee per contenere i periodici fenomeni di crisi ed a programmare il percorso di

rilancio del | e e c o msolten imeltp cooh@idato @efihire uro nudva t o
paradigma da applicare alla materia urbanistica quale disciplina che mette letteralmente
0a terrad | e r i spos tldattiain piebai epooagpost covideld dri@itas oci et

cui occorre dare risposta per garantire uno sviluppo condiviso dei sistemi sociali
complessi sono molto diverse rispetto a quanto richiesto prima della pandemia.

Ci si riferisce ai recenti modelli organizzativi nel mondo del lavoro, alle nuove esigenze
nel | & aabnuadvidisogni nella sfera del tempo libero ed alle novita derivanti da uno
sviluppo tecnologico per molti versi incontenibile e di cui si fa fatica a comprenderne i
limiti.

La scelta compiuta per lo sviluppo della presente variante € quella di cercare di non
perdersi nel dedalo dei nuovi bisogni seguendo un percorso rettilineo verso un approdo
sicuro che = quello della tutela dell dambiente

Eforte il convincimento che sol o attraverso
antropizzato che sia, si possa garantire alle generazioni presenti e future un eguale
possibilita di crescita, benessere e salvaguardia dei diritti delle persone.

Si evoca quindi la convenzione di Aarhus che, posta alla baseanche della redazione
della variante al PGT 2017, si € dimostrata strumento utilissimo per giungere alb
sviluppo di una politica urbanistica condivisa che, valutato quanto accaduto a seguito
della pandemia, si & dimostrata precorritrice dei tempi.

Avere cur a aenlsigndie sobamente tvere rispetto del mondo meraviglioso
cui abbiamo avuto la fortuna di vivere ma € opportunita di crescita economica, sinonimo
di innalzamento della qualita di vita, mezzo per rafforzare la socialita e strumento per
invertire un processo autodistruttivo millenario, probabilmente si tratta del nuovo balzo
del processo evolutivo dell duomo.



Anche la presente variante, € stata preceduta da una fase di ascolto pubblico della

cittadinanza effettuata ancor prima di procedere alla stesura dei documenti definitivi del

Piano sia attraverso momenti di confronto puntuale svoltisi pr esso | 6Ur ban C
allestito in occasione della festa cittadina del 2024 sia in assemblee pubbliche tenutesi

in tutti quartieri in occasione di un tour avvenuto nei primi mesi del corrente anno.

Ancor prima sono state raccolte le istanze che i cittadini hanno fornito in adempimento
del processo di formazione del PGT statuito dalla L.R. n.12/2005.

Anche nel corso dell danno si ~ cercato di met ¢
privati ed imprese che alla luce delle sopravvenienze non esitano a far pervenireagli
Amministratori pareri, commenti e proposte rispetto a quanto accade sul territorio e nel

suo intorno. Quale esempio, si porta il recente dibattito in merito alle necessita di

individuare sul territorio le cosiddette Zone a Logistica Semplificata. Queste zone,

previste da una legge nazionale, sono infatti giudicate dai cittadini come un ulteriore

elemento portatore di negativita ad un territorio gia sovraccarico dal punto di vista
infrastrutturale.

Successivamente all dadozione | a variante verr

raccogliere le osservazioni dei vari portatori di interesse.Ldanal i si e |l e prc
controdeduzione alle Osservazioni verranno raggruppate in un documento

indipendent e avente il seguente titolo 0 Cont rodeduzi one alle Osseryv
al Piano di Go v elrparari datjle Hnti VEreamno analinzatii e gedepiti nelle

forme grafiche e scritte riportati negli elaborati costituenti il PGT.

Il Consiglio comunale viene demandato il compito istituzionale di pronunciarsi in via
definitiva sul |l avoro i strutt or.i(NDTAsdvgoestt o dagl
ultimi due paragrafi verranno sviluppati in sede di approvazione del PGT).

Tutto quanto sopra premesso, in continuita con la metodologia utilizzata per la variante
al PGT del 2017,successi vamentdella ddcddénzavper edacarterzza del
termine quinquennale del Documento di Piano (15 novembre 2022), ed in linea con gli
obbiettivi sottesi dalla strumentazione urbanistica sovraordinata, la Giunta Comunale
con delibera G.C. n.942022 ha avviato formalmente il procedimento di variante al PGT e
successivamente, con deliberaG.C. n.164/2015quello della complementare VAS.

La del i ber a ééeéeéee stata successi vament e var

eeeeee.

La procedura di verifica ambientale di tutti i documenti costituenti la variante al PGT, &

avvenuta con il processo di Valutazione Ambientale Strategica, conclusosi a seguito

della Ultima Conferenza di VAS(NOTA - paragrafo da implementare dando evidenza di

tutti i passaggi VAS avvenuti pri ma del | 0 a
del | approvazipne dell a variante

Il presente Documento di Piano, pur strutturando uno scenario che produrra effetti
soprattutto nel medio -lungo periodo, € coerente alla natura attribuitagli dalla Legge
Regionale n.12/2005. In forte continuita con le scelte fatte nel precedente PGT persegue



1.1 Obiettivi

| i dent i c o biabciareentd fravvalenzk ernbientali ed opportunita insediative
perseguendo con forza il principio di tutela del suolo -

Inoltre, la variante al PGT mira decisamente alla salvaguardia, valorizzazione e
qualificazione degli elementi costitutivi e dei caratteri identitari del paesaggio locale e
dei quartieri.

Nel rispetto e per la salvaguardia dello sviluppo storico della citta di Segrate, ma in forte
considerazione del nuovo sviluppo del territorio, sempre piu al centro di grandi
trasformazioni e investimenti a scala sovralocale la variante al PGT favorisce i processi di
rinnovamento e mira a rafforzare i nodi della propria rete di relazioni locali, regionali,
nazionali ed internazionali.

Come nella variante al PGT del 2017 il sistema ordinatore di ogni azione pianificatoria
resta la Rete Ecologicache qui si consolida e trova sviluppo a scala vasta apportando un
contributo significativo di aree alla Rete Ecologica Provinciale e, in definita alla RERna
anche, scendendo ad un livello di grande dettaglio, utile anche per risolvere
problematiche estremamente puntuali.

e Strategie di  Piano

I'l mandato di redigere |l a nuova Variante al
e stato successivamente accompagnato da un lavoro continuativo e costante di
confronto tecnico, di al ogo e deci si oni coordinate con i
e tutta la Giunta comunale.
Gl i indirizzi e I e strategi e pianificatori e
racchiusi nei seguenti temi cui la Variante al PGT concentra la sua attenzione:

1 blocco del consumo di suolo e tutela del territorio ;

9 valorizzazione del costruito;

1 visione sistemica delle dinamiche territoriali locali e di scala vasta

T introduzione delle tematiche | egate al

Est;

I analisi e approfondimento di temi ambientali specifici in relazione alla
Valutazione Ambientale Strategica;

1 approfondimento della funzionalita della REC e sua propagazione nel tessuto
edificato.

Innanzitutto, la variante al PGTc ons ol i d a Ia Gt snpestatd oellad/aibnte al
PGT del 2017 centrando il raggiungimento dei coefficienti di riduzione stabiliti dal Piano

P (



Territoriale Metropolitano . Questo obiettivo richiama direttamente la ridefinizione degli
ambiti di trasformazione identificati nel PGT previgente in merito a;

1 eliminazione dei perimetriindi vi duat i come Oambiricadentidi tr as
su aree verdi libere;

1 ridefinizione delle aree di trasformazione gia insite nella variante al PGT 2017 e
necessarie al completamento di obiettivi primari del PGT e individuazione di
nuove aree suterritorio gia edificato

1 definizione di un apparato normativo flessibile ed in grado di rispondere nel
tempo a sopravvenienze.

Un altro dei temi caratterizzanti la citta impostato con la variante al PGT 2017 e che la
presente variante al PGTintende portare a compimento quale obiettivo strategico e la
costruzione del sistema dei tre parchi ossia della spinaverde sulla quale € incardinata la
REC In particolare, da Nord a Sud € previsto che si susseguano tre parchi

1. ParcoAgricolo,per i | recupero ad uso agricolo e
ancora dismessa di 1.117.833 mq (gia in proprieta del Comune per oltre 650.000
ma);

2. Centro Parco, per la realizzazione di un parco adibito a scopi ludico ricreativi in
luogo di arre degradate o comunque oggetto di attivita di cava avente
undestensione di (aocheairtcquesth catodl Eomurk @letieng la
proprieta di parti consistenti del parco dove sono gia realizzate parte delle
urbanizzazioni previste);

3. Parco Natura, per la rinaturalizzazione di und ar ea di propdiet?’ Ci
389.869.

Il rapporto tra tessuto urbanizzato ed ambiti naturali, paranaturali, agricoli e parco, viene
definito attraverso il ridisegno dei margini urbani e dalla ridefinizione del rapporto citta -
campagna attraverso il riconoscimento e la valorizzazione dei caratteri ambientali e
paesaggistici. Inoltre, & prevista la realizzazione di un tessuto connettivo tra i grandi
spazi verdi e gli ambiti edificati ottenuto attraverso un processo di rigreeneration di
alcune strade e delle aree pertinenziali degli edifici pubblici e privati.

Per tutto il tessuto consolidato, in undottica di integrazione
Piano delle Regole, sono previste n or me per | i ncentivazione
riconversione urbana attraverso specifici meccanismidi sostegno.

Inoltre, nello stesso ambito, si sta continuando a lavorare ad un apparato normativo che

mira sempre pit e sempre meglioal | aument o della qualit”™ di u
attraverso latilizzazione di indici parametrici (quali ad esempio il Biotope Area Factor -

BAF) per misurare la capacitd biotopica del suolo urbanizzato e @&ntroduzione di

specifica normativa che obbligal 6i nseri ment o di intervent. v ol
ambientale e paesaggistica dello spazio pubblico e piu in generale del territorio.



Uno degl i obiettivi or mai di ffusi nel | e pr e
caratteristiche energetiche del patrimonio edilizio esistente. Si ridefiniscono in sede di

Piano delle Regole i parametri di incentivazione rispetto alle classi energetiche degl

edifici (anche in base alla nuova normativa regionale).l n parti col are il tem
sara sviluppato tenendo conto delle piu recenti opportunita tecniche ed organizzative.

In particolare sara data sostegno a tutte le iniziative che favoriranno la diffusione di

tecnologie ambientalmente sostenibili siano esse rivolte alla produzione di energia da

fonte rinnovabile che alla realizzazione di edifici di alta qualita ecologica.

Per compensare | 6i mpatto ambientale ded Si st e
concerto con la VAS si individuanoi nt er vent i di mitigazione com
urbanistica esistente con la previsione di specificiinterventi di rinaturalizzazione.

Viene riconosciuta come fondamentale per la correzione degli squilibri ambientali la

massiva piantumazione di alberi. Siano queste sotto forma di filari che di masse piu o

meno vaste, S i attribuisce all dalbero un ruol
misura o tecnologia stante la sua capacita di mitigare il calore, di assorbire CO2 e di

contribuire al rafforzamento della capacita ecosistemica, anche in ambiti costruiti.

Per il settore produttivo, ai fini di mantener
disegnano misure opportune per incentivare la permanenza delle attivita produttive e
terziarie bBal i ntérma, dgualora | e spinte indo

Porta Est, siano tali da innescare un meccanismo di sostituzione di tali attivita
produttive , anche capae di controllare tale processo.

Gli spazi collettivi della cittd sono parte costitutiva della socialita, qualitd urbana e
conseguentemente del livello della qualita della vita. Il presente Piano prevede il
rafforzamento delle azioni gia identificate nel precedente PGT e accuratamente riviste in

virt dei cambiamenti socio-e conomi c i degl i ul t i mi anni e del
le nuove norme messe in campo, in modo che allo sviluppo ed alla rigenerazione di
Segrate segua un progetto organico di riqualificazione dell 6i nsi eme degl i sSpaz

relazione, degli spazi urbani collettivi anche attraverso interventi sul sistema della
mobilitd urbana per valorizzare gli ambiti insediativi di pregio e, piu in generale di
ridurre il traffico di attraversamento.

Il sistema infrastrutturale deve necessariamente essere ripensato i n undottice
sovracomunale in considerazione del ruolo che la citta di Segrate sta assumendo
all dinterno del | alaloce tegliimporrtt ingegtiménti che sh stanno
compiendo per l a realizzazione dell 8HUB metr
intervent.i di potenziamento dell dintermodalit"@

Per il sistema dei serviziviene confermato quanto previsto oggi dal Piano dei Servizi,
ossia, la ricalibratura del peso dei parametri qualitativi dei servizi attraverso una
metodologia nuova da porre a base della programmazione degli interventi sulla citta
pubblica e collettiva.



1.2 Approccio metodologico

Dal punto di vista metodologico la variante di piano € stata pensata per essere letta
attraverso differenti chiavi di lettura .

Il nnanzitutto si segue | \dsiom sistamica ddl terntario, chel assi ¢
prevede un approccio analitico per il cui funzionamento occorre suddividere il sistema
complesso oO0citt”"6 in sottosistemi, ed in partd.i

 Sistema ambientale
 Sistema insediativo,
 Sistema infrastrutturale.

La visione complessiva del territorio deriva dalla sovrapposizione dei diversi sistemi e
dalle molteplici interrelazioni che tra di essi si instaurano; la complessita del sistema
urbano e lo studio della citta come sistema complesso & chiaramente tracciato nella
Legge Regionale 12/2005, la quale sottolinea anche la dimensione temporale e lo
sviluppo nel tempo della citta.

Nella realtd contemporanea, s da un lato, il carattere complesso della citta non

per mette di prevedere scenar.i rigildto alle d i mmi
pianificazione territoriale ed al governo del territorio si attribuisce la missione di

prefigurare scenari che devono essere flessibili ed adattivi rispetto al mutare delle

condizioni socioeconomiche del contesto.

Undaltra chiave di | et t ur adntersbataritasdel quadrda i nde s o
riferimento e delle scelte territoriali. Il rapporto tra dimensione locale e dimensione

sovralocale (metropolitana, regionale e nazionale) nel territorio di Segrate é
particolarmente stressato per la presenza di pesanti sistemi infrastrutturali (strade

provinciali, aeroporto, linee ferroviarie, scali intermodali) e di funzioni previste tramite

Accordo di Programma di scala nazionale (centro polifunzionale Westfield in testa).

Si aggiunge ora anche la previsione d reali zzazi one cahellguaeHUB Po
vengono <coll egati tutti i si stemi trasportis
metropolitana e | dindividuazione dell o scalo

zona logistica semplificata appartenente al retroporto di Genova.

E indispensabile che il complesso dei documenti che costituiscono il PGT, soprattutto

nella componente di Valutazione Ambientale Strategica che si confronta con le

Valutazioni di Impatto Ambientale delle diverse opere previste alla scala sovralocale

i nguadr.i gl i i mpatti sul territorio e sull 6a
sovraordinate, in modo da tracciare e prevedere il complesso delle azioni di mitigazione

e compensazione che permettono ai due sistemi di integrarsi efficacemente.



1.3 Approccio alla formazione di un  piano per il governo del territorio

Negli ultimi anni, dal dibattito internazionale e nazionale sulla pianificazione urbanistica
e sul governo del territorio sono emersi alcuni temi attorno a cui ruotano divers i
orientamenti.

Utilizzando una definizione derivata dalla op
fanno riferimento all édur baadne s dccupaadi defmicesnéiant i v a
contenut.i gual " |l doggetto degl:i studi ur bani

stabilire obiettivi e finalita del piano urbanistico.

Al tri fanno riferimento alldurbanistica oproc
istanza |l a legittimit”™ (tecnica e politica) d
soggetti coinvolti in tutto il processo di governo del territorio.

Altri ancora sono approfondimenti di carattere culturale o tecnico che interessano gli
ambiti disciplinari quali economia, sociologia, ambiente, geografia, che hanno effetti
espliciti sulla gestione del territorio e che quindi rientrano nelle competenze
urbanistiche in maniera pit 0 meno diretta.

In continuita alle scelte poste alla base della Variante al PGT 2017 anche per laresente

Variante al PGT di Segrate si €& inteso lavoraresia sugli aspetti contenutistici (tipici

del |l urbanistica sostantidel ¢ 6l Ahegat)isisqueglizi oheie
processuali che per Segrate hanno guidato la costruzione partecipata del piano.

13 1 Uno sguardo all devoluzione dei fenomeni ur bani
La citta di Segrate & un esempiomolto evidente del | a o0crescitadé per par
che porta con sé la mancanza di una rete isotropa di connessioni, e lapresenza di
diverse criticitn di fficilmente risolvibildi (

connessioni nord-sud, etc.).

| flussi materiali, immateriali e di persone non seguono i limiti amministrativi ma sono a
geografia variabile, per cui il disegno sovralocale si sovrappone fattivamente a quello
comunale e diventa strategico per uno sviluppo territoriale equilibrato.

Il ripensamento generale sugli strumenti di governo ha portato ad ampliare il ruolo

del |l 6individuo ri spetto ai processi deci si ol
dgovernanceo6 coinvolge la struttura dei proce:«
strettamente urbanistici e territoriali, primariamente alle tematiche ambientali ed ai

processi partecipativi.

Listanza ambientale ed ecologicasi € tradotta nel governo del territorio in una serie di
processi di valutazione (su tutti la Valutazione Ambientale Strategica sancita dalla
Comunita Europea nel 2001 con la Direttiva CE 42/200) che si affiancano alla
costruzione e gestione di piani e progetti durante tutto il loro percorso. Inoltre, gli
aspetti legati in generale alla gestione delle risorse (ra cui la risorsa suolo) hanno
modificato sostanzialmente le strategie e gli obiettivi di sviluppo urbano.



| processi partecipativisono parte integrante delle procedure urbanistiche (tutte le leggi

regionali recenti ne enfatizzano il ruolo) ma, soprattutto, € emerso un nuovo modo di

fare urbanistica e di gestire |l a citt”™ anche
spesso spontanee.

Inoltre, la rivoluzione tecnologica, ha fornito wuné6altalena di S
aspettative deluse o risultati inaspettati. E ormai chiaro che le tecnologie stanno
radicalmente modificando il modo di pensare gli spazi collettivi come spazi essenziali

per la cittadinanza: si pensi solo allainterazione tra spazio reale e spazio virtuale.

Non di poco conto sono gli ef fetti che | 6infor
servizi pubblici che del modo di vivere la quotidianita sia essa privata che pubblica nel

mondo del lavoro o dello studio. Di questo fatto non si pud prescindere e bisogna

tenerne conto anche in campo pianificatorio.

Dalpuntodivist a del | dur banissdriesarminaipor bceaoelbal del | dur b:
del |l urbanista all dinterno dei processi gestio

La planning theory mett e neltafoormaziong dellpi@replgpr occi o
critica al sapere esclusivamente razionale e alla possibilita che la tecnica sola possa dare

ri spost a all e probl ematiche del | a citt” e (o
decisione/scelta (e quindi dal piano) al processo che vi € sotteso: molto sinteticamente,

alle scelte intese come gesto progettuale di sintesi si sostituiscono le politiche
programmatiche.

1.3.2 Difficolta previsionale nel contesto socieeconomico attuale: la necessita di un approccio flessibile

| fenomeni contemporanei (tra cui la dismissione, la riqualificazione episodica, la citta
per parti, lo sprawl residenziale) evidenziano una distanza sempre maggiore tra le
esigenze che la citta € chiamata ad esaudire e soluzioni qualitativamente evolute.
Ovviamente, piu velocemente cambiano le tipologie e le specifiche esigenze, meno la
staticita della citta fisica potra fornire adeguate risposte.

La componente materiale della cittd deve provare ad adeguarsi rapidamente alle
esigenze di chi la abita (residente, studente, lavoratore, visitatore, ecc) emerge la
necessita di pensare le citta e i territori come ambienti flessibili.

Si tratta innanzitutto di un passaggio culturale che abbraccia lo studio della citta,
I@splicitazione degli obiettivi di un piano urbanistico e la definizione di step concreti.

Il piano urbanistico deve guidare i mutamenti della citta con la coscienza di non

poter definire un quadro dettagliato e rigido ma di dover delineare scenari

plausibili, con la clausola che tra i diversi scenari non cambino gli impatti

sull dambi ent e.

Infatti, l o studio dello scenari o possibile,

metodologie per attuarli, € oggi uno dei temi di maggiore interesse per le
Amministrazioni pubbliche di tutte le scale e di tutti i settori .
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Ogni piano urbanistico & costituito da scelte territoriali (materiali) e da elementi
prestazionali (che possono essere immateriali).

E necessario chela struttura urbana si possa adattare a diverse condizioni esterne (il
contesto socioeconomico) ed interne (lo scenario progettuale).

Flessibilita ed adattamento, insieme alla Resilienza, sono caratteri fondamentali per un
piano urbanistico adeguato ai tempi.

Gli strumenti perché queste caratteristiche raggiungano reale efficacia sono oggi
disponibili. In particolare si fa riferimento al concetto esteso di perequazione, alla
valutazione ambientale di diversi scenari, alla modificabilita dello strumento generale
che i piani attuativi e le pratiche edilizie (SUAP e SUE) possono implicare.

La citta si definisce nella relazione permanente tra citta fisica (urbs) e cittadinanza
(civitas), dove per, all 6urbs si possono associar
evolvono nel tempo.

Dunque, il luogo antropologico & frutto di una stratificazione storica di eventi piu o
meno razionali, pit 0 meno pianificati, piu 0 meno traumatici. Oggi la velocita alla quale
le modificazioni delle condizioni socioeconomiche stanno avvenendo porta ad una
accelerazione di tali eventi, che non trovano il tempo della stratificazione, inteso come
periodo necessario perché la civitas possa appropriarsi dello spazio.

Per Segrate, citt” costituita storicamente di
antropologico6 =~ costitui &daqdellache@enaricamenteoni o a |
viene definita .a@uali tmedelel a diaibaseedueung at i sor
creato | dintero sistema insediativo, che ha m

qualita ambientale superiore a quella di Milano, senza rinunciare al complesso delle
opportunita che il capoluogo ha sempre rappresentato.

Elementi di forza sono l@ntica tradizione agricola che € andata disperdendosi nel tempo

lasciando pero tracce visibili di grande importanza e significative dimensioni, i laghi
artificiald@i (testimonianza dell dattivit”™ viol:e
riconvertire con azioni di compensazione), le presenze di rilevanza storica e
architettonica oggi poco valorizzate, le sequenze di spazi collettivi da riscoprire e

tutelare.

Léopportunit?’ che I a flessibilit?® mette in
all dadattamento alle condi zioni soci ali ed ecoa
essere efficiente in tempi rapidi in base alle sollecitazioni del contesto.
La flessibilita si attua attraverso due azioni principalie complementari:

a) conservazione degli elementi antropologici;

b) adeguamento alle mutevoli necessita socio-economiche.

All 6atto pratico, queste due Ilinee di azione s



al) tutela del patrimonio ambientale e storico;

a2) riscoperta dei capisaldi delle citta (sequenze di spazi collettivi e
valorizzazione degli assi urbani);

bl) individuazione di meccanismi che permettono lo spostamento flessibile dei
diritti edificatori in base alle esigenze pubbliche e private;

b2) indifferenziazione funzionale per i volumi di atterraggio rispetto alle
funzioni di decollo .

1.4 Una nuova visione del territorio di Segrate

Dalla data di approvazione del PGT vigente del 2017, la sintesi sui fenomeni socie

economici ha subito cambiamenti dovuti alla ripresa economica dopo gli anni di
rallentamento dal 2008 al 2015, ma anche ad eventi congiunturali significativi come il

periodo del Covid-1 9 , che ha fortemente i mpattato, non
sugli stili di vita dei cittadini.

Inoltre in questi anni si &€ sempre piu reso necessario un ripensamento delle pratiche di
consumo (energia, risorse minerarie, acqua, suolo, alimenti, ecg)in primo luogo per

| i mportanza <c¢che final mente viene data all a
anche a seguito degli stravolgimenti geopolitici a cui abbiamo assistito, che hanno
costretto ad un ripensamentodel | e modal it~ di approvvigi oname

Gli investimenti sovralocali sulla logistica, le infrastrutture e il settore energetico hanno

interessato il Comune di Segrate sotto diversi punti di vista. Il profilarsi dell 8 HUB Por t a
Est e le trasformazioni ormai in atto sul versante della logistica, rendono Segrate un

nodo nevralgico, riconosciuto anche a livello metropolitano e regionale.

Questi mutamenti sono quindi da prendere in considerazione rispetto alle previsioni di
espansione precedentemente approvate.

Quanto descritto nei paragrafi precedenti | i nterpretazione C
fenomenologico attuale che punta ad operare sui due fronti della tutela degli elementi
strutturali e sulla flessibilita per le scelte operative.

Il trend demografico e i dati sul mercato immobiliare del territorio metropolitano,
insieme allo stato di attuazione dei piani attuativi vigenti nel Comune a prevalente
destinazione residenziale sono gli elementi fondanti da cui la nuova Variante al PGT ha
posto le basi per identificare strategie e azioni.

™

Gl i i nvesti menti, i n Roea Est apwnoaatlae poskitalithadi | al |
aggiornare le previsioni insediative prevedendo uno sviluppo quantitativo e qualitativo

del costruito, fermo restando che la capacita del Piano, nonostante le forti riduzioni del

peso insediativo operate nel 2017, non si sono ancora esaurite.



Attualmente le previsioni in essere coprono la domanda insediativa per funzioni
residenziali, tuttavia é certo che il forte investimento pubblico sulla mobilita portera da

una parte ad un aumento del valore delle
popolazione attirata dai nuovi servizi trasportistici e dal conseguente sviluppo delle
attivita economiche presenti sul territorio.

A questo scenario futuro questa Variante al PGT vuole dareuna risposta. Risposta che
deve necessariamente essere flessibile ed adattabile ad ogni possibile sopravveniente
necessita.

La richiesta di flessibil it -piansificatoriopaowenientet
priorita. Questo PGT infatti prosegue il lavoro fatto finora al fine di conservare e

ampliare le opportunita di fare impresa sul territorio segratese, cercando di attuare dei
correttiwvi mat ur at. con | desperienza di

Ancor a una volta, qguest a ammi ni strazione

ambientale, che continua a informare le tematiche di tipo socio -economico. In questi
anni pit che mai tutta la comunita scientifica e professionale sta facendo emergere con
forza il tema del suolo come risorsa scarsa e preziosaSuolo inteso come superficie, ma
anche come parte dell decosistema urbano.

Per questi motivi, volendo garantire alle generazioni presenti la possibilita di soddisfare i
propri bisogni senza precludere alle generazioni future la possibilita di soddisfare i
propri, occorre non solo salvaguardare
recuperare quanto le precedenti generazioni hanno compromesso.

Inoltre, va ricercato un equilibrio tra le componenti ambientali e le legittime istanze
sociali ed economiche che i settori pubblico e privato possono rappresentare.

La logica e | o spirito che viene posto
del Documento di Piano € quindi quello di rispondere alla necessita di una maggiore
qualita ambientale in ambito urbano permettendo u rinfplementazione delle
opportunita di inclusione sociale e misurando adeguatamente le ricadute pubbliche
delle azioni economiche territoriali .

Sposando un approccio proattivo rispetto alle logiche insediative di macroscala, e non
di subordinazione rispetto ad esse, & possibile tracciare il quadro territoriale e quello
immediatamente circostante, limitandosi alla sfera delle connessioni metropolitane cui
Segrate appartiene con un ruolo da protagonista.

Il rapporto con il capoluogo, la messa a sistema delle infrastrutture esistenti, la ricucitura
tra le grandi aree a verde, la creazione di una rete ecologica locale,sono i temi reali con
i quali la variante del PGTsi continua a confrontare a livello sovracomunale.

Al 1l dinterno dei confini ammi ni strativi
trasformazioni in corso, quello della tutela del Parco Agricolo, del completamento del
Centroparco, del riordino del sistema dei servizi e della gestione virtuosa del potenziale

ar ee,
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insito nel centro polifunzionale Westfieldi nsi eme all e opere strategi
Programma porta con sé.

1.5 Le novita introdotte dalla Variante al PGT  del 2017

Uno degl i aspetti fondament al i ~ I dintroduzi ol
nuove tecniche di |l avoro che servono come | i n:¢
dalla scala complessa dei Pian Attuativi alla pratica edificatoria diffusa dove la
fattispecie del Permesso di Costruire Convenzionato assume il ruolo protagonista per la
sua snellezza ma anche per | a capacit”™ di cont

Come chiaramente enunciato nel paragrafo precedente, la definizione di procedure
finalizzate all daumento della qualit”™ ambient s
obiettivi che si ritiene di dover perseguire con costanza.

DOCUMENTO DI PIANO

1) riduzione del consumo di suolo e riduzione sostanziale delle volumetrie
rispetto al piano 2012;

2) introduzione di nuovi parametri ambientali per le trasformazioni urbane (il
Biotope Area Factor),

3) introduzione di meccanismi perequativi per spostare i volumi da ambiti
sensibili ad ambiti gia consumati e meno significativi dal punto di vista
ambientale;

PIANO DEI SERVIZI
1) introduzione di un modello di calcolo della qualita dei servizi ;

2) individuazione delle priorita di intervento come linea guida per la
programmazione delle opere pubbliche ;

PIANO DELLE REGOLE

1) nuova lettura delle gerarchie urbane e delle sequenze di elementi collettivi

2) nuova v i s i sensilitad paésaggistica alta " come indicazione di

progettualita (e non solo di salvaguardia);

3) istituzione del Registro delle Cessioni e delle Acquisizioni dititoli edificatori
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Le

novit?’ introdotte dall dattuale Variante al

La Variante al PGT del 2017 si poneva in forte rottura con lo strumento urbanistico
precedente a causa di diversi fattori, normativi ma anche socio-economici.

Le motivazioni per un distacco da quelle scelte strategiche erano comprensibili e in
parte gli strumenti messi a disposizione si sono rivelati in questi anni efficaci.

Per questo | dattuale Variante al PGT si pone

variante precedente, continuando quindi un processo di sviluppo del territorio volto
principalmente alla salvaguardia ambientale eal | 8 i n n a | lla gualgandt vita déie
cittadini.

Rispetto al PGT precedente in questa Variante si & lavorato in modo ancora piu
sistematico per ambiti in modo da attuare azioni coerenti con un unico progetto di citta
declinato nei vari contesti di sviluppo e trasformazione.

Nel 2017 | 6esigenza era quella di i mpostare

Segrate, mentre oggi il principale obiettivo & governare la complessita, migliorando e in
alcuni casi correggendo le scelte intraprese dallo scorso PGT alla luce della nuova
situazione socioeconomica, ma soprattutto alla luce delle trasformazioni che
coinvolgono il territorio e che devono inserirsi in un progetto di sviluppo controllato.

A differenza quindi del |l dul ti ma Variante i
questo nuovo PGT sono:

A. Il completamento del sistema dei Tre Parchie lo sviluppo della Rete Ecologica

Comunal e ridisegnat:i i n und o tepdesaggistitd col

che pervade tutto il territorio, quindi, anche la parte costruita.

B. Il governo delle trasformazioni in atto riguardo al potenziamento

u

e

dell 6i nter modanmadér f eambe dal | doswWlpmgge Genov

del | 6HUB Porta Est, la diffusione dell a
C.La ridefinizione dell dapparato Normati vo
lemi sure gi " in campo in particolare per

qualita del paesaggio urbano con quella di favorire la sostituzione funzionale e
d edilizia.

mo

n
0



1.7 Elaborati della Variante al PGT

Documento di Piano

DdP 1 - Sintesi e mappatura delle istanze

DdP 2a- Quadro delle previsioni sovracomunali e Sistema Infrastrutturale d PTR
DdP 2b - Quadro delle previsioni sovracomunali e Sistema Infrastrutturale d PTM
DdP 3 - Stato di attuazione del PGT vigente

DdP 4 - Consumo di suolo

DdP 5 - Sistema insediativo

DdP 6 - Sistema infrastrutturale

DdP 7 - Sistema ambientale

DdP 8- Relazione, indirizzi e criteri per I'attuazione del DdP

DdP 8a- Schede ambiti di trasformazione

DdP 9 - Norme Tecniche di Attuazione

DdP 10- Sintesi delle previsioni

Piano delle Regole

PdR 01- Database Topografico

PdR 02a/02b- Sistema insediativo- Nuclei di antica formazione: destinazioni d'uso,
stato di conservazione, rilievo qualitativo

PdR 03- Sistema insediativo- Tipologie edilizie

PdR 04- Sistema insediativo- Altezze degli edifici

PdR 05- Sistema insediativo- Destinazioni d'uso prevalenti

PdR 06- Sistema insediativo- Densita edilizia

PdR 07- Carta della sensibilita paesistica e fattori di evoluzione del quadro consolidato

PdR 07a- Lettura temi urbani e sequenze

PdR 07bd Carta condivisa del paesaggio

PdR 07c¢d Relazione esplicativa sulla morfologia urbana e allegato P

PdR 08e 08a/b/c/d/elflg - Azzonamento

PdR 09- Vincoli

PdR 10- Norme Tecniche di Attuazione



Piano dei Servizi

PdS 01- Sistema dei servizi esistenti

PdS 02- Azzonamento

PdS 03- Rete Ecologica Comunale

PdS 03.1- Rete Ecologica Comunale- Scenario di attuazione: schede di fattibilita tecnico
ed economica

PdS 03.2- Rete Ecologica Comunale- Elementi ecosistemici di interesse sovracomunale
(adesione ai PLIS)

PdS All. A1- Schede identificative dei servizi

PdS All. A2- Schede identificative dei servizi: sistema del verde e dello sport

PdS All. A3- Schede identificative dei servizi: sistema dei parcheggi

PdS All. B- Relazione

PdS All.C - Norme Tecniche di Attuazione

PdS All. D& Schede Modelli Metodologici Sezioni Elaborato PdS 03.1

Regolamento Edilizio Tipo

Studio Geologico, idrogeologico e sismico
Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta
GEO 00- Relazione illustrativa e Norme Geologiche di Piano
GEO 01- Caratteri geologici e geomorfologici
GEO 02- Caratteri idrogeologici

GEO 03- Sezioni idrogeologiche

GEO 04- Vulnerabilita integrata degli acquiferi
GEO 05- Caratteri geologico-tecnici

GEO 06- Pericolosita sismica locale

GEO 07- Carta dei vincoli

GEO 08- Sintesi degli elementi conoscitivi
GEO 09- Fattibilita geologica - Legenda
GEO 09a- Fattibilita geologica

GEO 09b- Fattibilita geologica



Piano Urbano Generale Servizi del Sottosuolo
PUGSS 0t Rete di smaltimento delle acque
PUGSS 02 Rete di approvvigionamento idrico
PUGSS 03 Rete elettrica

PUGSS 04 Rete gas

PUGSS 05 Rete telecomunicazioni

PUGSS 06 Regolamenti di attuazione
PUGSS 07 Relazione tecnica

Valutazione Ambientale Strategica

Dichiarazione di sintesi finale

Parere motivato ai fini dell'approvazione del PGT
Rapporto Ambientale

Sintesi non tecnica del Rapporto Ambientale

ERIRA Elaborato Tecnico Rischio Incidenti Rilevanti

Scogri - Studio Comunale di Gestione del Rischio Idraulico
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Il processo di formazionede IPGT =~ di sciplinato negl: aspetti
13 della L.R. n.12/2005 (e smi), ma & anche sottoposto ai passaggi derivanti dal
complementare procedimento di valutazione ambientale strategica (VAS).

Infatti, la componente partecipativa € elemento essenziale di tutto il processo di
formazione del Piano.

2.1 Istanze dei cittadini

Successi vament eprocadimerioad Vformaziork edella variante al PGT,
avvenuto tramite delibera di Giunta Comunale n. 94 del 21 luglio 2022, si € dato corso
alla fase di raccolta di suggerimenti e proposte da parte dei soggetti interessati. Questa
fase si € conclusa in data 14 ottobre 2022. Le istanze pervenute sono state tutte
sistematizzate evalutate al fine di costruire una prima versione del Documento di Piano.
Ldel abor at o0l BidtdizzaTguanto pervenuto e visualizza in mappa le
osservazioni che si riferiscono a punti del territorio individuabili.

A parte questdoultima ti pol o gasgettidpecifici, molthdeiest e i r
partecipanti a questa prima fase consultiva, hanno posto in evidenza temi ambientali o
sociali o, comunque, a temi di interesse collettivo. In molti casi il carattere
del |l osservazione pervenuta esula dal campo |
generale riferendosi a tematiche proprie di strumenti di gestione del territorio specifici
quali, ad esempio, il OPiano di Azzonamento Ac

Nel complesso tutte le osservazioni pervenute (anchele proposte 6 non pertinent
sono state utili per comprendere la percezione che i cittadini hanno di alcune
problematiche esistenti sul territorio e cogliere suggerimenti utili per lo sviluppo di

attivita di programmazione specifiche.

Le istanze iniziali dei cittadini sono estremamente significative oltre che per il contenuto
specifico e per i suggeri ment. che contengono

percorso di partecipazione e di gestione del |l &

Di seguito si riporta la tabella di sintesi, che comprende anche i contributi pervenuti
fuori termine.



NUMERO E

CLASSIFICAZIONE

Privata
Ambientale
Mobilita
Sociale
Economico

PROT.
GEN.

TERRITORIO
COINVOLTO

ASSETTO
ATTUALE

SOGGETTO

MQ

TUTTO

DdP
PdS
PdR

TEMA

37734/
22

Oleotecnic
a Sp.A.

XXXX

Richiesta di non trasformare via
Leonardo da Vinci (via sulla quale
accede l'azienda) in strada di
accesso al Centroparco ma farla
rimanere a servizio esclusivo dellg
attivita industriale insediate ai
margini della via

38855/
22

Cilenti
Francesco

XXXX

Riconoscimento di una capacita
edificatoria sull'area catastalmente
distinta al fg.5 mapp. 273, 275, 276
per almeno 5.000 mq di Slp

38145/
22

FINIM S.r.l.

XXXX

Richiesta di ampliare il parcheggio
esistente utilizzando parte del fg,
27 map. 167; In particolare richiede
di utilizzare di 1460 mq di area per
portare a complessivi 113 posti
auto la dotazione di parcheggi
della propria sede aziendale (sita
sul comune di Milano), propone
inoltre di assegnare una capacita
edificatoria pari a 7740 mq all'area
fg.27 map. 167, 158

38976/
22

Martinelli
Francesco,
Martinelli
Giovanni

Battista

XXXX

Trasformazione di destinazione
urbanistica da Zona A - Nuclei ad
impianto storico - in zona B -
Ambiti prevalentemente
residenziali con specifici parametri
urbanistici (si propone If 0,40
mg/mq e Rc 30% Sf)
fg. 11 mapp. 19 parte 20, 1140,
1142 (M. Giovanni)
fg. 11 mapp.17, 19 parte 1139,
1141 (M. Francesco)




39049/
22

Federal
Trade S.r.l.

XXXX

Richiede di mantenere la
destinazione produttiva il
complesso immobiliare di sua
proprieta. In caso di modifica della
destinazione urbanistica delle aree
poste a sud del comparto
industriale, chiede di non
trasformare via Leonardo da Vinci
in strada di accesso al Centroparco
ma farla rimanere a servizio
esclusivo delle imprese industriali
insediate ai margini della strada
(propongono di creare un‘altra
viabilitd di accesso al parco per i
cittadini)

39117/
22

Mirage
Sl

XXXX

In considerazione
dell'approssimarsi del termine di
recupero della cava, propone di
prevedere per le seguenti aree di
sua proprieta (fg. 2 mapp. 1, 2, 3, 4,
5) una di queste destinazioni
alternative:

- ricreativo/sportiva con possibilita
edificatoria,

- ripristino morfologico dei luoghi

e riutilizzo dell'area per impianti
fotovoltaici e parte ad uso ludico -
sportivo

- area per la realizzazione di
strutture e impianti a servizio della
comunita (es. R.s.a.; edici socio-
educativi...)




Articolata proposta focalizzata sul
tema del verde dei parcheggi,
dell'utilizzo degli edifici dismessi e
sulla qualita del nuovo costruito, in
particolare in sintesi propone:
- Dichiarare scopo e utilizzo di
ciascun parco presente nel comune
(es. parco X = parco ricreativo)
- identificare indicatori per valutare
la qualita ecologica dei parchi;
risistemare i parcheggi che
sorgono su aree verdi con dei
meccanismi di pavimentazione ad
autobloccanti; prevedere

Arabsolgar archeggi sotterranei laddove il
39131/ Dena, P 99 .
7 . . XXXX terreno e compromesso
22 Fiamberti . , . -
. vincolando l'area di superficie a
Monica
verde
-vincolare la possibilita di costruire
nuovi edifici in relazione al numero
di edifici abbandonati favorendo la
rigenerazione edilizia rispetto alla
costruzione da nuovo
- non permettere l|'occupazione
dell'area all'interno della cava e
prevedere un‘area bonificata a
balneazione
-imporre ai privati di risistemare
edifici esistenti per creare dei
progetti di recupero edilizio per la
cittadinanza
Fratell Richiede di Individuare ulteriori
39170/ . aree D2 dove sia ammessa
8 Gregorio XXXX . o
22 Sri compatibilmente con il vigente
o PTM, la funzione di logistica
In un'articolata osservazione nella
uale si ripercorre la vicenda
Pellegatta q - P . . .
Franco urbanistica relativa all'area di
ronrietari trasformazione "TR  Redecesid
39187/ prop Ovest" (ex. TR6) si chiedg
9 comparto XXXX ) , . .
22 'adeguamento  dell'ambito  di
TR6TR . .
: trasformazione e I'adeguamento
Redecesio S e
delle previsioni insediative alle
Ovest .
concrete caratteristiche
dell'ambito.
39241/ Neglia Il gruppo di cittadini residenti in
10 . XXXX . . .
22 Antonio area adiacente alla zona industriale




Vincenzo
(ref. per
proprietari
immobili
comparti
B6.2 e D2)

di via Migliori chiede che
all'interno del futuro PGT
l'insediamento di industrie
insalubri tipo 1,2 sia impedito su
tutto il territorio comunale o

alternativamente, sia ammesso ad
una distanza di almeno 300 mt
dalle zone residenziali, inoltre
viene richiesta linserimento di
formalizzare  vincolo  standard
comunale con destinazione a verde
intensivo ad alto fusto di una fascia
pari a 10 ,00 nella fascia che dividg
il comparto D dal Vvillaggio

ambrosiano
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39244/
22

Galli
Chiara

XXXX

Si propone di separare nettamente
le aree industriali da quelle
residenziali ponendo le aziende
insalubri (tipo 1, 2) ad una distanza
di almeno 300 mt dalle abitazioni;
Propone altresi di distanziare
ulteriormente di regolamentare il
posizionamento degli impianti
radio-base ad una distanza di
almeno 70 m dalle abitazioni

12

39285/
22

Investire
2020 S.r.l.

XXXX

Il proponente, proprietario di vaste

aree poste all'interno del golfo

agricolo, ripercorre le vicende
urbanistiche legate alla sua
proprietd, in particolar modo le

difficolta incontrate nel dare

attuazione alle previsioni del PGT,
Alla risoluzione dei problemi
riscontrati propongono di:

-aumentare l'Indice edificatorio da
0,054 mq di Slp fino a 0,12 mg con
destinazione residenziale sulle aree
di cui al fg.3 map. 250, fg. 9 mapp.
14, 15, 123, fg.3 map. 237
- Individuare due ambiti all'interno
del golfo agricolo ove consentire lo
sviluppo della capacita edificatoria
di cui al punto precedente.
A detta dell'osservante le suddette
previsioni urbanistiche
costituirebbero ristoro dei costi
sostenuti in passato e del valore




delle aree acquisite dal Comune di
Segrate (e non ancora pagate) per
la realizzazione della via Braille

In considerazione della dimensione
dello scalo di Milano Smistamento
e dello scalo intermodale di
Redecesio, anche alla luce d
impegni assunti dai vertici di RFI

Violi al'epoca di approvazione del
Amalia, nuovo terminal di TERALP e, in
39353/ | Ferrante considerazione della vocazione del
13 . XXXX . . .
22 Giuseppe, territorio viene proposto che |l
Vallone nuovo PGT preveda la conversiong
Tommaso a fini produttivi con logistica
dell'attuale centro intermodale di
Redecesio. Inoltre si propone che
venga pianificato il riutilizzo delle
aree della ferrovia articolate tra
Milano_Segrate_Pioltello
In previsione del completamento
Violi della Cassanese bis, gli osservant
. propongono una riqualificazione
Amalia, '
dell'attuale Cassanese che ne
39354/ | Ferrante ; .
14 . XXXX preveda anche linterramento di
22 Giuseppe, .
una parte (compresa fra il Golfo
Vallone . . .
Agricolo e il Centroparco) e |l
Tommaso S
recupero a nuovi utilizzi delle aree
sovrastanti
Un gruppo di cittadini richiede la
Proprietari rimozione del quartiere 'Villette'
quartiere dal perimetro della sottozona
Villette' B6.4(corrispondente al quartiere di
39370/ . . . . . .
15 29 (via Olgia, XXXX Milano2) e la riassegnazione di una
via nuova zona che permetta ai titolari
Rosselli, delle proprieta di effettuare
via Greppi) interventi di ordinaria e

straordinaria manutenzione
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39374/
22

Cassanese
Appalti
S.r.l

XXXX

| prossimi acquirenti dell'area
catastalmente distinta fg. 40
mappali 53, 54 e sita in via Dante
Alighieri chiedono la modifica degli
indici  edificatori (ammesso |l
Volume esistente) da rendere
possibile la  sostituzione del
capannone esistente con un
edificio a torre. In particolare e
richiesto il riconoscimento di un
Indice Fondiario (If) 0,83 mg/mg.
Viene manifestata la possibilita di
integrare i futuri spazi a piano terra
con gli spazi verdi pubblici esistenti
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39397/
22

FIAB
SegrateCicl
abile

XXXX

L'associazione elenca una serie d
misure atte a garantire un uso
"democratico” della strada che
riguardano  principalmente gl
aspetti costruttivi dei percorsi
viabilistici o le misure atte a
tutelare la mobilitd dolce rispetto
al traffico automobilistico. Di
rilevanza urbanistica la richiesta del
completamento della Ciclopolitana
e della creazione delle connessioni
ancora mancanti sul reticolo
ciclopedonale esistente e
l'introduzione a traffico moderato
e regolato.
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39403/
22

Carla
Maria
Pennati
Belluschi

XXXX

In un'articolata osservazione nella
quale si ripercorre la vicenda
urbanistica relativa all'area di
trasformazione "TR Segrate Est'
(ex. TR8) si chiede il mantenimento,
delle previsioni attuali
manifestando la volonta di
riorientare I'uso agricolo delle aree
verso la coltivazione di aree
boschive in un'ottica di ridisegno
complessivo del sistema del verde
sulle vaste aree di proprieta
dell'osservante.
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39424/
22

SKPproget
ti S.r.l.

XXXX

I proponente, ripercorre le
previsioni urbanistiche sull'area
corrispondente all'ambito CPla
sito nel Centroparco, chiede di
ampliare il perimetro dell'area di




galleggiamento al fine di
distribuire la capacita edificatoria
in maniera omogenea.
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39436/
22

Arafin S.r.l.

XXXX

Si richiede di includere la funzione
di logistica nelle aree industriali
comprese tra la via Sanzio e la vig
Tiziano. Si richiede inoltre di
individuare sul territorio ulteriori
aree D2 con funzione di logistica
compatibili con il vigente PTM atte
allinsediamento di ulteriori
stabilimenti produttivi della ditta
JAS S.p.a.
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39454/
22

Il
Morettone
S.r.l

XXXX

L'osservante, proprietario di aree
ricomprese nel golfo agricolo
chiede [linnalzamento dell'attuale
Indice edificatorio (0.054 mg/mq)
ad almeno 0,12 mg/mg. Viene
suggerito di individuare un
numero di aree di ricaduta dalla
capacita edificatoria maggiore
rispetto all'attuale. Infine,
evidenziando che larea in
argomento € confinante con
altamente urbanizzate
propongono che parte della sopra
detta volumetria possa essere
mantenuta.
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39476/
22

Comitato
Golfo
agricolo

XXXX

Il comitato evidenzia la necessita
di:

-riconfermare la scelta dei "Tre
parchi”

- riconfermare la scelta di affidare
la tutela di parti del territorio allo

strumento delle aree protette;
- rispetto all'ultimo punto si chiede

all'amministrazione di concludere
l'iter di aggregazione di tutto il

Golfo Agricolo
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39481/
22

Comitato
Golfo
agricolo

XXXX

I comitato alla fine della
conservazione della naturalita e
sostenibilita ambientale, propone
di

- curare gli aspetti della
connessione tra ambiti verdi
esistenti e in particolare di porre in
essere ogni iniziativa utile (anche
intervenendo in sinergia con i
comuni contermini) per garantire
un continuo tra Parco Forlanini e
Parco della Besozzal
- Le connessioni tra sistemi del
verde dovranno avvenire attraverso
corridoi ecologici e percorsi di
mobilita dolce
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39486/
22

Comitato
Golfo
agricolo

XXXX

I comitato, in considerazione
dell'andamento del mercato
immobiliare, ritiene che esistano le
condizioni per una generale
riduzione delle previsioni di
espansioni della citta e in particolar
modo ritiene  possibile  una
sensibile diminuzione se non un
annullamento  delle  volumetrie
previste per il Golfo Agricolo.
In un secondo punto si invocano
misure atte a controllare le
trasformazioni edilizie all'interno
dei quartieri Segrate Centro e
Villaggio Ambrosiano evitando gli
incrementi volumetrici favorendo il
recupero dei caratteri originari dei
luoghi. Ad esempio, per quanto
concerne il Villaggio Ambrosiano,
imponendo I'obbligo di mantenete
le recinzioni originali o di
mantenere lo stemma della
cooperativa Domus Ambrosiana
sulle facciate.
Infine, si invita a rivedere la
normativa tecnica del PGT in
maniera tale da poter insediare piu
persone all'interno delle
volumetrie esistenti (favorire |l
frazionamento delle costruzioni)




Il comitato richiede di riconfermare
il divieto all'insediamento di nuove
imprese operanti nel settore della

itat .. . .
39491/ Comitato logistica e di favorire la
25 Golfo XXXX . . .
22 ) razionalizzazione  del  tessuto
agricolo S
urbano concentrando le attivita in
aree distinte e lontane da ambiti
residenziali e verdi
Il comitato richiede che venga
. creato un tratto di pista ciclabile
Comitato . . .
26 39497/ Golfo X dalla rotonda di via Giotto/ via
22 ) Schifano / via Martiri di Cefalonia
agricolo . h . . .
fino all'incrocio tra via Schifano e
via Cellini
Richiesta di non trasformare via
Leonardo da Vinci (via sede
Ermete aziendale) in strada di accesso a
39498/ o .
27 29 Giudici XXXX Centroparco ma farla rimanere a
S.p.a. servizio delle imprese industriali
insediate lungo i margini della
strada
Gli osservanti, proprietari delle
aree figurate a catasto come fg. 3
Cuneo . N
. mapp, 15, 16 chiede l'innalzamento
Giancarlo, \ . i .
dell'attuale  Indice edificatorio
39501/ Cuneo
28 29 Fabio XXXX (0.054 mg/mqg) ad almeno 0,12
' mg/mg. Viene suggerito di
Cuneo s . .
individuare un numero di aree di
Walter . o i .
ricaduta dalla capacita edificatoria
maggiore rispetto all'attuale.
Si propone di migliorare il sistema
di trasporto pubblico locale,
39502/ Chiara rendendolo piu efficiente e
29 . XXXX . . .
22 Galli capillare anche in visione delle
prossime trasformazioni urbane di
Segrate
Richiesta di correzione
Chiara dell'azzonamento della particella
30 39638/ Valzi X 168, sub 701, in quanto parte della
22 Acquistapa proprieta ricade in zona B2 e e |l
ce restante in ambito di zona tutelata
(Parco Agricolo)
Si  propone di modificare le
39656/ Airato previsioni del PGT affms:h_g ‘venga.
31 . ) XXXX concessa la possibilita di
22 Giampiero

presentare un piano attuativo che
consenta l'edificazione e di un




edificio multipiano avente
caratteristiche analoghe a quelle
degli edifici vicini per rigenerare in
maniera coerente l'area - fg. 9
map. 156 (area rosso/verde negli
allegati 1, 2, 3)
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39658/
22

Airato
Giampiero

XXXX

Propone di attribuire all'area di via
Monzese n51-53 (area rosso/verde
negli allegati) un indice edificatorio
pari a 0,6 mg/mq con destinazione
prevalentemente residenziale con
ammesso terziario e commerciale
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39662/
22

Vigo Sara

XXXX

Richiesta  di uniformare le
previsioni urbanistiche riguardanti
il lotto di cui al fg. 9 map, 156 agli
indici degli edifici esistenti della
zona circostante
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39663/
22

Parco
Esposizioni
Segrate
S.r.l.

XXXX

Al fine di supportare lo sviluppo
del Parco Esposizioni di Novegro si
suggeriscono modifiche al sistema
viario anche finalizzate a
scongiurare fenomeni di
congestionamento, in particolare
chiede di valutare la possibilita di
realizzare un nuovo innesto
viabilistico sulla via Jannacci in
modo da agevolare un'accessibilita
al polo fieristico ai mezzi
provenienti da viale Forlanini e ai
pedoni che accederanno al parco
dalla nuova fermata della M4.
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39668/
22

Proprieta
Colombo

XXXX

In considerazione del cessato
utilizzo da parte del Parco
Esposizioni di Novegro delle aree
di cui - fg, 39 mapp- 2, 3, 4, 7, 8- si
richiede il cambio di azzonamento
da 'Sistema dei servizi culturali e
religioso - 19 Strutture fieristiche' a
'Sistema di mobilita, sosta e
trasporti - P1 Parcheggi'.
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39674/
22

Airato
Giampiero

XXXX

Richiesta di concedere, nell'area
TR REDECESIO OVEST' la facoltg
variare liberamente il rapporto tra
le funzioni ammesse, in particolare
tra quella residenziale e quella
commerciale al fine di favorirne
l'attuazione




Le comunita parrocchiali auspicano
che la variante al PGT contengd
Parrocchie misure atte a garantire il rispetto
Madonna delle  peculiarita dei luoghi
39936/ del Rosario destinati-al cglto e glle attivitéil
37 29 e Beata XXXX aggregative, in particolare dei
Vergine giovani. Dette misure dovranno
Immacolat anche riguardare gli standard
a edificatori dei futuri progetti e le
caratteristiche deqli spazi
circostanti ai luoghi di culto
Si propone I'inserimento
del | 6i mmobil e di
38 40355/ Kerma X Viale Europa (Milano Oltre 2 - Fg.
22 ReoCo 24 mappali 67, 68, 69, 70) nei
processi di recupero e
riqualificazione dello spazio.
Si evidenzia la necessita di creare
delle connessioni ciclopedonali
atte a garantire continuita tra
Milano 2, la zona nuova zona
Barbato . .
. commerciale a sud del quartiere
39 40558/ Domemco,_ XXXX Lavanderie e Via Rombon. Inoltre,
22 Campanelli . . )
. si evidenzia anche Ila poca
Elisabetta s
permeabilitd al Parco Lambro,
dunque ripensare degli accessi al
Parco Lambro lungo Via Fratelli
Cervi.
Protocolli mandati due volte dallo stesso
soggetto
Attribuire un indice edificatorio di
almeno 0,12 mg/mgq, individuando
Il anche aree di ricaduta maggiori
39461/ . .
22 29 Morettone XXXX rispetto ad ora, le volumetrie
Sl concesse poi saranno da trasferire
sull'area o] aree limitrofe
fg. 4 mappale 4
Attribuire un indice edificatorio
Cuneo pari a 0,12 mg/mq; trasferire la
Giancarlo, volumetria concessa in aree di
39509/ Cuneo ricaduta; insediare la volumetria
29 . XXXX .
22 Fabio, ammessa direttamente sull'area
Cuneo prevedendo possibilita di
Walter condivisione proprieta
fg. 3 mappali 15, 16




Attribuire la  possibilita di
presentare un piano attuativo che
consenta l'edificazione e di un

. edificio multipiano aventi

39657/ | Airato . P aventt

32 . . XXXX caratteristiche analoghe agli edifici
22 Giampiero . . : .

vicini per rigenerare in maniera

coerente l'area

fg 9 mappale 156 (area
rosso/verde negli allegati 1, 2, 3)
Attribuire all'area di via Monzese
n51-53 (area rosso/verde negli
33 39673/ Airato X allegati) un indice edificatorio pari
22 Giampiero a 0,6 mg/mqg con destinazione
prevalentemente residenziale con

ammesso terziario e commerciale

Concedere, nell'area TR
REDECESIO OVEST' la facolta
39675/ Airato variare liberamente il rapporto tra
37 . . XXXX . . .
22 Giampiero le funzioni ammesse, in particolare

tra quella residenziale e quella
commerciale

Come erapresumibile attendersi, dalle istanze emergono tre linee principali di indirizzo:

- una richiesta di tutela ambientale del territorio sia come salvaguardia della
salute wumana e riduzione degl: i mpatti S
ambi ti agricoli e verdi del Il ambito comuna

- una richiesta di sistemazione e riassetto delle realta esistenti, di dimensione
prettamente locale;

- una richiesta di ampliamenti insediativi (prevalentemente residenziali e
commerciali).

Le istanze sono state | a base Asministrazione,coni ni zi at
la popolazione e con gli stakeholders.

2.2 1l processo di partecipazione

Come specificato nel Capitolo 1, la fase processuale del Piano & fondamentale per
creare legittimita collettiva sulle scelte. Il processo partecipativo che si € voluto attivare e
stato incentrato su un modello di ascolto piu che di comunicazione.

- parallelamente alla redazione della strumentazione di VAS si sono svolti degli
incontri nei quartieri e precisamente nelle date del 20 novembre 2024 (Redecesiod



Lavanderie), Z novembre 2024 (San Feliced Tregarezzo - Novegro), 4 dicembre
2024 (Rovagnasco @ Villaggio Ambrosiano & Boffalora), 12 dicembre 2024 (Segrate
Centro 0 Segrate Village), 8 gennaio 2025 (Milano 2), si sono tenuti incontri pubblici
di ascolto;

- successivamente, la bozza del Documento di Piano, contenente gli scenari
alternativi, & stata discussain conferenze pubbliche ed in particolare: in data
(presso il Centro Verdi) si € tenuta conferenza pubblica dedicata alle imprese e alle
parti sociali mentre, in data ___ (presso il teatro di Cascina Commenda) quella
riservata ai cittadini.

Negli incontri pubblici, dopo la presentazione del quadro di contesto normativo,

giuridico e sostanziale (le istanze pervenute) si € chiesto ai cittadini di esprimersi sui
temi ritenuti piu sensibili, sulle loro proposte e anche sulle critiche che ritenevano giusto

porre agli Amministratori della citta.

Nel 2017 il confronto e il coinvolgimento con la popolazione sono stati assidui € molto
partecipati, a tal punto da delineare una traiettoria chiara per lo sviluppo del territorio.
Per questo la nuova Variante al PGT ripercorre quegli stessi obiettivi e cerca dopo questi
anni di assestamento di delineare norme e tecniche piu accurate per raggiungerli. Il
tema generale della variante € infatti il rafforzamento della componente ecologica.

Tra adozione e approvazione si stimolera sempre di piu la partecipazione dei cittadini al
fine di migliorare ove possibile le scelte di governo del territorio.

2.3 Valutazione Ambientale Strategica

Capitolo da redigere parallelamente all &andam
Variante al PGT.
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Il quadro di riferimento locale approfondisce in prima istanza le dinamiche
demografiche, € i n secondaAl Gapitbld 1ltviene HeScoitfof er t a i
lo stato di attuazione dei piani approvati ed in itinere e vengono analizzate le quantita

edi ficatorie appr atinnate@. ma non ancora 0

Il quadro che emerge conferma un trend demografico stabile, con piccole modificazioni
nelle quantita locali. La struttura delle famiglie vede un elevato numero di nuclei
familiari monocomponente o con due componenti. E opportuno sottolineare come la
dinamica demografica generale, in Segrate, sia stata molto simile a quella di altri
Comuni di prima cerchia attorno a Milano.

- Il grande sviluppo si € avuto dal 1961 (8.740 abitanti) al 1971 (18.209 abitanti) al
1981 (30.507 abitanti), per poi stabilizzarsi nel 2011 su 33.519 abitanti.

- In seguito, nel 2012 si e assistito ad una crescita fino a 35.1@ abitanti, nel dicembre
2014 gli abitanti erano 35.217, e nel 2016 35538.

- Negli anni che ci separano dalla Variante al PGT del 2017 la dinamica demografica
e stata caratterizzata da una variazione percentuale annuale in lieve, ma costante
aumento intorno al I 61 %, di poco g20i7ndi pi
precedentemente analizzato.

- In particolare, nel 2018 la popolazione € cresciuta fino a 36.245 abitanti, cosi come
nel 2021 fino a 37.133, per arrivare a uno stato di equilibrio alla fine del 2023 di
37.533 abitanti (dato utilizzato come punto di partenza anche per il calcolo del
peso insediativo previsto dalla nuova variante).

- Si pud comungue osservare una certa stabilitd in particolare negli ultimi anni,
infatti, | a variazione =~ guasi nul | a, sia nel 202:¢
0,2%.

Per quanto riguardano invece i dati piu significativi riguardo la demografia di Segrate
possiamo affermare:

1 La percentuale di residenti stranieri & negli ultimi anni stabile rispetto alla leggera
crescita globale della popolazione, rispetto al numero assoluto & piu interessante
notare la provenienza di grandi fette di popolazione straniera, per comprendere la
distribuzione in comunita.

1 La popolazione € leggermente piu giovane rispetto al quadro nazionale, non soffre
di particol ari criticit?”™ rfersmprestando unarenddi ndi c
di popolazione pit anziana in aumento, in linea con i dati regionali e nazionali.

T L6indice di vecchiaia nel 2011 era di 141, 3
Nel 2023 1 6indice di vecchiaia di Segrate
attesta a 199,8. Questo vertiginoso aumento € il segnale di un generale
invecchiamento della popolazione italiana, che conosciamo da diverso tempo.

Possiamo perd osservare che rispetto al 2011 Segrate si & discostata di piu di una



decina di punti rispetto alla media nazionale, rendendo il dato meno allarmante
rispetto alla media nazionale.

1 Il numero delle famiglie & pari a 16.800 ed € aumentato negli ultimi anni in
particolare alla voce 6 f ami gl i e <con Ha dimensigne media tdallé .
famiglie Segratesi € 2,2componenti.

Il numero delle famiglie & estremamente rilevante per il calcolo del fabbisogno
immobiliare, in quanto viene di norma calcolato 1 alloggio per ogni famiglia. La
dimensione degli alloggi viene di norma calcolata con 1 vano (stanza) per ogni
abitante.

Owviamente si tratta di un rapporto (quello tra alloggi e famiglie, e quello tra vani
ed abitanti) teorico, in quanto utile a calcolare i fabbisogni effettuando una media
delle quantita. | casi di sottoutilizzazione (ad esempio: alloggio con 4 vani occupato
da nucleo familiare individuale) influiscono sulla media complessiva come anche i
casi con indice di affollamento maggiore di 1.

Nei prossimi paragrafi si analizzeranno piu nello specifico alcuni dati che possono
risultare utili per la comprensione del territorio, delle sue dinamiche e conseguenze del
PGT

3.1 Dinamica demografica

Le dinamiche demografiche delle aree metropolitane sono molto complesse e
dipendono dai flussi di domanda e offerta su un territorio vasto che riguarda il
capoluogo e i Comuni di prima, seconda e terza cintura, per cui non si ritiene che il
semplice dato netto sia sufficiente a dimostrare la stabilitd o la dinamicita del fenomeno

demografico.
Certament e, numer i all a mano, non Vi sono el e
pianificatoria verso un drastico aumento del | 8

Seguono i dati relativi alla dinamica demografica del Comune.
3.1.1 Andamento popolazione residente

Confrontando i dat i, in particolare tra il 2
aggira su un incremento annuale dell 81%.

Facilmente osservabile nel grafico che segue dopo un ulteriore aumento significativo tra
il 2010 e il 2020 stiamo assistendo ad un momento di equilibrio nei numeri della
popolazione residente nel Comune di Segrate.

Il trend e rappresentato dalla tabella che segue con i dati grezzi rispetto alle principali
variabili di interesse demografico.
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Trend demografico per sesso e origine straniera tra 2010 e il 2023

Valore % %
Maschi [Femmine | s u |l | & | Italiani | Stranieri | Cittadini | Totale
precedente stranieri

2010 16.744 17.597 1,17% 31.119 3.222 9,38% 34.341
2011 16.837 17.698 0,56% 31131 3.404 9,86% 34.535
2012 17111 17.996 1,66% 31.449 3.658 10,42% 35.107
2013 17.020 18.070  -0,05% 31.504 3.496 9,96% 35.090
2014 17.073 18.144 0,36% 31.622 3.595 10,21% 35217
2015 17132 18.212 0,36% 31.647 3.697 10,46% 35.344
2016 17.206 18.332 0,55% 31.814 3.724 10,48% 35.538
2017 17.342 18.472 0,78% 31.996 3.818 10,66% 35.814
2018 17,519 18.726 1,20% 32.970 3.975 10,97% 36.245
2019 17.700 19.020 1,31% 32.698 4.022 10,95% 36.720
2020 17.834 19.123 0,65% 32.876 4.081 11,04% 36.957
2021 17.911 19.222 1,12% 33.064 4.069 10,96% 37133
2022 18.040 19.432 0,91% 33.368 4.104 10,95% 37.472
2023 18.084 19.449 0,16% 33.412 4.121 10,98% 37533

Fonte: Ufficio Statistica Comune di Segrate
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ANDAMENTO POPOLAZIONE RESIDENTE dal 1971 al 2022

36.957
37.866 34.030 34.341 ™
1993 2000 2010 2020

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

Il numero di stranieri, come la popolazione residente totale, € in continuo leggero

aumento, tra il 2015, dati presi in considerazione per la precedente Variante al PGT e |l

2023, dati considerati per questa Variante, possiamo notare che la percentuale di
stranieriest abi |l e i nt or n oQuasolddtadl risféttochad &ltri draubi&ella
prima fascia del |édnhfortedotroténdenzd e mislpaegae i nf at t i
di interventi in questo ambito di supporto sociale .

ANDAMENTO POPOLAZIONE ITALIANA E STRANIERA
dal 1995 al 2023

40.000

0

1995 2000 2005 2010 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

B Cittadini ltaliani Cittadini Stranieri

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

Segue B a n a |l i distribudiané demografica per quartieri, per la quale nel 2016 con
Delibera GC 129/2016 e stata individuata una nuova suddivisione in quartieri per il
Comune di Segrate Citta Policentrica che supera la tradizionale toponomastica e
permette una migliore gestione del territorio ed una raccolta dati piu accurata . La
suddivisione della popolazione per quartieri permette inoltre di identificare le aree di

maggior necessita e possibilita di sviluppo future:
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Distribuzione percentuale residenti per quartiere 2023

Segrate Centro
31,9%

15,7%
Altro s
0,1%
—

Boffalora _
1,4%

Redecesio
13,5%

Rovagnasco
10,5%

Lavanderie

5,6% /

= Novegro i

57% [
San Felice
7,5%

Villaggio
Ambrosiano
7,6%

° Quartieri individuati con Delibera GC 129/2016
Elaborazione: Ufficio di Statistica su dati delfJfficio Anagrafe, Comune di Segrate

La maggiore concentrazione dei residenti si ha sempre nel quartiere di Segrate Centro
(31,9%) che si differenzia nettamente dalle altre frazioni del territorio per numero di
abitanti; a seguire Milano due, Redecesio e Rovagnasco con percentuali tra il 15,7% e
10,5% e con percentuali inferiori, e con popolazione tra i 2.000 e 3.000 abitanti circa.,
Villaggio Ambrosiano, San felice, Novegro e Lavanderie. Questi dati registrano uno
spostamento interno della popolazione in termini quantitativi da Villaggio Ambrosiano

in favore di Rovagnasco e in minima parte anche da Lavanderie a Novegro, fermo
restando che il quartiere portante Segrate Centro continua a crescererispetto agli anni
precedenti.

Distribuzione della popolazione nei quartieri

e Densita . .
Quatrtieri op. otale rea (kQ) ( b/k ) % Residenti

Segrate Centro 11.961 3,28 3.651,5 12,3%
Milano 2 5.905 1,62 3.656,0 12,4%
Redecesio 5.060 1,66 3.051,9 10,2%
Rovagnasco 3.936 1,05 3.741,6 12,6%
Ar;’g:igggo 2.852 1,24 23009  7.7%
San Felice 2.807 0,50 5.562,4 18,7%
Novegro 2.146 1,19 1.801,6 6,1%
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Lavanderie
Boffalora °
Tregarezzo
Marconi °
Idroscalo °
Westfield °

Totale

2.086
512
213

51

37.533

0,89
0,31
0,11
0,39
3,07
0,53
15,83

° Quartieri individuati con Delibera GC 129/2016

Fonte: Ufficio Statistica Comune di Segrate

In questa tabella si confermano i quartieri pit popolosi Segrate Centro, sia in numeri

assoluti sia per densita di popolazione, e a seguire Rovagnasco, Milano Due e
Redecesio. Anche San Felice da questa analisi risulta densamente popolato. Osserviamo

0 d e lquap adpsempmome nt o
Boffalora, Marconi e Idroscalo, che saranno da tenere sotto osservazione da qui in avanti

anche | a

comparsa e

| 8i n

per comprendere meglio gli sviluppi del territorio.

Popolazione iniziale
Nascite

Decessi

Iscritti da altri comuni
Cancellati per altri comuni
Iscritti dall'estero
Cancellati per I'estero
Iscritti per altri motivi
Cancellati per altri motivi
Totale Iscritti

Totale Cancellati

35.538

242

283

1.195

946

211

121

15

37

1.421

1.104

35.814 36.245

254 276
312 305
1234 1.358
847 1.035
237 134

163 36

34 83
3 -
1505 1.575

1.016 1.071

iz

2.353,9
1.670,3
1.903,8

130,0

13

2.370,3

36.720 36.957 37.133

261

390

1.292

958

181

139

19

29

1.492

1.126

266

359

1.306

1111

250

131

59

104

1.615

1.346

286

387

1.486

1.136

204

115

68

67

1.758

1.318

7,9%
5,7%
6,0%
0,4%
0,0%
0,0%
100,0%

37.472
262 1.847
318 2.354
1.452 9.323
1.432 7.465
231 1.448
124 829
63 341
73 316
1.746 11.112
1.629 8.610

(



Saldo Naturale -41 -58 -29 -129 -93 -101 -56 -507

Saldo Migratorio 317 489 504 366 260 440 117 2502
216 431 475 237 176 339 61 1.995
Popolazione finale 35.814 37.533

36.245 36.720 36.957 37.133 37.472
Fonte: Ufficio Statistica Comune di Segrate

BILANCIO INGRESSI E USCITE dal 2017 al 2023

600
489 504
500 .———_'4-?:5 4£0
L ]
400 366
o / .- 3 /-
300 ¢ \5 339
L )
276 .
200 237 . 117
100 176 .
0 41 58 - E516
. . - 93 .
-100 - \129 . 13_1__..—-—""""
—
-200
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
e=@==SALDO NATURALE  e=e==SALDO MIGRATORIO e~ SALDO TOTALE

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

Per il 2023 il saldo migratorio & positivo, poiché il numero degli iscritti & maggiore

rispetto al numero dei cancellati. Si sono trasferiti da altri comuni n. 1.452 unita, il flusso

el evato in entrata =~ —rimasto costante rispett
forte aumento, di 296 unita in uscita, dato molto piu alto rispetto agli anni passati,

pertanto la differenza tra iscritti e cancellati & sempre piu sottile.

€ inoltre importante notare come negl:. anni c
(2017) il saldo naturale sia sempre negativo, evidenziando un trend che rispecchia

|l andamento nazionale e regionale di un <cal o
ri percuot e sulla distribuzione per fasce dde

interesse per la pianificazione, in quanto indicatore di bisogni e opportunita di sviluppo.

Tale andamento € rilevante anche ai fini della valutazione delle potenzialita sociali, del
fabbisogno di servi zi (per tipologia in base
dovute alla crescita della popolazione anziana.

3.1.2 Andamento popolazione per fasce dodet"”

A livello globale la dinamica demografia per eta mostra leggere oscillazioni ma non si
denotano grandi modificazioni rispetto il trend storico . La popolazione in eta attiva &
rimasta pressoché costante negli ultimi anni, mentre la popolazione piu giovane e quella
pit anziana hanno visto rispettivamente un graduale calo e un graduale aumento che si
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aggira intorno al 2% in 10 anni. Questo dato indica un lento andamento verso una
sostituzione della popolazione piu giovane con un maggior numero di anziani, che
tuttavia non sembra essere cosi significativo come puo essere in altre zone della Citta
Metropolitana. Inoltre il dato grezzo in sé non tiene conto delle grandi trasformazioni
future e in atto che vedono Segrate al centro di un importante processo di
rinnovamento conseguente alla reali.zzazione de

Per guanto riguarda | a distribuzione degl:i <
nettamente a favore della fascia in eta lavorativa, con delle percentuali comunque piu
altre tra i 5 e 14 rispetto ai cittadini italiani.

Popol azione italiana e straniera residente per

e e L
004 1.295 1466  13,2%
509 1.443 248 1.691 17,2%
10614 1.583 237 1.820 15,0%
Bambini - ragazzi (0-14 anni) 4.321 656 4977  13,2%
15619 1.773 202 1.975 11,4%
20024 1.766 151 1.917 8,6%
Giovani 3.539 353 3.892 9,1%
25829 1.535 241 1.776  157%
300834 1.603 322 1.925 20,1%
35639 1.686 415 2.101  24,6%
40044 1.807 497 2304 27,5%
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45849 2.281 429 2.710 18,8%
500654 2.797 376 3.173 13,4%
55859 2.771 301 3.072 10,9%
60 0 64 2.303 234 2.537 10,2%
Popolazione attiva 16.783 2.815 19.598 14,4%
65 0 69 1.916 132 2.048 6,9%
70074 1.708 76 1.784 4,4%
75079 1.917 45 1.962 2,3%
800684 1.684 28 1.712 1,7%
85 + 1.544 16 1.560 1,0%
Anziani (> 65 anni) 8.769 297 9.066 3,3%
Totale 33.412 4.121 37.533 12,3%

Fonte: Ufficio Statistica Comune di Segrate

Popol azione totale per fasce dodet”

o Ai Distribuzione percentuale per classi d'eta
. . Y% di
Eta Popolazione .

Popolazione

0 - 14 anni 4.977 13,26%
15-24 3.892  10,37%
anni
25 - 64

0,
anni 19.598 e
65 anni e 0066  24,15%
piu
Totale 100%

37.533

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

Tralasciando i quartieri di nuova edificazione che non hanno ancoraraggiunto la piena
occupazione per permettere una comparazione con gli altri quartieri, un dato
interessante riguarda | a distribuzione percent
Segrate. Infatti, questa analisi ci permette di indentificare i quartieri in cui la presenza di
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anziani € maggiore, Milano 2 e a seguire Villaggio Ambrosiano, San Felice e
Rovagnasco. Allo stesso modo notiamo che la popolazione piu giovane sia abbastanza

uniforme in tutti i quartieri.

Rapporto percentuale

resident.i r fasce

15-24 25- 64 65
-

Segrate Centro 13,8%
Milano 2 12,9%
Redecesio 13,1%
Rovagnasco 13,1%
Villaggio Ambrosiano 12,9%
San Felice 13,5%
Novegro 13,3%
Lavanderie 9,0%

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

Indici della popolazione residente

9,7%
11,7%
8,9%
8,9%
11,8%
11,1%
11,1%

13,8%

53,5%
45,4%
54,7%
52,3%
48,4%
49,5%
59,2%
56,4%

23,0% 100,0%
30,0% 100,0%
23,2% 100,0%
25,8% 100,0%
26,9% 100,0%
25,9% 100,0%
16,5% 100,0%
20,9% 100,0%

Eta media

Indice di vecchiaia

46,00 46,30

174,00 158,00 175,00 181,00

Indice di dipendenza strutturale

62,00

Indice di dipendenza strutturale anziani

Indice di struttura della popolazione attiva

61,00

60,90 60,30
38,80 38,90

129,00 131,00 144,30 142,80

(indice di ricambio della popolazione attiva)
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Indici della popolazione residente

200,00
180,00 === |ndice di vecchiaia
160,00
140,00
120,00 === |ndice di dipendenza
100,00 strutturale
80,00
60,00 Lo & T )
40.00 =@ |ndice di struttura della
popolazione attiva
20,00

(indice di ricambio della
popolazione attiva)
2014 2015 2022 2023

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

Ldindice di vecchiaia rappresenta il .Berado di
| 6anno 2023 si evidenzia che o gaoieinla@r@Entogi ov ani
Ldet”™ media della popolazione =~ comungque into
paese.

L'indice di dipendenza strutturale rappresenta la relazione tra popolazione non attiva

(bambini e anziani) con la popolazione in eta attiva (potenzialmente lavorativa). Nel

Comune di Segrate, nel 2023, ci sono 60,3 individui a carico su ogni 100 che lavorano.

Questo dato é inrealta pt basso e quindi pi% favorevole ri
considerato.

Tuttavia secondo | 6i ndi ce di ri cambio del | a
rapporto percentuale tra la fascia di popolazione che sta per andare in pensione (5564
anni) e quella che sta per entrare nel mondo del lavoro (1524 anni). La popolazione

attiva =~ tanto pi% giovane quanto pi% |106indi
Segrate nel 2023, | 6indice di ricambio =~ 142
|l avorativa =~ sempre pi%% anziana, nonostante |

sara fondamentale osservare questo dato nei prossimi anni per comprendere
16 andame n sviuppd del térrdorio

Indicatori della popolazione residente

2001 | 2011 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Popolazione residente fino a 4
anni (% sulla popolazione 52% 49% 42% 41% 41% 4,0% 41% 4,0%
residente)
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Popolazione residente di 75
anni e piu (% sulla popolazione 4,7% 9,0% 12,7% 13,0% 13,0% 13,4% 13,7% 14,0%
residente)

Popolazione residente di 85
anni e piu (% sulla popolazione 1,1% 18% 32% 33% 34% 37% 3,9% 42%
residente)

Donne di 85 anni e piu (% sulla

popolazione residente di 85 79,1% 71,2% 60,5% 62,5% 61,4% 60,9% 59,8% 58,9%
anni e piu)

Fonte: Istat, Censimento permanente della popolazione, aggiornato al 2023

Trend popolazione anziana

15,0%
10,0%
5,0%
D / O . - o -
0,0%
2001 2011 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Popolazione residente di 75 anni e pit (% sulla popolazione residente)

==@==Popolazione residente di 85 anni e piu (% sulla popolazione residente)

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

Questo secondo tipo di indicatori pongono mag
fragili della popolazione e questa tabella e il relativo grafico mettono in evidenza alcuni
dati altrettanto interessanti.

Da sottolineare due tendenze, la prima riguarda la popolazione anziana nel suo

compl esso, noti amo come dal | daument o dell a r
siano in aumento, tuttavia a differenza delle aspettative rispetto al trend nazionale

Segrate risulta aver un sempre maggior equilibrio tra uomini e donne over 85. La

seconda tendenza, che rispecchia la media regionale e nazionale invece riguarda una

continua diminuzione della popolazione infante e testimonianza della diminuzione della

natalita.

3.1.3 Numero di Famiglie

Segue a questa analisi anche la necessita di comprendere come questa popolazione si
raggruppa in famiglie e soprattutto le diverse tipologie che si stanno affermando in
questo decennio:

Trend demografico residenti e famiglie 2018 -2023
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_ 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Residenti 35.245 36.720 36.957 37.133 37.472 37,533

Famiglie 15.814 16.137 16.324 16.535 16.774 16.945

Dimensione media
delle famiglie
Fonte: Ufficio Statistica Comune di Segrate e Istat, Censimento permanente della
popolazione e delle abitazioni, aggiornamento 2023

2,29 2,27 2,23 2,23 2,22 2,20

Dai dati risulta che la dimensione media delle famiglie di Segrate & bassa (minore di 3
unitd) ma rimane pressoché costante nel tempo.

Trend demografico famiglie per numero di componenti (2018 -2023)

2018 2019 2020 2021 2022 2023

5.211 5.390 5.558 5.780 5.992

6.203
2 4.760 4.878 4.866 4.862 4.842 4.827
3 2.928 2913 2.917 2.909 2.919 2932
4 2.204 2.253 2.286 2.301 2.333 2308
5 569 563 556 544 544 535
6 90 91 95 95 106 103
piu di 6 52 49 46 44 38 37
Totale Famiglie 15.814 16.137 16.324 16.535 16.774 16.945

Fonte: Ufficio Statistica Comune di Segrate

Il numero dei nuclei familiari € in costante aumento, infatti in meno di 10 anni, il numero
di famiglie sia cresciuto di quasi 2000 unita.

Rispetto ai dati analizzati nella precedente Variante al PGT, che risalgono al 2015, il dato

evidente & un aumento considerevole del numero di famiglie e in modo ancor piu

significativo € not evol e | aumento i n proporzione de
componente. Per quanto riguarda le famiglie da 2 a 6 componenti i valori risultano

stazionari, le famiglie con piu di 6 componenti invece continuano a diminuire.

Questo dato, uni t o all a di minuzione del | a natalit?@
perfettamente in linea con i dati regionali e nazionali, in cui Segrate si pone in linea.
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| due dati combinati stanno ad indicare un fabbisogno crescente di alloggi ma di taglio
piccolo. Come si evince dalla tabellaprecedente, il crescente fabbisogno di alloggi € in
parte dovuto
con due componenti.

gran

Famiglie per numero di componenti

N. Famiglie

Percentuale 3

6.203 4.827 2.932
6,6% 285% 17,3%
Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

all daument o

2.308
13,6%

535

32% O,

dein pamewicguedi i

6% 0,2%

Si evidenzia quindi un fabbisogno abitativo orientato ai nuclei familiari piccoli (piu del
60% del totale tra nuclei monocomponente e con due componenti) in maniera piuttosto
ben distribuita tra i quartieri.

Rapporto percentuale dei nuclei familiari per componenti e per quartiere 2023

.. piu di Totale
--

Segrate Centro 36,41%
Milano Due 39,38%
Redecesio 37,18%
Rovagnasco 32,54%

28,56% 17,68%
28,38% 15,34%

29,01% 18,27%

13,74%

12,71%

12,24%

13,55%

3,01%

3,24%

2,57%

2,21%

0,42%

0,80%

0,51%

0,57%

0,18%

0,15%

0,21%

0,28%

5.424

2.745

2.337

1.764
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San Felice 39,55%

Villaggio Ambrosiano  30,24%

Novegro 42,33%
Lavanderie 33,62%
Boffalora 37,16%
Tregarezzo 38,10%
Marconi 27,78%
Idroscalo 50,00%
Westfield -

26,88%

30,33%

22,25%

29,32%

18,35%

14,29%

22,22%

16,01%

16,58%

15,65%

20,52%

21,56%

15,48%

11,11%

50,00%

13,52%

16,58%

13,90%

12,89%

20,18%

22,62%

22,22%

3,50%

4,55%

4,43%

3,33%

1,83%

7,14%

Documento di PianeRelazione

0,39%

1,20%

1,24%

0,21%

0,00%

2,38%

11,11%  5,56%

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

0,16%

0,52%

0,21%

0,11%

0,92%

1.287

1.164

971

931

218

84

18

Lo stesso trend, infatti, si conferma anche osservando i dati suddivisi per quartieri. Da
notare un picco di monocomponenti a Novegro, a differenza di quanto accadeva nei
dati rilevati dalla precedente variante al PGT, in cui questo quartiere risultava avere una
percentuale di famiglie pil numerose piu alta della media. Oltre a questo, anche Milano

Due e San Felicehanno

unoal

t a

per cent urehtre Rodagnasn@en o ¢ 0 mp C
Villaggio Ambrosiano sono gli unici due quartieri che, anche se di pochissimo, hanno
una percentuale piu alta di famiglie con 2 componenti.

Come le altre analisi relative ai quartieri, la nuova suddivisione territoriale e lo sviluppo
prevalentemente
ma prefigura un dato interessante da osservare per il prossimo sviluppo territoriale di

di nNuovi i

Segrate.

nsedi

ament i

Popolazione residente suddivisa per stato civile, maschi e femmine, con relativi
valori percentuali (anno 2023 )

8.420 22,43%

Celibi/Nubili

Coniugati

8.062 21,48%

Uniti civiimente

21 0,06%

7.550

8.280

15

20,12%
22,06%

0,04%

15.970

16.342

36

42,5%
43,5%

0,1%
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Divorziati 596 - 952 - 1548 4,1%
Vedovi 500 - 1.918 - 2.418 6,4%
N.D. 485 1,29% 734  1,96% 1.219 3,2%
Totale 48% 19.449 52% 37.533 100%

18.084
Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

Osservando poi lo stato civile dei residenti si rileva come la maggior parte della

popol azione residente sia coniugat a, dat o che
luogo preferito dalle famiglie, sia per la vicinanza al capoluogo, sia per la dotazione di

servizi a disposizione. Notiamo che tra la popolazione femminile rispetto a quella

maschile la percentuale di divorziate e soprattutto di vedove & quasi doppia rispetto alla

popolazione maschile.

Anche osservando i dati grazi € giusto notare come la maggior concentrazione di
popolazione e tra i 45 e 64 anni, di cui la distribuzione rispetto allo stato civile trova un
buon bilanciamento tra celibi/nubili e coniugati, ma allo stesso tempo un costante
aumento di divorziati e vedovi.

Popolazione residente per fasce d'eta e stato civile (anno 2023)

. Celibi | Coniugat .l.Jn|t| Divorziat | Vedov Total.e
Anni INUbili i civilment : : .D. | popolazion

0-4 1466 - - - - - 1.466

5-9 1691 = = = = = 1.691
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10-14 1.820 = = = = = 1.820
15-19 1.975 = = = = = 1.975
20-24 1853 11 = 1 = 52 1.917
25-29 1546 118 2 3 © 107 1.776
30-34 1246 508 6 15 © 150 1.925
35-39 934 992 8 29 © 138 2.101
40-44

45-49

50-54

55-59

60-64

65-69 165 1.500 = 164 156 63 2.048
70-74 98 1.310 = 125 218 33 1.784
75-79 75 1.373 = 68 422 24 1.962
80-84 46 1.029 = 54 570 13 1.712
85+ 36 612 32 871 9 1.560
Totale 15.978 16.342 36 1548 2.418 1.fl 37.533

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate
3.1.4 Andamento popolazione straniera

Léandamento della popolazione residente di na
tabella che segue:

Trend demografico popolazione italian a e stranier a

2011 2015 2017 2020 2023
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Italiana 31.131 31.647 31.996 32.876 33.412
Straniera 3.404 3.697 3.818 4.081 4.121
Totale 34.535 35.344 35.814 36.957 37.533
% Stranieri sul totale 10,9% 11,7% 11,9% 12,4% 12,3%

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

La popolazione straniera rappresenta nel 2023 il 12,3% della popolazione totale.
L6incidenza di residenti di nazionalit”™ diver !
2023. Un trend in costante crescita, che si pud perdo definire moderata rispetto alla

media dei comuni della citta metropolitana di Milano (15%) e in linea con la media dei

comuni della Regione Lombardia (12,1%).

Nazionalita della popolazione
straniera residente

H Unione Europea

m Altri paesi europei

B Africa
America
17% .
B Asia

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

La piu elevata percentuale degli stranieri & rappresentata dai cittadini con cittadinanze

asiatiche con il 36,8%, nello specifico i residenti con cittadinanza filippina per un totale

di 669 abitanti, a seguire i <cittadini facent.i
europei (13,7%).

Le principali nazioni di provenienza sono appunto Filippine, Romania e Repubblica
Popolare Cinese, di seguito un elenco piu esaustivo:

Popolazione straniera residente per principali paesi di provenienza

Bulgaria 78 59 137 Bolivia 25
Francia 36 Brasile 48
Germania 43 Ecuador 77 112 189
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Grecia
Polonia
Portogallo
Romania
Slovacchia
Spagna
Albania

Federazione
russa

Moldova
Regno Unito
Turchia
Ucraina
Egitto
Marocco
Mauritius
Nigeria
Senegal

Tunisia

170

64

46
84

84

265

69

139
55

111

14
26
10
435
10
63
133

69

67
57
29
185
139
69
195
13
28
19

El Salvador

Peru

Stati Uniti d'America
Venezuela
Bangladesh
Filippine

Georgia

Giappone

India
Iran
Israele
Libano

Pakistan

Repubblica di Corea

Cina

Siria
Sri Lanka

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

83
100 159 259
19
13
23
311 358 669
32

18

49

78

15

13

16

58 52 110
122 124 246

27
102 88 190

E comunque difficile inquadrare le dinamiche in atto rispetto a quanto avvenuto in
epoca antecedente alla pandemia da COVID19 anche perché lo scenario attuale é
ancora in fase di assestamento.

3.1.5 Andamento economico e occupazionale

A chiudere il ritratto della popolazione, si inseriscono alcune tabelle riepilogative
del | doccupaannpeadeél papagone cereld t or e

del

Comunque, pe r

| dandament o
media regionale e con la media nazionale.

quanto

riguarda

| 6 oc c up aiziferiscor® ali

2021 (anno ufficiale del Censimento permanente della popolazione e delle abitazioni di

dat i

n



Istat), anno che ci permette di considerare il decennio tra 2011 e 2021. A titolo
informativo nel 2021 la popolazione in eta lavorativa ammontava a 21.133 unita,
suddivise in 11.387 maschi e 11746 femmine. Questi dati potrebbero essere utili per

comprendere meglio i tassi e gli indicatori di seguito riportati.

Tuttavia per altri indicatori riguardo la condizione professionale e il grado di istruzione
sono stati presi in considerazione dati piu aggiornati, nel primo caso al 2023 e nel

secondo al 2022.

femmine totale
11746 23133

Tasso di occupazione maschile

Tasso di occupazione femminile

Tasso di occupazione

Incidenza dell'occupazione nel settore agricolo
Incidenza dell'occupazione nel settore industriale

Incidenza dell'occupazione nel settore terziario
extracommercio

Incidenza dell'occupazione nel settore commercio
Incidenza dell'occupazione in altri settori

Rapporto occupati indipendenti

60
45,6
52,5

0,8
18,8

62,6

17,8

77,74
64,21
70,87

0,35
15,77

40,82

20,28
22,78
25,53

Fonte: Istat, Censimento permanente della popolazione, aggiornato al 2021

Ri spetto al 2011 nel 2021 | 8occupazione

aumento =~ general e, poi ch® si

quasi parallelamente. Per quanto riguarda i settori si nota un calo nel settore agricolo e

indutriale, mentre si & avuto un aumento nel settore commercio.

a

cre

|l doccupazi one
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Indicatori comparati

| 61 tsaulliladboccupazi one

Documento di PianeRelazione

tra Segrate, la Citta Metropolitana di Milano, la Regione Lombardia e

Indicatore (anno 2021) Segrate Metroilgliana Lombardia | Italia
di Milano
Tasso di occupazione maschile 77,74 82,50 78,33 72,14
Tasso di occupazione femminile 64,21 70,50 62,17 53,88
Tasso di occupazione 70,87 73,00 70,36 63,04
Incidenza dell'occupazione nel settore agricolo 0,35 0,63 1,81 3,60
Incidenza dell'occupazione nel settore industriale 15,77 19,16 27,98 24,24
ex{{?;:(i:ci?;a;:jcei:(ljl'occupazione nel settore terziario 40,82 37.11 28,56 24,70
Colr:fri]((jaersiia dell'occupazione nel settore 20.28 1901 19.36 2051
Incidenza dell'occupazione in altri settori 22,78 23,19 22,30 26,95
Rapporto occupati indipendenti 25,53 22,29 22,21 24,66

Fonte: Istat, Censimento permanente della popolazione, aggiornato al 2021

Il confronto con i territori limitrofi permette di comparare alcuni andamenti regionali e
nazionali allo sviluppo economico di questo territorio.

Per gquanto riguarda | doccupazione vediamo i
regionali, che si distaccano da quelli nazionali. La divisione del lavoro in settori invece ci
permette di notare come rispetto all a
industriale sta gi"m |l asciando il posto
terziario di diverso tipo. Infine & interessante notare come il numero occupati-
indipendenti veda Segrate con un valore piu alto sicuramente del resto della Citta
Metropolitana di Milano, della Regione Lombardia, ma anche in parte del dato
nazionale.

ad

Guardiamo ora piu nel dettaglio la popolazione di Segrate sotto la lente dello sviluppo,
quindi | 6occupazi one, | 6i struzione e il
comparata in base a classi di eta e poi successivamente per cittadinanza tra origine
italiana e stranier a. Per guanto riguarda
maggiormente sul cambiamento temporale dei redditi della popolazione.

La rappresentazione che segue ci permette di notare come tra i giovani (2549 anni) la
forza lavoro attualmente a Segrate corrisponde a quasi il 90% del totale, come anche la
popol azione in et”™ da Il avoro pi% adulta si
una certa di namicit?@ del mer cat o del |
demografico restituisce anche ottime possibilita di crescita per il futuro, quando la
popolazione pil vicina alla pensione smettera di lavorare il ricambio occupazionale si
prospetta comunque considerevole.
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Condizione professionale per eta aggiornata al 2023

- . 15-24 25-49 50-64 65 anni e | 15 anni e
Condizione professionale . . . - -
anni anni anni pid pit

Forze di lavoro

Occupato/a

In cerca di occupazione

Non forze di lavoro

Casalinga/o

Studente/ssa
Percettore di una o piu
pensioni

In altra condizione

Totale

25,4%
977
19,5%
6,0%
74,6%
2.862
1,4%
69,1%

0,1%

4,0%
3.839

Documento di PianeRelazione

88,6%
9.382
84,8%

3,8%

11,4%

1.212
6,1%
1,5%

0,6%

3.3%
10.594

Fonte: Istat, Censimento permanente della popolazione, aggiornato al 2023

78,9%
6.847
75,9%
3,0%
21,1%
1.836
9,5%
0,0%

7,0%

4,7%
8.683

8,8% 56,1%

794 18.001
8,7% 53,3%
0,1% 2,8%

91,2% 43,9%
8.194 14.103
8,9% 7,2%
0,0% 8,8%

75,1% 23,1%

7,2% 4,8%
8.988 32.104

Per quanto riguarda il grado di istruzione si rileva che il 40% della popolazione ha un
diploma di scuola superiore e piu del 25% hanno conseguito un titolo terziario o
a fascia

dimostrando un sempre maggior accesso agli studi universitari.

universitario, nel |

Grado di istruzione per eta di 9 anni e piu aggiornato al 2022

ddéet ”

tra 25 e

25-4—9 50-6-4-
anni anni pit pit

Nessun titolo di studio 11,3%
Licenza di scuola elementare 19,4%
Licenza di scuola secondaria di | grado 34,6%
Diploma di istruzione secondaria di Il 29.3%

grado o di qualifica professionale

Diploma di tecnico superiore ITS o titolo 4.6%
di studio terziario di I livello ’

Titolo di studio terziario di Il livello e
dottorato di ricerca

Totale 6.001

0,7%

0,9%
1,1%
12,5%

41,5%

12,6%

31,4%

10.652

0,9% 2,1%
2,2% 19,7%
21,0% 23,2%
48,0% 37, 7%
3,5% 1,2%
24,4% 16,1%
8.536 8.906

Fonte: Istat, Censimento permanente della popolazione, aggiornato al 2022

3,1%
9,5%
21,3%

40,0%

5,9%

20,3%

34.095

Le due tabelle che seguono mostrano alcune caratteristiche rispetto alla cittadinanza di

provenienza dei residenti.
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Condizione professionale per cittadinanza aggiornata al 2023

o . . Straniero/a
Condizione professionale Italiano/a . Totale
0 apolide

Forze di lavoro 54,7% 68,1% 56,1%
15.697 2.304 18.001

Occupato/a 52,3% 61,7% 53,3%

In cerca di occupazione 2,4% 6,4% 2,8%
Non forze di lavoro 45,3% 31,9% 43,9%
13.024 1.079 14.103

Casalinga/o 6,3% 15,2% 7,2%
Studente/ssa 9,0% 6,6% 8,8%
pensIi:’oenricettore di una o piu 25 4% 3.7% 23 1%
In altra condizione 4,6% 6,4% 4,8%
Totale 28.721 3.383 32.104

Fonte: Istat, Censimento permanente della popolazione, aggiornato al 2023

Possiamo notare come la popolazione straniera di Segrate siain gran parte occupata,
sintomo di una buona integrazione nel territorio. Anche tra coloro che non
appartengono alla forza lavoro un dato interessante riguarda il fatto che i cittadini
italiani sono pit spesso percettori di un qualche tipo di pensione, mentre tra gli stranieri
e piu diffusa la condizione di casalinga.

Grado di istruzione per cittadinanza di 9 anni e piu aggiornato al 2022

- . . Straniero/a
Grado di istruzione Italiano/a . Totale
o0 apolide

Nessun titolo di studio 2,5% 7,4% 3,1%
Licenza di scuola elementare 9,5% 8,6% 9,5%
Licenza di scuola secondaria di | grado ~ 20,6% 27,3% 21,3%
Diplomg di is.truzione sec.ondaria dill 40.3% 37.4% 40,0%
grado o di qualifica professionale
_ Diplgma d_i tecni_co_sur_)eri_ore ITSo 6.1% 4,8% 5.9%
titolo di studio terziario di | livello
Titolo di gtydio terziario di Il livello e 20,9% 14.5% 20.3%
dottorato di ricerca
Totale 30.476 3.619 34.095

Fonte: Istat, Censimento permanente della popolazione, aggiornato al 2022

A differenza dell 8occupazione il dato sul |l 6i
straniera mostra un parziale gap. Infatti, se la percentuale di stranieri diplomati non e

Comune di Segrat 72



Variante aPiano diGoverno dell erritorio Documento di PianeRelazione

molto distante da quella dei cittadini italiani (entrambi intorno al 40%) per quanto
riguarda i titoli piu elevati ancora possiamo notare una certa distanza.

Trend demografico per tipologia di contribuzione biennale 2013 -2021
Contribuenti con reddito da fabbricati 14411 14863 15.186 15.576 15.966
Contribuenti con reddito da lavoro dipendente 12.867 13.030 13.956 14.639 15.013
Contribuenti con reddito da pensione 8.653 8.700 8.706 8819  8.966
Contribuenti con reddito da lavoro autonomo 1.045  1.013 940 631 693
Contribuenti totali 25.042 25.044 25.934 26.804 27.177

Fonte: Istat, Censimento permanente della popolazione, aggiornato al 2021

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

Tipologia di contribuenti

50.000
- 40.000
[
@
__ﬁ 30.000
=
S 20.000
pd
10.000
2013 2015 2017 2019 2021
Anni
m Contribuenti con reddito da fabbricati m Contribuenti con reddito da lavoro dipendente
H Contribuenti con reddito da pensione M Contribuenti con reddito da lavoro autonomo

| contribuenti a Segrate dal 2013 sono in aumento, in linea con la crescita della
popolazione. La distribuzione della tipologia di reddito & in favore dei contribuenti con
reddito da fabbricati, seguiti da quelli con reddito da lavoro dipendente, che negli anni
sono cresciuti. Al contrario i contribuenti con reddito da lavoro autonomo risultano
nettamente in calo.
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Trend demografico dei contribuenti per classe di importo biennale 2013 -2021
contribuenti
0 - 10.000 euro 5.089 4.995 5.174 5.302 5.377
10.000- 15.000 euro 2.429 2.387 2472 2.386 2.361
15.000- 26.000 euro 6.469 6.297 6.452 6.443 6.338
26.000- 55.000 euro 7.242 7.408 7.688 8.167 8.395
55.000- 75.000 euro 1.379 1.470 1.506 1.608 1.646
75.000- 120.000 euro 1.147 1.221 1.266 1.329 1.444
120.000 euro e piu 842 865 911 979 1.023

Fonte: Istat, Censimento permanente della popolazione, aggiornato al 2021

Osservando invece la distribuzione dei contribuenti per classi di importo possiamo

notare che negli anni la maggioranza della popolazione si attesta tra i 15.000 e i 55.000
euro di reddito con numeri stabili per la prima classe e in aumento per la seconda. La
terza classe di reddito invece si conferma con delle leggere oscillazioni la prima classe
con i redditi piu bassi tra 0 e 10.000 euro.

Contribuenti per classe diimporto

“ 0-10.000 euro
10.000 - 15.000 euro

15.000-26.000 euro

26.000 - 55.000 euro

55.000-75.000 euro

75.000-120.000euro

120.000 euro e piu

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate
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Trend di contribuenti per classe di importo

30.000
25.000
20.000
15.000
10.000
5.000
2013 2015 2017 2019 2021
m0-10.000 euro m 10.000 - 15.000 euro m15.000 - 26.000 euro

W 26.000-55.000 euro W 55.000-75.000 euro W75.000-120.000 euro
m 120.000 euro e pil

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate

L6aument o del numer o pdessochémumforme nblle diverseiclassidist at o
reddito. In particolare possiamo notare che dal 2013 al 2021 & aumentato di circa un

qguarto il numero di contribuenti appartenenti alle classi piu elevate di reddito, a
dimostrazione della crescitadella ricchezza del territorio. Al contrario i contribuenti nella

seconda classe sono in leggero calo.

In definitiva, si pud confermare che Segrate &€ uno dei primi comuni italiani per reddito
anche se questo e concentrato in fasce non estese di popolazione.La popolazione &
benestante anche per il fatto che mediamente e proprietaria di immobili di valore molto
superiore a quelli degli altri comuni di prima cintura.
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3.2 Patrimonio immobiliare

Al momento dell dapprovazione del precedente P
aveva colpito il territorio milanese nel 2011 non era ancora esaurita. | dati dello stato di

fatto risalivano comunque al censimento del 2011, quindi le considerazioni fatte in

quelle circostanze erano fortemente influenzate dalla situazione di instabilita e

incertezza del periodo.

Ad oggi invece la situazione ha subito altrettanti cambiamenti, che in parte posizionano
il Comune nelle condizioni di guardare al futuro con maggior positivita, in parte pero il
mercato non ha dimostrato una stabilita tale per fare previsioni dirompenti rispetto al
passato.

Il patrimonio e il mercato immobiliare in questi ultimi anni sono stati spettatori di primo
piano dei grandi cambiamenti che a livello internazionale si sono susseguiti ad una
velocita senza precedenti. Il primo evento straordinario &€ sicuramente stata la pandemia
da Covid-19, che, costringendoci in casa per periodi prolungati, ha permesso un cambio
di prospettiva nel modo di abitare e nella necessita di riappropriarsi dello spazio della
casa come centrale. Successivamente una serie di scelte economiche ha cercato di dare
risposte dirompenti ad una crisi dalle caratteristiche anomale, ci si riferisce 4 PNRR, ma
anche | 0 adsfati gi@olitehe come | Superbonus del settore edilizio ma anche

il blocco dei grandi cantieri per mancanza di manodopera e per la bolla dei prezzi della
manodopera e dei materiali da costruzione. Infine, & da ricordare come questi ultimi
anni siano stati caratterizzati anche dalla guerra in Ucraina, che a livello locale ha
provocato un aumento dei costi dell 6energia e

Guardando piu nel dettaglio il Comune di Segrate ¢ stato caratterizzato da alcuni fattori
da prendere in considerazione per un ampliamento delle analisi svolte in precedenza:

1 Il contesto economico di sviluppo territoriale in cui Segrate € inserita &
fortemente influenzato dalla vicinanza con il capoluogo lombardo, che dopo la
forte spinta economica portata da EXPO nel 2015 sta vivendo un periodo di
incremento dei prezzi e del valore degli immobili che supera di gran lunga le
altre grandi citta italiane. Questo si ripercuote su Segrate, come comune della
pri ma cerchi a del |l 6hinterl and, non sol o
dotazione di servizi e la qualita della vita che la caratterizzano, come uno dei
comuni piu attrattivi della zona. A questo fenomeno corrisponde un aumento
del costo delle abitazioni.

1 Le trasformazioni immobiliari in atto, gia in previsione negli scorsi strumenti
urbanistici che sono giunti al completamento o in buono stato di avanzamento,
hanno fatto si che negli ultimi anni il patrimonio residenziale di Segrate sia
aumentato in favore di nuovi edifici pronti ad accogliere nuove famiglie e nuovi
residenti. Anche questo fenomeno contribuisce ad innalzare il livello dei prezzi
delle case.
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1 La previsione di nuove infrastrutture di trasporto pubblico di scala
metropolitana gia € motivo di un prossimo sviluppo economico ancora
maggiore dato dalla prossimita a nodi della mobilitd sempre piu potenti. La
recente apertura della fermata Linate della M4 ho gia cambiato radicalmente la
prospettiva di mobilit?"” del comune, ma ¢
Metropolitano che si sta definendo in ques
di sviluppo immobiliari siano non solo in parte inevitabili, ma se governati
correttamente anche auspicabili per i cittadini e il territorio. Questo fenomeno
sta portando nuovi investitori sul territorio.

I n definitiva | 6andamento economico condu
immobiliari che a Segrate porta cittadini ed aziende che richiedono alta mobilita
ed el evata qualit”™ dell dabitare.

Passando ora ad analisi basate sui dati disponibili bisogna perd considerare che r
quanto riguarda il patrimonio immobiliare i dati completi e aggiornati su lle
caratteristiche fisiche degli i mmobi li risal
tradizionale, poiché ¢c o n | avvento dei censimenti aper man
effettuata wundanal i siiferitd al CamnetdiaSpdrdteo Pet questoi t or i a
verranno analizzati i dati del 2021, data che risulta abbastanza recente per comprendere
|l andamento dell o sviluppo i mmobiliare del ter

Abitazioni occupate e non sul totale aggiornato al 2021

Segrate Citta
Indicatore (valori | Segrate | Metropolitana |Lombardia | Italia
assoluti) di Milano
Abitazioni occupate 16.118 91,0% 87,6% 78,8% 72,8%
Abitazioni non occupate 1595 9,0% 12,4% 21,2% 27,2%
Totale abitazioni 17.713 100% 100% 100% 100%

Fonte: Istat, Censimento permanente della popolazione, aggiornato al 2021

Considerando i dati relativi al 2021 per coerenza, Segrate contaval6.535 nuclei familiari,

di cui 5.780 monocomponente e 4.862 con due componenti. L6 of f erta abitativ
e quindi adeguata pr opri o considerando | el evato nume
dimensioni o monocomponente. La percentuale di abitazioni occupate supera il 91%,

dato ben piu positivo della media della Citta Metropolitana di Milano, ma soprattutto

del livello regionale e nazionale, dimostrando un ottimo grado di utilizzazione degli

edifici residenziali.
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Distribuzione dei titoli di godimento degli immobili aggiornato al 2021

. . , Segrate Citta
Titolo di godimento . . . :
: - (valori | Segrate | Metropolitana |Lombardia | Italia
immobili . .
assoluti) di Milano
Proprieta 13.168 80,3% 70,9% 74,1% 73,4%
Affitto 2,505 15,3% 24,6% 20,9% 19,4%
Altro titolo diverso 721 4,4% 4,5% 5,1% 7,2%
Totale 16.395 100% 100% 100% 100%

Fonte: Istat, Censimento permanente della popolazione, aggiornato al 2021

Per quanto riguarda invece i titoli di godimento prevalenti, notiamo una percentuale
molto elevata, anche in relazione ai dati provinciali, regionali e nazionali, di residenti che
vivono in abitazioni di proprieta e solo un 15% in affitto. Questi dati rispecchiano anche
la prevalenza delle tipologie edilizie presenti nel Comune di Segrate rispetto ad altri
comuni del Il 6hinterl and di Mi | ano e | a confi
connotazione pianifi giartdiro. nel | dottica della ci't

Valore degli immobili residenziali al mq

Centro Villaggio Ambrosiano 8,98 2.486
Lavanderie Redecesio Marconi 8,51 2.261
Idroscalo Novegro 6, 72 1.883
Milano 2 11, 23 3.292
San Felice 10, 00 2. 730
Zona Rurale 5,15 1.519

Elaborazione: Direzione Sviluppo del Territorio, Comune di Segrate (Fonte:
borsinoimmobiliare.it e Banca dati delle quotazioni immobiliari 8 Agenzia delle Entrate a

confronto)

Infine, abbiamo riportato in questdultima tabe
Immobiliare per il Comune di Segrate rispetto ad alcune zone identificate per

unduni formit?’ dei val or i degl i i mmobi li per
dell dandament o del mercato i mmobiliare. Possi
sono i quartieri con val or i ma g g i, saguiti da Segraté GenteoteoVillaggio

Ambrosiano.

Secondo questo osservatorio privilegiato la dinamicita rispetto ad altre aree regionali a
Segrate € molto alta, considerando anche che in media il reddito comunale & elevato.

Lé6andamento dell e quotazioni residenziali al
del +5,17% simile all dandament o del | e vendit
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di fferenza dell dandamento del | e vendite resi c
diminuzione pari al -0,16%.

Come accennato inizialmente i dati relativi allo stato degli immobili piu aggiornati a

di sposi zione per il Comune di Segrate risalgo
questa nuova Variante al PGT sono passati quasi 15 anni e quindi i dati non possono

essere considerati aggiornati e attendibili. Rimane utile ai fini conoscitivi del territorio

riassumere le tendenze e lo sviluppo in atto, possibile grazie a report e studi a livello

sovralocale, di cui Segrate fa parte.

Nel 2024, secondo uno studio condotto Istat, lo stato delle abitazioni in Italia mostra un
patrimonio abitativo in gran parte risalente alla seconda meta del secolo scorso, con
oltre il 56% delle abitazioni costruite tra il 1961 e il 2000. In Lombardia, che detiene il
primato per densita abitativa con 234,7 abitazioni per km2, si registra anche la quota piu
alta di abitazioni occupate a livello nazionale: il 17,2% del totale italiano. La Citta
Metropolitana di Milano & anche il territorio con il maggior numero di nuove abitazioni
costruite dopo il 2016 (19.228 unita).

Al o stesso modo, S e ¢ 0 n @23 dalrDipartimeérdoglelle Enarzeveo | t a N €
dal |l 6 Agenzia dell e Entr at elakomigadia sicanfergd la i mmo b
regione con il maggior numero di unita immobiliari (oltre 12 milioni, pari al 16,4% del

totale nazionale), seguita da Veneto e Lazio. La Cittd Metropolitana di Milano & al primo

posto tra | e province con ol tre 3,4 mil i oni
concentrazione edilizia.

Un elemento di grande interesse riguarda i consumi energetici del settore residenziale,
dal 2017 al 2023, infatti in Italia abbiamo assistito a cambiamenti significativi:

1 Una generale riduzione dei consumi: i consumi finali di energia nel settore
residenziale sono diminuiti del 10,6%, riflettendo sia interventi di efficienza
energetica sia cambiamenti comportamentali a livello climatico.

1T € cal atdei cdnbustibilb tradizionali: il gas naturale, pur rimanendo la
fonte dominante, € in progressivo calo (-13,5% dal 2017). Anche il consumo di
gasolio é crollato (-45,2%).

1 Si e registrato un aumento del | & u s innalabili: lue aumento del 9,2% dei
consumi di energia da fonti rinnovabili nel residenziale. In particolare le
biomasse restano la fonte rinnovabile piu usata, anche se con un lieve calo;
seguite dal solare termico, che e cresciuto del 17%;infine, anche il fotovoltaico
ha visto un netto sviluppo, anche grazie agli incentivi alla riqualificazione
energetica.

1 Possiamo inoltre osservare una crescita generalizzata nél d u s o del | 6ene
elettrica (soprattutto da fonti rinnovabili), favorito dalla diffusione delle pompe
di calore e da elettrodomestici piu efficienti.



Non sono presenti dati specifici relativi alla Citta Metropolitana di Milano nel settore

residenziale. Tuttavia, ci sono alcuni riferimenti a livello regionale sulla Lombardia che ci

danno una prospetti valalhombad®si copferia tra evegionci nat a.
con i maggiori consumi residenziali di energia, data la densita abitativa e il clima rigido

di alcune aree. E ora tra le prime per consumo di energia elettrica e gas naturale nel

settore domestico. Rilevante € anche | dutilizzo di fonti rini
soprattutto biomasse legnose e impianti fotovoltaici (in particolare nei territori

extraurbani o meno densi). Possiamo quindi ipotizzare uné&fficienza energetica

mediamente piu alta nelle nuove costruzioni rispetto alla media nazionale, ma con ampi

margini di miglioramento nel patrimonio edilizio esistente.

In sintesi, dal 6approvazione del PGT vigent e ai de
del |l approvazione di ilgseters tregidenzialoo & diventam rpilant e,
efficiente, meno dipendente da fonti fossili tradizionali e con un crescente apporto delle
rinnovabil:i e dell 6elettrificazione. Tuttavi a,

margini di miglioramento sul piano della riqualificazione del patrimonio edilizio
esistente.

Edilizia produttiva
| dati relativi il mercato degli immobili produttivi sono molto rarefatti perché non esiste
dinamicit?™. 1 val ore posizionale di Segrate

che difficilmente le aziende insediate cercano di trasferirsi altrove.

Possiamo affermare che si sta assistendo ad una terziarizzazione delle attivita che
diventano nel tempo sempre piu tecnologiche.

Sul territorio non ci sono aree industriali dismesse che producono criticita ma solo rari e
puntuali casi di sostituzione di attivita.
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4.1 Piani sovraordinati

La Legge Regi oiteggk perilnGoveradd delOrérioridd supera il tradi
rapporto gerarchico tra strumenti urbanistici ponendo i piani di governo del territorio

degli enti territoriali su un piano paritetico di sussidiarieta e complementarieta con i

piani provinciali e regionali.

Il nuovo Piano Territoriale Metropolitano ed il Piano Territoriale Regionale descrivono
ciascuno per le proprie competenze lo scenario delle previsioni di scala metropolitana e
regionale.

I PGT ha il compito di recepire declinandoli obiettivi e previsioni di detti piani
adeguandoli ai propri obiettivi e programmi.

Senza entrare nello specifico di ogni singolo aspetto trattato dai succitati strumenti
urbanistici, in questa sede preme evidenziare che incrociando le indicazioni fornite da
ciascuno di essi, emerge un quadro di sintesi che vede Segrate completamente inserito
in tematiche tipiche delle grandi aree metropolitane, dove il quadro delle previsioni
risulta dominato dalle pressioni derivanti da aspetti insediativi ed infrastrutturali. Il fatto
non & certo una novita.

4.1.1Piano Territoriale Regionale

La Regione Lombardia, tramite la Delibea n . 951 del 19 gennaio 201
Piano Territoriale Regionale (PTR), aggiornatoperiodicamente e, piu di recente con la

D. C. R. n. 650 del 26 novembre 2024, che fa da
programmazi one settoriale e contesto fisico a
stabilisce:

1 Obiettivi di sviluppo socio-economico, inquadrati nel contesto europeo e
nazionale;

T Criteri operati vi per la tutela dell dambi
riduzione del consumo di suolo, la gestione delle risorse idriche e la
prevenzione del rischio ambientale;

1 Un quadro conoscitivo delle caratteristiche fisiche, ambientali e infrastrutturali,
con suddivisione del territorio lombardo in sistemi territoriali omogenei
(sistema metropolitano, laghi, montagna ecc.)

I documenti di riferimento utilizzati in questa Variante al PGT quindi, sono gli elaborati e

le indicazioni della proposta di revisione generale del PTR, mentre nela Tavola 02a del

Documento di Piano sono presenti i riferimenti agli elaborati e alle indicazioni per la
pianificazione comunale concernenti il Piano Paesaggistico Regionale vigente,

i nguadrati fino all &6Aggiornamento 2024 del PTF



Il quadro conoscitivo del PTR, pero rimane sostanzialmente invariato, in quanto riprende
le matrici strutturali su cui si costruisce il tessuto ambientale, infrastrutturale ed
insediativo della Regione Lombardia.

Per il Sistema Metropolitano, che include | da
(tra cui Segrate), il PTR evidenzia:

1 Densita insediative elevate, presenza di grandi infrastrutture e forte centralita
economico-terziaria;

1 Criticita legate al congestionamento dei nodi viari, elevato consumo di suolo,
frammentazione paesaggistica, inquinamento urbano e perdita di identita
storico cultural:@

Il comune di Segrate fa parte del sistema metropolitano orientale e si caratterizza per:

1 Presenza di quartieri residenziali consolidati e moderni (ad esempio Segrate
Centro, Milano 2, Redecesio, Lavanderie e altri);

1 Infrastrutture strategiche come | 6 Aeroporto di Linate, | ©
per sport che per eventi), | 60Ospedal e Sat
Novegro;

1 Viabilitd provinciale e tangenziali (SP Cassanese, Rivoltana, Paulleseche
collegano Segrate con Milano, ma anche con tutto il quadrante Est della Citta
Metropolitana .

I PTR considera queste caratteristiche offrendo uno scenario ad alta densitad e
interconnessione infrastrutturale, evidenzi an
valore strategico, ma anche fragile in termini di sostenibilita territoriale.

La lettura sistemica che il Piano Territoriale Regionale (PTR) descrive in maniera chiara
quali possono essere le tensioni di sviluppo nel breve e medio periodo.

Nella TAV.1 oPol aritr e pol i di sviluppo re
maggiormente saranno oggetto di trasformazioni di scala sovralocale e che si
configurano come poli emergenti.

In questo quadro si nota con chiarezza quanto sia interessante e strategica la posizione
di Segrate non solo a livello metropolitano ma anche regionale. Segrate si trova infatti

nel crocevia delle principali polarita regionali ed anche per questo sara la sede di un
nuovo Hub Intermodale Porta Est.
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PTR& DDP o6 Tavola 1: Polarita e poli di sviluppo regionaled aggiornata al 2010
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La localizzazione migliore dal punto di Vi st
opportunita, offre a chi risiede il vantaggio della posizione e della disponibilita di cid che
soddisfa il proprio fabbisogno ma, per contro, comporta lo svantaggio di combattere
contro la pressione insediativa e la domanda che un tale ambito richiama.

Ecco, quindi, che il momento della pianificazione urbanistica diventa per la citta di
Segrate un momento di estrema rilevanza e che richiede uradeguata riflessione in
quanto le problematiche da affrontare sono davvero eccezionali, dovendo coniugare le
esigenze di sviluppo che il mondo reale richiede con la salvaguardia della qualita del
territorio , della vita e del lavoro in tutti i suoi aspetti.

La scelta progettuale del Documento di Piano € quindi la scelta di conservazione,
valorizzazione a fini ambientali-paesaggistici e di fruibilita di tutti gli spazi aperti; e

guella di conferire la massima flessibilita al mondo produttivo. Sullo sfondo di queste

macro-a zi oni , Vi - |l desigenza di riequilibrare
quella di mantenere elevata la qualita dei servizi offerti.
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Documento di PianeRelazione

PTRo DDP 0 Tavola 2: Zone di preservazione e salvaguardia ambiental® aggiornata al

2022
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che maggiormente sono oggetto di tutela e rischio ambientale a scala sovralocale e che
si configurano come zone particolarmente attenzionate dal PTR, proprio per la loro

valenza ambientale.

Il Comune di Segrate si trova al centro di alcune di esse edin questo senso assumono
particolare interesse per la pianificazione, presenza di aree protette, in quanto parte di
parchi di interesse sovralocale, comprendenti zone che delimitano le fasce fluviali
definite dal Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico (PAB delle aree allagabili presente
nelle mappe di pericolosita del Piano Gestione Rischio Alluvioni (PGRA)

Questa localizzazione complessa ma privilegiata stimola ulteriormente | 6 at t egidazi on e

forte, del | 6 Ammi ni strazione

ecosistemicae idrogeologica.

comunal e per i

t e mi
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PTR& DDP o6 Tavola 3: Infrastrutture prioritarie per la Lombardiad aggiornata al 2024
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Nella TAV3 dnfrastrutture prioritarie per la Lombardia 6 come gia accennato nella TAV.1,
si individuano le aree di interesse per la rete infrastrutturale regionale, declinata nei suoi
diver si l'ivelli e in cui.gi”™ | 6area metropol it

Segrate, per la sua posizione e la presenza di nodi centrali assume un ruolo strategico
che questa Variante al PGT, non solo vuole favorire, maaddirittura accrescere per
mantenere una centralita decisionale nel processo di sviluppo che permette di conciliare
la crescita della qualita di vita dei suoi cittadini, governando il rapido sviluppo
infrastrutturale .

Parallelamente in questo contesto, massima attenzione viene posta alla realizzazione
del | 6Hub Metropelal amem#&odelal &lsnt er modal it~ me
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PTR& DDP 06 Tavola 4: | sistemi territoriali del PTRd aggiornata al 2010
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Segrate si trova in un ambito territoriale particolare, in quanto sul margine meridionale
e completamente compreso nel Parco Agricolo Sud Milano che, visto in senso
antiorario, rende Segrate la prima citta senza vincoli sovraordinati nella cerchia dei
comuni contermini di Milano.

Allo stesso tempo, é interessata da un sistema infrastrutturale di rilevanza nazionale,
regionale e metropolitano di grande intensita: aeroporto, raccordi di tipo autostradale

con la BreBeMi, nuova viabilita speciale (CassaneseéModerna), aree ferroviarie, aree di
intermodalita.

Appare dunque evidente come la concentrazione delle infrastrutture sommata agli
indotti che queste generano creino sul territorio un impatto enorme senza che vi siano
strumenti compensativi.

Segrate e limitrofa ad ambiti ambientalmente significativi, esistenti e programmati, in
particolare i PLIS della Media Valle del LambroEst delle Cave Delle Cascine.

In sintesi, il quadro conoscitivo del PTR applicato a Segrate attesta un territorio
fortemente interconnesso e strategico, con risorse ambientali e infrastrutturali.
Importanti in un quadro demografico complesso. Le tensioni principali derivano dal
bisogno di equilibrare crescita urbana in un momento di stagnazione economica,

mobilitd sostenibile i n undepoca caratterizzat atutethadelr i sor s
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paesaggioe del |l ambiente durante una Aqualitatdievitacr i s i
in un periodo di grandi mutamenti . Per il PGT di Segrate, cid significa sviluppareun
piano in grado di ricevere positivita dagli eventi negativi presenti o prevedibili.

Questo approccio, accompagnato dal monitoraggio e dalla partecipazione cittadina
(richiamati dalla legge regionale 12/2005), mira a garantire uno sviluppo coerente con le
direttive regionali contenute nel PTR (approfondito alla sezione 7.2.8 della presente
Relazione).

4.1.2 Piano Territoriale Metropolitano

Rispetto alla Variante al PGT vigente, questa variante deve prendere in considerazione le
novita introdotte dal nuovo Piano Territoriale Metropolitano (PTM), che ha sostituito a
tutti gli effetti il residuale PTCP della provincia di Milano, ancora in vigore alla data della
precedente approvazione del 2017.

I PTM ha, infatti, acquisito efficacia il 6 ottobre 2021 con la pubblicazione dell'avviso di
definitiva approvazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia - Serie Avvisi e
concorsi n. 40, secondo quanto prescritto all'art. 17, comma della LR 12/2005.

Il Piano Territoriale Metropolitano (PTM) sostituisce il precedente PTCP della Citta
Metropolitana di Milano, aggiornandolo con approcci innovativi legati a sostenibilita
ambientale, rigenerazione urbana, contenimento del consumo di suolo e sviluppo
infrastrutturale di scala metropolitana.

Al momento, nel | 6ambi t o de le re@®aftdvitre SBTMStrategia Tematicd
Territoriali Metropolitane), divenute efficaci nel marzo daprile 2024, che dettagliatamente
declinano le indicazioni del Piano:

STTM 1: sostenibilita e rigenerazione territoriale

STTM 2: coesione sociale e servizi sovracomunali

STTM 3: innovazione negli spazi per produzione, servizi e distribuzione
| temi salienti delle STTM e del PTM includono:

1 Riduzione del consumo di suolo secondo le soglie dettate dalla normativa
regionale;

1 Promozione della rigenerazione urbana piuttosto che di nuovi insediamenti su
terreno libero;

9 Tutela delle risorse non rinnovabili e delle aree vulnerabili ai cambiamenti
climatici;

1 Sviluppo della rete verde e blu metropolitana integrata con la rete ecologica;

1 Potenziamento della mobilita pubblica e dei nodi di interscambio modale .



Segrate € parte della zona metropolitana GAdda Martesanad una delle 7 zone
omogenee della Citta metropolitana .

Come il PTR, anche il PTM riconosce al Comune di Segrate un ruolo di centralita per la
presenza dii nfrastrutture strategiche come | d0Aerop
Raffaele, un parco fieristico e importanti assi viari come le provinciali Cassanese,

Rivoltana e Paullese Nei diversi ambiti di applicazione a scala comunale il PTM:

1 Ribadisce che la nuova espansione residenziale o logistica deve essere
subordinata alla rigenerazione, soprattutto in aree sovracomunali accessibili e
condivise. Nel caso di Segrate, gli interventi di trasformazione urbana
dovrebbero investire: quartieri consolidati e aree industriali da riqualificare,
piuttosto che consumo di suolo agricolo .

1 Promuove la creazione e valorizzazione di nodi di interscambio modale come
luoghi urbani strategici. A Segrate, il potenziamento della fermata ferroviaria

S5/ S6, | 6estensione della M4 fino a Segr
Idroscalo-San Felice e Segrate Porta Est) valorizzano questa funzionee d obi et t i v o
anche potenziare la rete ciclabile ext

ciclopolitane gia esistenti, in linea con la strategia Biciplan metropolitana.

1 Individua zone soggette a rischio idrogeologico, calore urbano e degrado
paesaggistico; il territorio di Segrate € monitorato ai fini della gestione delle
acque, mitigazione delle isole di calore e favorendo Nature Based Solutions in
progetti di adattamento climatico .

1 Analizza dettagliatamente la domanda di servizi per categorie vulnerabili
(anziani, minori, comunita straniere, pendolari). Segrate, in quanto comune
sovrappopolato e con alta presenza di pendolari, rientra in ambiti di domanda
elevata di servizi sanitari, educativi e di trasporto intercomunale.

I documenti di riferimento utilizzati in questa Variante al PGT, sono i riferimenti agli
elaborati dispositivi del PTM riportati n ella Tavola2b del Documento di Piano del PGT,
in cui sono rappresentati i diversi tematismi di indirizzo sviluppati nel PTM vigente. Di
seguito sono riportat i gli elaborati di particolare interesse per Segrate.

Oltre a queste indicazioni prescrittive per la pianificazione comunale, che verranno
ulteriormente approfondite piu avanti (sezione 7.2.8 della presente Relazione), nel
marzo del 2022 la Citta Metropolitana di Milano ha inoltre rilasciato un documento di
sintesi del PTM, dcove sono riportati analisi per ribadire come la citta di Segrate si
inserisce nel quadro sovralocale sotto molteplici aspetti.
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PTM 0 Elaborati dispositivid Tavola 10 Sistema infrastrutturale 8 aggiornamento 2021

Nell a Tavola 1 0Sistema iiprindipalisssirditrasformaziohee 6, s i
e rinnovamento viabilistico di interesse per la rete infrastrutturale metropolitana.
Segrate con i progetto i n fase conclusi va

BN

progetto del Chilometro Verde e il ripensamento dell a Rivoltana, & sicuramente un
comune di grande interesse a scala metropolitana su questo versante.

Il PTM non tiene pero in dovuta considerazione la presenza dei Terminal Intermodali che

|l a 0Legge Genovaodnfed miuaademé¢ eprEspr idel | 8 Ar ea
saranno generatori di traffico in quantita difficiimente calcolabile (oltre al gia rilevante

tema della diffusione della |l ogistica dell 8606u
capoluogo).
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PTM & Elaborati dispositivid Tavola 2 8 Servizi urbani e linee di forza per la mobilitad
aggiornamento 2021

orlanini
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In diversi studi eseguiti dalla Citta Metropolitana di Milano vengono individuati sul
territorio i opol i attrattori o, ovvero quei
natura, un alto numero di individui non residenti.

Per | 6i ndividuazione di t a li criterp ché prendooonim st at i
considerazione sia gli spostamenti per motivi di lavoro o studio, sia quelli relativi allo

svago o ai servizi (amministrativi, cultura, giustizia, istruzione, sanita, servizi alle imprese,

sicurezza e universita).

In queste analisi Segrate risulta essere un polo attrattore di primo livello (gerarchia A,
ovvero in grado di attrarre un numero/densita di viaggi molto superiore rispetto ai

comuni dell a provincia secondo il metodo OTr i
Omassi mo grado di polarit”™o.
Anche per guesta ragione gli Ent i territorie

Metropolitano Porta Est sul territorio di Segrate.
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PTM & Elaborati dispositivi 8 Tavola 3 0 Ambiti, sistemi ed elementi di rilevanza
paesaggisticad aggiornamento 2021

ST AR S
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E molto evidente come i tematismi evidenziati dal PTM siano orientati a sottolineare il

ruolo di snodo infrastrutturale di Segrate. Tuttavia in questa tavola & possibile notare

come, rispetto al precedente PTCP, anche a livello metropolitano stia emergendo le

possibilita di valorizzare la Citta anche dal punto di vista paesistico, cosi come

| 6Ammi ni strazione st a ¢ eancbeamqdesta \dariante al BGIdim r e c o1
continuita con gli obiettivi gia fissati nel PGT del 2017.
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PTM 0 Elaborati dispositivid Tavola 4 6 Rete ecologica metropolitanad aggiornamento
2021

Nell a Tavola 4 ORete Ecologica Metropolitanabd
sia al centro di diversi ambiti di rilievo ecologico di scala metropolitana. Questo

elemento € centrale per questa nuova Variante al PGT, che si pone come obiettivo

prioritario il rafforzamento della propria Rete Ecologica Comunalefortemente voluta per

integrare il proprio territorio in un sistema di tutela molto pitvasta e | dadesi one al
Est delle Cave con oltre un milione di metri quadri di aree a parco (processo di adesione

in fase avanzata)
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Infine, & bene ricordare che ail territorio di Segrate insistono le sedi di importanti
aziende che sono la meta di moltissimi pendolari, di cui molti provenienti da Milano.

Per quanto riguarda | distruzione, sono molte |
di primo grado, che contano tra i loro iscritti ragazzi provenienti da comuni limitrofi
come Milano, Vimodrone, Pioltello o Cologno Monzese.

Oltre ad essere meta per motivi di lavoro o di studio, Segrate offre importanti servizi

| egati al tempo | ibero di l'ivell o sovracomuna
| 6estate richiamal I5®a@®@0d@p pretrocs olf@r loani ni che ¢
passeggeri ogni anno soprattutto per viaggi di piacere e studio .

4.13 Parco Agricolo Sud Milano

Come riportato nel Rapporto Ambientale, il PTC del Parco Agricolo Sud Milano (che ha
ruolo prevalente rispetto il PGT) possiede degli obiettivi legati alla tradizione e alla
vocazione agricola del territorio che lo stesso PTC intende difendere e proteggere. Il
passato agricolo di Segrate e testimoniato dai numerosi nuclei rurali distribuiti sul
territorio e dalle frange di tessuto agricolo che sono pervenute intatte sino ad oggi.

Una ©parte del territorio comunale risulta col
Milano che come accennato precedentemente abbraccia tutti gli ambiti da ovest, sud ed

est del territorio attorno a Milano e termina il suo ambito di cintura proprio nel Comune

di Segrate.

Anche da questo fatto, dipende la scelta di sviluppare una rete ecologica comunale
strutturata su un cardine costituito da un sistema di dre grandi parchiéorientati lungo la
direttrice Nord -Sud verso il Parco Sud.

La cesura delle linee ferroviarie rappresenta a tutti gli effetti un elemento di forte
discontinuita nel tessuto agricolo. Nel territorio Comunale sono ancora presenti aree
agricole di rilevante significato che nella parte a sud della ferrovia si pongono in
continuita alle aree agricole presenti nei comuni contermini e che nella parte a nord
della ferrovia possiedono ancora una estensione meritevole di salvaguardia e recupero
funzionale.

Il Parco Sud riconosce tuttavia la presenza di un livello di antropizzazione molto elevato,
come previsto in tutti i punti di raccordo tra il Parco ed il capoluogo, prevede i
cosiddetti piani di cintura urbana quali strumenti per consolidare gli interventi di
raccordo tra citta e territorio agricolo.

Essendo i documenti vigenti ampiamente noti, si propongono solo gli elaborati che
hanno rilevanza ai fini delle azioni di piano che verranno di seguito specificate.

Aree del Territorio di Segrate comprese nel Parco Agricolo Sud Milano
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Parco Agricolo Sud

Confine comunale di Segrate

Fonte: Geoportale Regione Lombardia.
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Articolazione territoriale delle previsioni del Piano Territoriale di Coordinamento del Parco
Agricolo Sud di Milanod inquadramento sul Comune di Segrate
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Partizione generale del territorio del parco

/>< oL - g;g;z o Ly
(art. 25) ambito dei Piani di (art.27)
cintura urbana
(art.
Ambiti delle tutele e Ambiti della fruizione Elementi puntuali di tutela

Riserve naturali istituite e proposte
(artt. 28, 29, 30)

mg%mmmmmow

Zona di interesse naturalistico
(ant. 31)

Zona di transizione agricolo/naturalistico
(art. 32)

Zona diprotecions dels pertinenzs el

Zona di tutela e valorizzazione paesistica
(art. 34)

Proposta di Parco naturale
(art. 1)

Piani di cintura urbana
(art. 26)

Confine comunale

Territori esterni al parco

(art. 35)
Sub-zona perchi rban

(art. 36)

Sub-zona cave cessate
(ant. 37)

‘Specchio d'acqua

Aree in abbandono o in uso improprio

(art. 47)

Zona attrezzata per la fruizione

Sub-zona impiant sportivi e ricreativi

LA
=

Nuclei rurali di interesse paesistico
38"

:l-lllclg.i‘ ‘grande valore storico-monumentale

Insediamenti rurali di interesse paesistico
(art. 39)

Em storico-architettoniche
(art.

Manufatti della storia agraria
(art. 40)

Marcite arcitori
Mex “)o prati m:

Percorso diinteresse storico-paesistico
(art. 43)

(a1, 42) 2
Zone umide
(art.41)

Na canali
(.

Fiumi
(art. 42)

Fonte: PTC del Parco Agricolo Sud di Milano
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Indicazioni di base Vincoli ambientali

+***" Confine comunale v
ens Area di tutela assoluta dei pozzi civili - 10 mt

5] Tessuto edificato (D.Lgs. 152/2006 art.94)
: o
Aree recupero cava Holcim / \ Area di tutela assoluta dei pozzi civili - 10 mt

. \ (D.Lgs. 152/2006 art.94)
Piano Cave A R -
Cava di recupero Rg9 .
. . i . Verde e parchi
Vincoli storici e architettonici

Tutela dei beni di interesse artistico e storico - Ampliamento PLIS Parco delle Cave in Vimodrone

D.Lgs. 42/2004 e s.m.e i. - Parte seconda Parchi Locali di Interesse Sovracomunale (PLIS)
“ Beni culturali (art. 10) | Aree daincludere nei PLIS
Tutela dei beni di interesse paesaqgistico - | . ..
D.Lgs. 42/2004 e s.m.e i. - Parte terza Piano di Indirizzo Forestale -
[/ Fascia rispetto laghi LR 8/1976 es.m. ei.
[ Parchi regionali (art. 142 lett ) - Parco Agricolo Sud
(Legge istitutiva: LR 24/90 del 23 aprile 1990) Aree boscate
Vincoli tecnici AR Fasce boscate
=== Rispetto stradale (D.Lgs. 30/04/1992 n. 285 - Nuovo Codice della Strada) wim Formazioni longitudinali

D.P.R. 16/12/1992 n. 495 - Regolamento di esecuzione

=== Rispetto cimiteriale (T.U. leggi sanitarie n. 1265/1934 art. 338 e s.m.e.i . .
Reticolo Idrografico
= == Rispetto ferroviario (D.P.R. 11/07/1980 art. 49)
= If i e f li - e
Corridoio di salvaguardia urbanistica (D.GR. 3 dicembre 2008 - N.8/8579) Lanerut e toneali - Yrani e clelo Apeng
Canali irrigui e fontanili - tratti intubati
+—=- Elettrodotto
Canali irrigui e fontanili - tratti tombati
—— Rispetto elettrodotto
Rispetto di inedificabilita
(Per lo specifico regime vincolistico consultare la
"Componente geologica”)

o Traliccio

“— Zona di rispetto aeroportuale - curve isofoniche
Y (D.Lgs. 09/05/2005 n. 96 art. 707 D.Lgs. 15/03/2006 n. 151)

@ Rischio di incidente rilevante - (D.M. 09/05/2001 e Delib. N*IX/3753 del 11/07/2012) Plano Stra-k:lo per I Assetto ldr°ge°|°lc°
Fascia danno IDLH (PA.L) - Fiume Lambro

(Per lo specifico regime vincolistico vedere lo studio"Valutazione del rischio

Piano di rischio aeroportuale L. idraulico del Fiume Lambro nei territori dela fascia C in comune di Segrate"
(art. 707 comma 5, Codice della Nav|gaz|one, della componente geologica e norme geologiche associate)

approvato da ENAC Fascia C (ai sensi dellart 31, comma 5 delle NA.
n.00/510P/MV del 15.09.2011) del Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico)

m A Area individuata nel Piano di Gestione del RischioAlluvioni

e come area allagabile per Tr=500 anni (scenario raro L) con pericolosita bassa
Ec

D

Interventi urbanistici Ambiti di Trasformazione

in attuazione

| G (- . "
Yemwat Piani e Programmi in attuazione

Segrate Centro Riqualificazione Centroparco 1

%5 aree pubbliche
b Centroparco 2

— =g 5 ¢
‘===t Accordi di Programma in attuazione

Redecesio Lago
i Chilometro Verde
Ambiti disciplinati dal Doct A G

di piano (Art. 27 Norme PdR) ([  Parco Agricolo
Progetti Strategici ‘

Redecesio Porta Est

Rugacesio

3 Asse Intermodalita

1 Aree produttive con possibilita di riconversione It 5 Centroparco
orientate a: =2
A Commerciale e direzionale

B Residenziale e direzionale L Parco Natura

Il sistema dei vincoli e particolarmente complesso data la presenza di un carico
infrastrutturale molto articolato anche sulle scale di riferimento: nazionale (ferrovia,
aeroporto); regionale e provinciale (grandi assi stradali, Parco Sud, Rogge e Laghgcc)).

Inoltre, sono presenti molti vincoli di natura idrogeologica derivanti dalla vicinanza del
fiume Lambro, dal livello di soggiacenza della falda freatica, dalla presenza di cave
tombate, rogge e fontanili, ecc.(vedere componente geologica del PGT).

Questi elementi risultano quindi imprescindibili rispetto alle azioni di piano e alle

possibilit”™ di trasformazioni all dinterno del
forte considerazione.
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Nel 2017, quando é stato approvato il PGT vigente, la pianificazione urbanistica era nel

pieno di un frangente storico di transi zione
dove il fattore suolo era disponibile per | a
nuovo approccio (non piu solo di avanguardia o teorico ma anche legislativo) dove |l

territorio ha iniziato ad essere considerato risorsa scarsa e quindi preziosa e quindi,

ancora, da tutelare.

In questo senso la variante al PGT vigente si poneva ampiamente in linea con il nuovo
spirito urbanistico, in quanto riduceva il peso insediativo e, senza incidere sul suolo
urbanizzato, introduceva meccanismi perequativi atti a valorizzare dal punto di vista
ambientale le aree ancora libere.

Tuttavia, agli effetti pratici si puo affermare che nulla era mutato rispetto lo stato quo

ante la promulgazione della delibera di C.R. n. X/1523 del 23.05.2017 che ha adottato i
criteri per | adeguament o degl i strumentii ur
|l i ntroduzione di un | essico nuovo rispetto a

Per quanto riguarda il tema del consumo di suolo, la variante di PGT punta a
salvaguardare le aree ancora libere evitando processi di trasformazione urbanistica
ponendosi in linea con scelte strategiche assunte anche a livello nazionalee regionale.

Quadro normativo di riferimento per il consumo di suolo e la rigenerazione urbana

Con |l a promulgazione della Legge Regionale n.
per |l a riduzione del consumo di suolo e per |
s.m.i., si sono gettate le basi affinché gli strumenti di governo del territorio, nel rispetto

dei criteri di sostenibilitd, orientino gli interventi urbanisti ed edilizi prioritariamente

verso le aree gia urbanizzate, degradate o dismesse.

Sotto il profilo del rispetto delle previsioni di legge, la scelta di non introdurre un

ulteriore consumo di suol o risulta necessari s
legge regionale n. 31/2014 (come da ultimo modificata dalla legge regionale 26 maggio
2017, n. 16.), il qual @l spumensi comunaliedi govereo,deli n ogn

territorio non possono disporre nuove previsioni comportanti ulteriore consumo del suolo
sino a che non siano state del tutto attuate le previsioni di espansione e trasformazione
vigenti alla data di entrata in vigore della presente legge .

La norma ha assegnato compiti specifici ai diversi Enti coinvolti (Regione, Province, Citta
Metropolitana e Comuni), determinando di conseguenza significativi effetti di indirizzo e
di controllo sia sugli strumenti di pianificazione territoriale di area vasta (PTR,
PTCP/PTM) sia sui PGT comunali.

Emerge una chiara gerarchia tra i diversi livelli di pianificazione.
I PTR definisce la soglia complessiva di riduzione del consumo di suolo a livello
regionale, specificando:

1 i criteri per la determinazione e la misurazione degli indici di consumo di suolo;

1 una soglia di riferimento per Province e Citta Metropolitana.



Questi ultimi, attraverso i propri strumenti (PTCP/PTM), possono ridefinire la strategia a
una scala piu dettagliata, stabilendo modalita applicative che troveranno riscontro nei
PGT comunali. A livello locale, il PGT applica la soglia assegnata tenendo conto dello
stato di fatto delle trasformazioni sul territorio.

Idocumento OCriteri per | dattuazione della pol
approvato con DCR Xl/411 del 19/12/2018 (efficace con pubblicazione sul BURL del 13

marzo 2019) costituisce il riferimento cartografico e operativo rivolto a Province, Citta
Metropolitana e Comuni. A scala regionale stabilisce due soglie temporali di riduzione

del consumo di suolo:

1 per il 2030 riduzione del 45% della superficie complessiva degli Ambiti di
Trasformazione (AT) su suolo libero a prevalente destinazione residenziale vigenti
al 2/12/2014 (ridotta al 20 625% al 2025).

I per il 2025, riduzione del 20% della superficie complessiva degli AT su suolo
libero a destinazione prevalentemente per altre funzioni urbane, vigenti al 2
dicembre 2014;

Il PTR rimodula queste soglie in base alle specificita insediative e previsionali di ciascuna
Provincia e della Citta Metropolitana di Milano, considerando:

fId6indice di ur banizzazione territoriale,;
1 il rapporto tra AT previsti su suolo urbanizzato e fabbisogno;
1 le potenzialita della rigenerazione urbana.
Per la Citta Metropolitana di Milano, le soglie risultano:
1 tra -25% e -30% degli AT a prevalente destinazione residenziale;
1 -20% degli AT a destinazioni per altre funzioni urbane.

Sebbene tali soglie sianotendenziali , tutti i Comuni lombardi sono tenuti a contribuire
al loro raggiungimento, attraverso varianti o nuovi PGT, in quanto la riduzione del
consumo di suolo costituisce obiettivo prioritario della Regione Lombardia, sancito dalla
legge regionale.

Con | 8 appdedb PTaVizdella rCitta Metropolitana di Milano (Deliberazione del
Consiglio Metropolitano n. 16 dell 611 maggi o
stati ulteriormente definiti i criteri per determinare, a scala comunale, le soglie di

riduzione del consumo di suolo (art. 18 delle Norme di Attuazione e Relazione
illustrativa del PTM).

Il PTM stabilisce la soglia di riduzione del consumo di suolo applicando due tipologie di
criteri:

9 Criteri guida, comuni a tutti i Comuni del territorio;



1 Criteri differenziali, che consentono di modulare le soglie in base alle specificita di
ciascun Comune.

Nello specifico, il PTM per il Comune di Segrate ha individuato la soglia minima di
riduzione del consumo di suolo al 2025 pari a 40% (come indicato nella tabella al
paragrafo 3.2.2 della Relazione generale del PTM).

Di seguito viene illustrato il metodo utilizzato per la costruzione della Carta del
consumo di suolo del Comune di Segrate, i calcoli effettuati per determinare la soglia di
riduzione del consumo di suolo comunale, oltre alla dimostrazione della riduzione del
consumo di suolo rispetto alle soglie previste dal PTM attraverso mappe e tabelle utili ai
fini della lettura dei dati riportati .

Il Calcolo della riduzione del consumo di suolo , deriva dal confronto tra:

o gli Ambiti di Trasformazione (AT) su suolo agricolo o naturale previsti
nel Documento di Piano del PGT vigente al2 dicembre 2014 (data di
entrata in vigore della L.R. 31/2014);

o gli AT su suolo agricolo o naturale previsti nel presente Documento di
Piano del PGT
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Consumo di Suolo 2014

"
L7 -

Legenda
I:l STC Superficie Territoriale SU Superficie urbanizzata - Superficie verde
Comunale
D SU Superficie urbanizzata SUAP Superficie libera /
I:]. SND Acque e aree urbanizzabile
classe IV | SU Superficie urbanizzata AT all'interno di AT

TABELLA CONSUMO DI SUOLO 2014
ST(¢Superficie territoriale

17.420.455,95nq

12.492.655,75mq 71,719
1.318.493,72nq 7,579
2.471.516,98nq 14,199

SYSuperficie urbanizzata

SNDAcque e IV
Superficie verde

Residuo A
100,009
455.115,80mq

Riduzione Consumo di suolo da applice  40%
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Consumo di Suolo 2025 e i

Legenda

I:l STC Superficie Territoriale SU Superficie urbanizzata - Superficie verde
Comunale

D SU Superficie urbanizzata SUAP Superficie libera /

SND Acque e aree - urbanizzabile
D. classe IV 0| SU Superficie urbanizzata AT all'interno di AT

TABELLA CONSUMO DI SUOLO 2025

ST¢Superficie territoriale 17.420.455,95nq
SUSuperficie urbanizzata 12.473.356,0nq 71,609
Acque e IV 1.295.349,95nq 7,449
Supefrficie verde 3.518.304,5tmg 20,209
Residuo A
100,009
Riduzione Consumo di suolo applicata 88% 1.004.344,1Imq
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Tra i nuovi paradigmi che si sono affacciati con forza nei recenti studi urbani, la
resilienza e la flessibilita ricoprono un ruolo decisamente predominante. Come noto vi
sono varie declinazioni che esse assumono, ma in linea di principio si tratta di
interpretazioni che pongono | daccento su

1 il rapporto tra uomo (citta e territorio) e ambiente;

1 la ricerca di forme transitorie di equilibrio che prendono la forma di scenari di

pano( una volta ass o dsdtia di arhpganolrigido gewsupératd r i o

in questo non é efficace né efficiente).

Facendo anche riferimento al guadro nor mat

urbano, spinto da continue trasformazioni sia intrinseche dovute al cambiamento delle
esigenze dei suoi abitanti, sia esterne date daivari livelli governo, debba comunque
garantire un bilanciamento dinamico con i sistemi naturali.

Questo bilanciamento e stato tradotto in un sistema di controllo e valutazione, la
Valutazione Ambientale Strategica, che mira ad ottimizzare il rapporto tra risorse,

utilizzazione delle stesse e salvaguardi a

Una parte dei processi di degradazione macro-microclimat i ca del | dambi

ed alimentata dalla copertura ed impermeabilizzazione dei suoli, fenomeno che si
accentua sempre piu con lo sprawl.

In particolare nelle aree urbane la densificazione edilizia di questi anni ha condotto a
conseguenze (previste) degli effetti (previsti) che cumulativamente agiscono
negati vamente sull dambiente e quest:i sul

Impermeabilizzazione del suolo, generazione di isole di calore, emissioni climalteranti,
inquinamento acustico, sono solo le principali e piu tangibili negativita prodotte da un
modello di sviluppo urbano essenzialmente fondato sul principio edonistico del
massimo profitto, ossia, vivere e produrre nel luogo piu profittevole e concentrato sia in
termini di antropizzazione che di aree naturali.

Per affrontare questi problemi, e, se possibile rovesciare il trend, il pianificatore deve

focalizzare | dattenzi one ver soramento qualiéativo e

due a

i v

del |

e

ent e

az

dei processi di sviluppo urbano anche attrave
Léapplicazione di i nzibrie cdella mienificaztome urpamisticaled i nt egr

ecologia & sicuramente uno strumento dalla duplice funzionalita: per i nuovi ambiti
permette di indirizzare scelte strutturali lasciando spazio alla fase progettuale, per gli
ambiti consolidati pud migliorare le prestazioni ambientali.

Uno dei temi di maggiore attenzione negli ultimi anni riguarda il consumo di suolo .
Con la Legge Regionale n. 31/2014 la questione & stata posta in termini perentori e,

fatto sal vo | 6adeguament o die liyélldé Regidgnales me nt i

Metropolitana), oggi vi sono indicazioni precise che limitano il consumo di huovo suolo
all 8i nt er rdegli drimenti @ianifiaatori comunali.



Parallelamente, per evidenziare ulteriormente la necessita di miglioramento della qualita
ambientale in ambito urbano, una problematica emergente =~ Igaiad it del | dusc
suolo 6 .

6.1 Biotope Area Factor

6.1.1 Piano e valutazione: problematiche emergenti

L6integrazione del processo di valutazione col
il Piano approvato abbia recepito le istanze emerse nel processo di VAS e che

contenga obiettivi, azioni e strumenti attuativi che permettono un miglioramento

fattivo dell dasseto ambientale.

Gl i i ndicatori ambientald] di base (quelli dei
sono utili nella creazione di indici compositi, che devono contenere sia parametri
strettamente urbanistici che elementi ambientali ad essi correlati.

Si intende pero stigmatizzare una recente tendenza che punta a delegare ai solisuper
indici sintetici di interi processi trasformativi territoriali il verdetto valutativo delle scelte.
Questi appaiono spesso troppo semplificatori di realtd che sono per loro natura
altamente complesse.

6.1.2 Un Indice prestazionale: il Biotope Area Factor

Un indice efficace deve innanzitutto avere una legittimazione scientifica, deve essere
stato sufficientemente testato e deve poter indirizzare una scelta strutturale lasciando
spazio alla fase attuativa/progettuale. Inoltre deve poter essere legato o legabile alle fasi
tipicamente regolamentari.

Tra i diversi indici disponibili in bibliografia, il Biotope Area Factor(BAF) ha dimostrato di
possedere tutte queste caratteristiche.

Il BAF si definisce come rapporto tra area ecologica effettiva e area territoriale (o

fondiaria).
BAF = Area ecologicamente efficace / Superficie di riferimento
(St o Sf, secondo | a disciplina di
Ldarea ecologica effettiva ~ data dalla somr

moltiplicate per un coefficiente ecologico, assegnato in base alle caratteristiche
specifiche delle superfici stesse e sintetizzato in valori tabellati.

I criteri alla base dell 6assegnazione dei valo

1 Alta efficienza di evapotraspirazione;



1 Capacita di fissazione delle polveri con effetto di riduzione delle polveri sospese;
T Capacit”™ di captazione dell dacqgua da parte ¢

I Conservazione e sviluppo a lungo termine delle funzioni del suolo, ovvero
filtraggio, buffering e trasformazione di sostanze nocive pericolose;

1 Disponibilita di habitat adatti per piante e animali.

Questo indice =~ stato perfezionato con rifer.i
differenti (residenziale, attivita economiche, piano dei servizi) e definisce uno standard

ecologico minimo che una nuova edificazione o una riqualificazione deve garantire: il

valore di BAF target (o BAF obiettivo) oscilla tra 0,2 e 0,6 a seconda della funzione

insediata ed al rapporto di copertura.

Contrariamente ad altri parametri, il BAF prende in considerazione non solo le aree

coperte esclusivamente da vegetazione su suolo indisturbato (che sono indispensabili

per la tutela dell'ecosistema), ma considera anche il contributo di quelle superfici che

hanno un diverso valore di permeabilit"@ a pat
attraversare, se pur in parte, la superficie antropizzata. Vengono quindi incluse anche

superfici pavimentate, nonché tetti verdi e pareti esterne senza finestre che hanno

vegetazione su di essi.

Soprattutto nelle aree urbane spesso diventa particolarmente importante sfruttare
appieno il potenziale di aree verticali all'interno dell'area urbanizzata, in quanto queste
vengono sommate all'area ecologicamente efficace senza incidere nel conteggio del
denominatore dell'indice BAF.

Nel contesto di Segrate | 6 ambi t o di appl i BaRquatersteumegnte dif et t o |
rigenerazione é la citta consolidata. Cio in ragione del fatto che per i nuovi interventi, il

parametro BAF viene introdotto come parametro di base (in sostanza & un parametro

che costituisce le condizioni minime di fattibilita dei un intervento), mentre la citta

consolidata, nella maggior parte dei casi ed in particolare in alcuni ambiti di Segrate, si &

sviluppata e trasformata senza tenere conto di parametri di qualita ecologica.

Lodattuazi one di un obiettivo strategico di ri
essere portato a termine attraverso l Gutil i z
qualitativo per tutti gli interventi di riqualificazione edilizia ed urbana.

6.1.3 Analisi dei dati

Nell danal i si dei dat i raccol ti S i - cercato d
indici urbanistici. I n particolare sono emer si guesti r
questo indice.

T Wevoluzione del BAF in r el aasiraouméegame di r appor
proporzionalita inversa tra i due parametri, infatti al decrescere del rapporto di
copertura corrisponde un aumento di BAF.



T Ldandamento del BAF rispetto alla di,mensi on:¢

guesto caso,non c¢Od una relazione diretta fra i
deduce quindi che il target del BAF pud essere sempre soddisfatto
indi pendentemente dalla tipologia o di mensi
presenza di edifici di grandi dimensioni.

1 Il rapporto tra BAF e quantita di superficie impermeabile presente nei lotti rileva
una stretta relazione,i n quanto | dandamento del BAF dec

superficie impermeabile.

E palese a questo punto che per rispettare i valori BAF sia fondamentale porre
particolare attenzione alla sistemazione delle superfici esterne ed alla scelta dei materiali
utilizzati.

6.14 Metodo di calcolo

Il BAF é calcolato come indice parametrico. Quindi per calcolare il BAF &€ necessario
innanzitutto classificare le superfici che sono presenti nel sito in relazione al loro effetto
positivo s ulQueste classficazibne miane operata tramite dei fattori di
ponderazione che tengono presente il potenziale ecologico di ogni superficie parziale.

Oltre alle classiche superfici parziali, <c¢come
essere prese in considerazione anche superfici compensative come tetti verdi, pareti
verdi e le aree di copertura la cui acqua piovana viene lasciata filtrare attraverso il suolo.

| fattori di ponderazione del BAF sono 9:

1) Superfici impermeabilizzate (aree che non permettono il passaggio di aria ed acqua,

senza la crescita delle piante), ad esempio: cemento, asfalto, terrazzo, ceramica,
piastrelle, pavimentazione (con una sottostruttura di chiusura), rivestimenti plastici

impermeabili caratterizzati da una nulla efficienza di evapotraspirazione, senza
infiltrazione.

Fattore di ponderazione = 0,0

2) Aree parzialmente sigillate (zone con affioramenti di aria ed acqua che permettono
l'infiltrazione in una certa misura, ma in genere non permettono la crescita delle piante),
ad esempio: pavimento a mosaico, pavimento di legno; pavimentazione in cemento e
piastrelle a incastro (con giunti in sabbia / sottostruttura pietrisco), zone sabbiose,
pietrisco, rivestimenti di plastica permeabile.

Fattore di ponderazione =0,3

3) Aree semiaperte (superficie permeabile all'acque ed aria con crescita di vegetazione)
ad esempio: ghiaia con copertura d'erba, legno blocco di pavimentazione, mattoni a
nido d'ape con erba. Caratterizzate da una media efficienza di evapotraspirazione, una
media infiltrazione e stoccaggio dell'acqua piovana determinando un'efficienza del
suolo migliorando significativamente I'habitat per piante e animali.

Fattore di ponderazione = 0,5



4) Area coperta da vegetazione non connessa al suolo sottostante (aree poste sopra box
interrati con uno strato di terreno inferiore ad 80 cm). Efficienza di evapotraspirazione

medio alta, bassa efficienza di infiltrazione, limitata efficienza del suolo, medio

significato per habitat per piante e animali.

Fattore di ponderazione=0.5

5) Area coperta da vegetazione non connessa al suolo sottostante (superficie di
vegetazione su garage interrati con uno strato superiore ad 80 cm di terreno).
Caratterizzata da un'efficace evapotraspirazione e buona capacita di deposito di polveri
per infiltrazione di acqua piovana media, media efficienza delle funzioni del suolo. Il
valore di ponderazione € piu elevato rispetto al precedente per la migliore condizione di

sviluppo della vegetazione.

Fattore di ponderazione = 0,7

6) Superfici di vegetazione collegata al terreno circostante (disponibile come sito per lo

sviluppo di vegetazione). Caratterizzate da un'elevata efficienza di evapotraspirazione,

alto tasso d'infiltrazione e capacit”™ di stoc
del suolo ad alta idoneita come habitat per piante e animali. Una differenziazione nella

qualitd della vegetazione o del volume di spazi verdi non é effettuata. Pertanto, la

qualita di questo tipo di area puo differenziare notevolmente il suo significato ecologico

Fattore di ponderazione = 1

7) Infiltrazioni di acqua piovana. Ogni metro quadrato del tetto su cui & scaricata l'acqua
di superficie fuori a una superficie verde che funge da infiltrazioni acqua piovana.
Caratterizzata da una affluenza alle falde acquifere sotterranee.

Fattore di ponderazione 0,2

8) Aree verdi verticali sui muri esterni senza finestre e pareti per un‘altezza inferiore a
dieci metri. Caratterizzate da un'alta efficienza di traspirazione e migliorando I'habitat
per gli animali.

Fattore di ponderazione = 0,5

9) Tetti giardino. Caratterizzati da un'alta efficienza di evapotraspirazione e capacita di
assorbire la polvere, funzioni del suolo limitato ed elevato valore come habitat per
piante e animali.

Fattore di ponderazione =0,7



Variante aPiano diGoverno dell erritorio Documento di PianeRelazione

ABACO COEFFICENTI DI PONDERAZIONE

FATTORI

TIPI DI SUPERFICIE DI
PONDERAZIONE

SUPERFICIE IMPERMEABILS ALL'ARIA E ALL'ACQUA
SENZA VEGETAZIONE(COME CEMENTO E ASFALTO....)

SUPERFICIE PARZIALMENTE PERMEABILE ALL'ARIA E ALL'ACQUA
SENZA VEGETAZIONE (COME MATTONE,
PAVIMENTI A MOSAICO, GHIAIA, ...)

SUPERFICI SEMI APERTE, PERMEABILI ALL'ARIA E
ALL’ACQUA CON VEGETAZIONE (COME MATTONI A NIDO D'APE
CON ERBA, GHIAIA CON STRATO DI ERBA SOVRASTANTE )

SUPERFICI CON VEGETAZIONE NON CONNESSA AL SUOLO,
COSI' COME GARAGE SOTTERRANEI CON MENO DI 80CM
DI TERRENO A COPRIRE

SUPERFICI CON VEGETAZIONE, NON CONNESSO AL SUOLO
MA CON PIU' DI 80 CM DI TERRENO A COPRIRE

SUPERFICI CON VEGETAZIONE, CONNESSE AL SUOLO,
DISPONIBILE PER LO SVILUPPO DI FLORA E FAUNA

INFILTRAZIONI DI ACQUA PIOVANA PER MQ DI COPERTURA
SU SUPERFICI CON VEGETAZIONE ESISTENTE

PARETI COMPLETAMENTE COPERTE DA VEGETAZIONE O
PARETI SENZA FINESTRE, NON PIU' ALTE DI I0 M

COPERTURE VERDI
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Variante aPiano diGoverno dell erritorio Documento di PianeRelazione

Esempio di calcolo

Consider ando unconerdaimmagieenst analizzano le tipologie di suolo
presenti nell 6area stessa in base alle tipol og

Asfalto

Verde
Autobloccanti senza erba
Edifici

Viene misurata | destensione di ogni tipologi a
| 6estensione per i wvalori parametrici di valen

Edifici 2.787 mq 0 0

Asfalto 3.752 mq 0 0

Autobloccanti 2143 mq 0.3 642,9 mq

senza erba

Verde 6.574 mq 1 6.574 mq

TOTALE 15.256 mq 7.216,9 mq

BAF= Superficie ecologicamente efficace/superficie territoriale =7.216,9 / 15.256 =0,47
6.15 BAF Target

Per quanto detto precedentemente, affinché il BAF venga applicato in modo corretto ci
deve essere una distinzione tra nuova realizzazione ed intervento sul comparto

costruito.
Nel caso delle trasformazioni operate nell dar
Documento di Piano , S i rinvia alldindividuazione del

schede di ambito (Elaborato DdP 8a).

Per quanto riguarda invece gli interventi sul tessuto consolidato operati ai sensi del
Piano delle Regole , € opportuno svolgere alcune elaborazioni di dettaglio.

Si stabiliscono i seguenti valori BAF target come minimo standard per le seguenti aree
residenziali esistenti:

1. Ambiti con Rapporto di Copertura fino a 0,37: BAF target =0,6
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2. Ambiti con Rapporto di Copertura tra 0,38 e 0,49: BAF target = 0,45
(ristrutturazione) 0 0,6 (nuova costruzione)

3. Ambiti con Rapporto di Copertura pari 0,5 ed oltre: BAF target = 0,3
(ristrutturazione) 0 0,6 (nuova costruzione)

Per | e aree con d eafiivith ecenamichen BAF dafget s @a Op2ear0,4
(ddaccordo con |l a tabella di seguito indicata)

Puo avvenire che il BAF debba essere applicato ad ambiti con funzioni miste (es.,
residenziale/commerciale). In questi casi ai fini della verifica del BAF & opportuno
considerare | dintero |l otto come occupato dall a

La tabella di sintesi che segue specifica il BAF target per gli interventi di ristrutturazione
edilizia e nuova costruzione sul tessuto consolidato.

Rc, BAF Target, Tipologie di intervento

Valori Rc di progetto Rc <=0,37 0,37 <Rc<0,5 Rc=>0,5
BAF Target BAF BAF BAF
Tipologia di intervento R|(is:]rt:trtéjr. Nuova Rl(is;iztrt;r. Nuova Rl(isrt]l;l;trt;r' Nuova
DESTI NAZI ONI . costruzione e costruzione . costruzione
edificio) edificio) edificio)
1 0 Residenziale 0,6 0,6 0,45 0,6 0,3 0,6
2 0 Turistico-ricettiva 0,6 0,6 0,45 0,6 0,3 0,6
3.1 Produttiva 0,3 0,3 0,3 0,3 0,2 0,2
3.2 8 Direzionale 0,3 0,3 0,3 0,3 0,2 0,3
4 8 Commerciale 0,4 0,4 0,35 0,35 0,3 0,3
SERVIZI 0,4 0,4 0,35 0,35 0,3 0,3

Il valore di BAF target , per gli ambiti consolidati va quindi fissato a 0,2.

Nel Piano delle Regole viene approfondito come applicare | 8 i nBd\F se@ndo step
differenziati in base al tipo di intervento previsto (dalla manutenzione straordinaria alla
ristrutturazione urbanistica).

6.2 Il paesaggio urbano

Nel |l dambi t o delld\ariahteal BGd,|a ipresente retheidne ha lo scopo di
documentare I 6attivit”™ di l ettura della strutt
formulazione di indicazioni per le scelte urbanistiche, progettuali e normative, contenute

nel PGT, nonché alla redazione degli strumenti di supporto alla procedura di valutazione

paesistica dei progetti da parte degli organi competenti.

Oggetto del presente studio sono stati:



X

Studio della morfologia urbana;

X

Studio della gerarchia degli spazi pubblici;

X

Studio dei margini urbani;

X

Studio del rapporto fra spazio costruito a spazio aperto;

Si premette che quella della citta europea, della sua nascita ed espansione, € una
vicenda wunica nel tempo e nell o spazio. Un 0O«
indipendente dalle tracce della civilta antica, provvisto di costanti e variabili
morfologiche proprie, senza confronto altrove nel mondo, anche ai giorni nostri,

quando il modello economico occidentale & stato ampiamente esportato, anche se
spesso con esiti contraddittori.

621Aut orappresentazione in oO0temi collettivio

Soprattutto, nella citta Europea la cosa pubblica non si manifesta solo con infrastrutture,
ossia diritti di cittadinanza motivati da ragioni pratiche, di igiene, di viabilita o affini,
quali le strade (opere di urbanizzazione primaria), con le loro dotazioni tecniche e
relativi accessori, e gli edifici destinati a servizi pubblici (come scuole, ospedali e altri
uffici), bensi anche con opere singolari 0 i 0Ot emi d&cbd risppridond & regole
particolari:

x  Si sono stratificati nelle citta europee nei secoli al ritmo lento di circa un nuovo
tema ogni generazione;

X Sono comuni a tutte le cittd, che si tratti del borgo o della metropoli, sebbene a
livelli di rango molto diversi, e sono percio riconosciuti da ogni cittadino;

x  Sono quindi materia di confronto e competizione fra cittd, in particolare se di pari
rango e dimensione, motivo di orgoglio cittadino nella auto -percezione della
propria identita;

x  Seguono ciascuno regole di collocazione proprie, possono essere risolti in stili
architettonici diversi, anche in ragione delld epoca i n cCui sono st at
proprio nelldoriginalit”™ delle scelte (|l e v
(le costanti) risiede il carattere di una specifica citta.

A questo carattere il progetto del presente Piano intende riferirsi.

Gli edifici meramente funzionali sono edifici classificabili come ddiritti di cittadinanza §
generalmente considerati a livello urbanistico come servizi, alla stessa stregua dei temi
collettivi, ma invece privi di una motivazione identitaria: le scuole, gli ospedali, ma anche
le stazioni ferroviarie, frutto di ragioni sovra-locali e solo in alcuni casi particolari risolte
come monumenti, in particolare laddove siano parte di una sequenza urbana, oppure i
ponti, frutto di esigenze che solo in alcune circostanze sussistono (la presenza di un
ostacolo da scavalcare) e solo in alcuni casi particolari risolti come monumenti, in
particolare quando rappresentano una sorta di



6.2.2 Maturazione dei temi

Il tempo lungo di maturazione di tali temi € dovuto al fatto che il diffondersi di differenti

temi sociali comporta esigenze pratiche alla base del bisogno di luoghi specifici, ma solo

alcuni di essi sono a posteriori riconosciuti come meritevoli di attenzione da parte

del |l 6intera citt"™, gui ndi oggetto di i mpegno
luoghi fisici degni di nota e condivisi.

Anzi, col tempo lo scopo originario passa in secondo piano rispetto al ruolo
rappresentativo del tema in gquestione: dall o s
del ruolo simbolico su quello funzionale.

La cittd & un corpo vivo, non immobile e cosi il paesaggio che la caratterizza:perché
ogni citta ha un proprio carattere. Ecco perché il paesaggio € un bene da tutelare ma
anche lavagna da riscrivere in particolare quando il proprio intervento edilizio concorre

alla formazione di uno spazio collettivo. la bel | ezza di una <ci tt ", d
urbano si mi sura dal fatto che ogni dettagl ic
undintenzione, come sin dal Medi o Evo erano i

delle singole case.

I presente progetto di PGT infatti individua
ridefinizione dello spazio pubblico, momenti puntuali qualificanti di sequenze
riconoscibili nel tessuto urbano, cui le azioni dei progetti privati sono chiamate a
concorrere mediante una progettazione consapeyvV

In pratica i temi collettivi svolgono un ruolo nel confronto fra citta che & del tutto simile

a quello che la casa svolge nel confronto fra cittadini, in alcuni casi tramite il suo aspetto

pubblico (una villa, un alloggio in un palazzo antico o moderno, ricco 0 modesto,

centrale o periferico), ma sempre di piu il suo interno, vero spazio architettonico
Oabitatod6 e quindi arredat o, anal ogamente all
déinteresse collettivo, con spazi ddi ncontro
propria funzionalita.

6.2.3 Tutti i nuclei urbani sono citta, a diverso rango

Nellavorosvoltoal | di nt erno del |l a composiéntese andaaee saggi ¢
a rintracciare quelli che possono essere i temi urbani attorno ai quali riscoprire un senso

di prossimita e appartenenza locale, che da qualitd ai luoghi di vita dei residenti,
indipendentemente dal loro valore intrinseco.

In tutto cid occorre sottolineare come ogni abitante ,ci tt adi no persegua,
della propria comunita locale di appartenenza, una volonta di identita individuale che si
riflette anche nei l uoghi fisici del |l 6abitare
tipo edilizio e le sue forme architettoniche.

N

Il paesaggio urbano quindi non é rigualificabile, come spesso si crede, tramite il
perseguimento di una uniformita che mai si & verificata nella storia, bensi attraverso il



riconoscimento delle misurate trasgressioni che permettono il riconoscimento
del Il dindividualit?”

Questo principio vale sempre, anche se in alcuni casi puo essere molto temperato dal

fatto che edifici privati concorrono alla formazione di uno spazio collettivo tematizzato

(una piazza, una via principale, un viale o un boulevard): in tal caso occorre anzitutto

capire qual & il contributo del singolo edificio al tutto. Ma appunto questa condizione é

limitata a casi particolari 0 dei quali & stata impostata una mappatura dnon al | 6i nt e |
estensione dei diversi nuclei urbani.

Tornando sull daspetto della irregolarit?sw C 0ome
che i t emi collettiwvi, sia quell.i opuntuali o
spazi urbani oggetto di cura specifica, come piazze civiche e strade espressamente
tematizzate, sono per loro natura indipendenti, perché soggetti a regole di collocazione

propri e, derivant. anche dall depoca della | or
che la disposizione di tali temi in sequenze, cioé in successioni contraddistinte dalla
prossimit”™ fisica, dal contrappunto, dall 6or i e
0 piazze come spazi di raccordo, & una scelta deliberata caratteristica di ogni citta. Tale
carattere di ostiledéd =~ peraltro general mente

transgenerazionale, per ogni singola citta: € quindi un aspetto cruciale da leggere,
salvaguardare e valorizzare perché un nucleo urbano abbia uno sviluppo organico.

6.2.4 1l disegno della citta e la gestione del territorio

L6Ottocento fu un periodo in cui una discipli
cittd ebbe grande diffusione: i piani di allora erano principalmente disegno di strade e

isolati. Tale approccio, oggi desueto, ebbe pero il grande merito di dare luogo a spazi

urbani molto leggibili, compatti e privi di spazi residuali, diffusisi solo piu tardi e
principalmente per effetto di dispositivi regolamentari.

Einvece del dopoguerra | dindirizzo dell durban
territorio, che tuttora, con nuove declinazioni dal alcuni anni, viene praticata. Tali aspetti

sono viepiu rilevanti, ma & opportuno che al loro interno vedano il recupero del disegno

dello spazio urbano come luogo del vivere collettivo: si tratta di spazio abitato e

percorso che il costruito, con una propria gerarchia simbolica, funzionale e dimensionale

contribuisce a costruire.

Solo di recente, ai temi tradizionali si aggiungono approcci legati alla necessita di
compensare alcuni effetti tossici derivanti da

| decenni del dopoguerra furono anche il periodo delle grandi espansioni residenziali,
che fecero si che la citta di pochi decenni prima si moltiplicasse, in termini di suolo
occupato, di molte volte.

I fenomeno sopra descritto ha assunto una dimensione rilevante nel territorio
del |l 6hinterl and di Milano: wuna citt”™ di gr and e
del costruito nei nuclei urbani minori circostanti, che a loro volta sovrastano le rispettive
frazioni, il tutto i n ass einqguantochan sisapéva doeeca di C i



si sarebbe arrivati) perché le espansioni, sebbene condizionate dalla dimensione
Ometropolitanadé, sono poi state general mente ¢
nucleo urbano ha teso a perdere contatto con il proprio territorio, senza peraltro entrare
consapevolmente a far parte di un orizzonte piu grande.

6.2.51 temi sovra locali e il recupero dei luoghi della civitas

In questo quadro, nei territori come Segrate e come altri centri urbani della fascia del
milanese, hanno assunto grande rilevanza i temi urbani sovralocali, termine che
consapevolmente utilizziamo in modo improprio.

Si tratta infatti di infrastrutture sia puntuali sia a rete, che occupano e condizionano
vaste aree di territorio senza un vero e proprio rapporto con la dimensione locale, tanto
per ragioni di scala, quanto per motivi connessi al processo decisionale del loro
insediamento, che vede impegnati soggetti decisori atti a ragionare su una scala
differente rispetto a quella dei cittadini abitanti.

Ecco la ragione 6 nella convinzione che sia importante il recupero di una dimensione di
prossimit”™ per | a qual iodtdéllaletturh del tesritodouirr chiave a d el |
gerarchica, isolando i nuclei urbani veri e propri dal territorio circostante, che un tempo

fu campagna e che ora é formato da suolo urbanizzato non-citta .

Loef f et t-uogd edrtamantennegativo per la qualita della citta, pud dunque
essere contrastato sia promuovendo una progettazione delle trasformazioni
consapevole della dimensione dello spazio urbano oltre che del disegno architettonico,
sia potenziando la struttura gerarchica e piu densa di significato della citta stratificatasi
nel tempo.

6.2.6 La valenza delle sequenze nel disegno urbano e nella riqualificazione dello spazio costruito

Gl i spazi dell dabitare a Il oro volta sono nol
soprattutto, da un rapporto consapevole con i temi collettivi e le loro sequenze, che

sono cio che rende riconoscibile un luogo, che rende un singolo edificio
manifestamente appartenente a una specifica realta urbana e non indifferente al suo

contesto. Questo & anche il motivo per cui, se la qualita dello spazio urbano esterno al

nucleo urbano vero e proprio si gioca maggiormente su rapporti planimetrici piu

dilatati, nei nuclei urbani si tratta di recuperare una dimensione di compattezza e di

spazio concluso che vede una piu intima cooperazione fra politiche pubbliche a azioni

del privato.

Val orizzare, tramite intervent. pubbl i ci e pr
nuclei urbani sia in proiezione verso la dimensione sovralocale é dunque
undopportunit”™ che il Piano intende <cogliere,
urbanistico delle aree di trasformazione e ric¢

di integrare le sequenze esistenti



Il rapporto citta/campagna € da sempre una componente caratteristica dello sviluppo
della citta. Tuttavia oggi, nei contesti urbani come quello in esame, la campagna € quasi
scomparsa, sostituita da una dimensione sovralocale governata da logiche proprie.

Della campagna ci interessa recuperare scorci di paesaggio naturale. Se il paesaggio

naturale & cosa del tutto diversa dal paesaggio urbano, qui lo scopo € di rendere tali

scorci di Ocampagnhad par ¢ @ patticolare blauni freanmeng quen z e
della campagna di un tempo, e ve ne sono di significativi sia a Sud che a Nord della

strada Cassanese, possono cosi diventare vero e proprio elemento qualificante del

paesaggio.

La riflessione e le prescrizioni relative ai margini urbani obbediscono a tale intenzione e
concorrono, assieme alle fasce boscate gia individuate dal AM, allddentificazione e
allénclusione di tali luoghi a valenza naturalistica rispetto ai nuclei urbani.

Le sequenze, individuate negli elaborati grafici di cui al presente studio (Tavole PdR 7
7a, 7b e 7¢) e delle quali sono state ipotizzate linee di forza per la loro successiva
integrazione, sono quindi cio che da carattere alla cittd consolidata. Ma non solo a essa,
perché un orientamento delle future trasformazioni consapevoli della loro presenza, una
volta ravvivata la loro leggibilitd, permetterad di far si che i nuovi interventi risultino piu
integrati ai luoghi su cui insistono, piu allacciati alla struttura consolidata della citta e
quindi meglio in grado di contribuire al suo organico sviluppo.

Le politiche pubbliche possono contribuire alle sequenze urbane in modi diversi: tramite
la pianificazione, intesa come apposizione di regole, che tengano conto sia degli aspetti

quantitativic he di quel | i mor fologici; tramite | 06int
pubblico e sugli spazi collettivi aperti; tramite un dntegrazione fra le scelte in materia di
viabilit"” e guel l e inerent. | a sistemazione

valutazione degli svariati elementi di arredo, e spesso di disturbo, che popolano il
paesaggio urbano, quali segnaletica per la viabilita, insegne e pannelli pubblicitari,
manufatti relativi a servizi a rete e altro ancora.

Léintervento privato potr” contribuire al | e
all dintegrazione del | e sequenze ur bane, prop
progettual e, dove |l a valenza in discussione n

ponderato e ben documentato rimane principalmente nella sfera delle decisioni
individuali, bensi il contributo che un progetto puo dare al suo contesto, in termini per
esempio di allineamenti, masse e altezze. Inoltre, un tale approccio comporta una forte

gerarchizzazione nell 8i mpostazione e nella val
attenzione a quei casi in un cui un intervento privato contribuisce alla formazione di uno

spazio pubblico rilevante: un esempi o su tutti
Su una piazza, oppure il di segno degl i spazi

casi di pianificazione attuativa.

Un caso particolare, ma di grande rilevanza in questo periodo storico e nel quadro della
normativa urbanistica att ual edaiPiani Atadtw e daia | 0que
P.Ll, questi ultimi peraltro soggetti a una valutazione di congruenza rispetto alle
caratteristiche di integrazione dell 6interven



forma di progetto che ha valenza di pianificazione della trasformazione urbana. In tal

caso il oqualificantedé (neologismo che intro
valenze pubbliche in sovrappiu rispetto ai minimi e quindi fattore preferenziale per dar

corso a una trasformazione di cui non € stata verificata preventivamente la congruita in

sede di pianificazione generale) pu, essere
trasformazione, ossia esterna a esse ma interna a un perimetro di ricaduta locale,

oppure persino collocata altrove rispetto alla trasformazione medesima. In tutti questi

casi il ruol o doéindirizzo del | a @Gmmimistrazionpubbl i c
h a sotto controllo | a fisionomia del Il 6dinter.
consapevolezza da parte del proponente, che mette in gioco le risorse anzitutto

progettuali per la trasformazione prefigurata, € irrinunciabile.

6.2.7 Il senso della valutazione paesistica dei progetti

Tornando alla valutazione paesistica, in allegato al presente studioe al suo apparato

grafico, siripr opon @llegato P6 anchdesso presente,nellba gl i
speci fi co |[)Goadepitd pergaitace |@&umvalutazione dei progetti da parte

dei progettisti e quindi per guida re gli organi deputati alla valutazione e alla
comprensione della portata e della specificita delle ragioni di ogni progetto, secondo un

criterio uniforme. Tale allegato, inteso come integrazione della modulistica regionale, di

cui condivide pianamente metodi e contenuti, permette di indicare in modo sintetico,

personale ma obbligatorio, i contenuti salienti delle scelte progettuali, di cui quindi
risulteranno chiare le ragioni.

Occorre infatti sottolineare che il giudi zio
del progetto sul contesto e non i contenuti del progetto medesimo, a meno che cid non
ril evi in modo particolare fini dell &i mpatto ¢

di inopportunita: anzi, a nostro avviso un territorio come quello di Segrate ha bisogno di
interventi che, tramite il loro impatto originale ma consapevole , siano in grado di
riqualificarne il paesaggio urbano.

I n pratica, se un progetto di portata ordina
neutro sul contesto, un progetto di rilievo, o perché di dimensioni considerevoli o

perché situato in luoghi privilegiati della gerarchia della struttura della citta come piu

sopra individuata, dovra avere il compito di conseguire un impatto positivo. Si badi che

tale valenza positiva non deve essere intesa come sinonimo di eccellenza, bensi
semplicemente come progetto in grado di introdurre elementi di novita di rango

adeguato, qualita del disegno e consapevolezzaddl 6 i nt orno e dell a gerar
urbani che lo caratterizzano.

Questo é il motivo per cui, nelle aree di cui € attesa la trasformazione o la rigenerazione

urbana, sono stati individuati ambiti a sensibilita elevata, opportunamente distinti, dove

non vi & un contesto da tutelare bensi un contesto da ricostruire, dove in altre parole

| i mpatto el evato, ma positivo, " el emento in
cioe fattore virtuoso.

Quest a Variant e al PGT wvuol e infatti affer mi
aggiuntivo, che seppur a disposizione negli anni dalla sua introduzione, ancora non &



stato sfruttato a pieno. Viene quindi riproposto come innovazione utile allo sviluppo
coerente del territorio e del paesaggio, ma anche ai tecnici e professionisti, che
desiderino approcciare il Comune di Segrate interessati alla sua crescita e valorizzazione.

6.3 La componente del paesaggio urbano nella pianificazione

Le scelte di pianificazione inerenti alla componente del paesaggio urbano sono state

basate su wundanali si del driterio rdell fndividuazione dind ot t a
costanti e variabili nella morfologia della citta europea e del contesto ambientale nel

qgual e si i nserisce. Ossia si ~ proceduto ider
present. nel territorio comunal e e, al l oro
puntualii e spazi collettiwvi aperti temati zzat

stata condotta mediante analisi storiche e sul campo.
La fase progettuale della pianificazione si & articolata mediantel 6 i dent i fi cazi one:

- Dell e sequenze dei suddet ti t e mi coll ettiwvi
in modo gerarchico

- Deiluoghi di azioni progettuali per la ridefinizione dello spazio pubblico

- Deicriteri déintervento per i progett. doin
tipo diretto oppure di tipo convenzionato.

6.3.1 La Carta della sensibilita paesistica

Ldazione progettuale si sostanzia nei contenut
utilizza la gradazione di sensibilith canonica, ma curando in modo particolare due
aspetti caratteristici:
x Il primo e la formazione di fasce di rispetto e I@rticolazione di un@deguata
gradazione della sensibilita fra ambiti limitrofi, salvo nei casi dove & prescritta
specifica trattazione dei margini, laddove tale gradazione non e praticabile;

x |1 secondo =~ | 6individuazi ealtaedi tiga inn@vativoj t i a s
ossia vocati non alla sola tutela, come generalmente sono intesi tali ambiti, bensi
alla riqualificazione: si tratta cioé di ambiti dove la progettualita avra impatto
elevato purché virtuoso.

In tale articolazione di ambiti di sensibilitd & stata altresi curata la coerenza fra la

perimetrazione dei nucl ei déidentit”™ urbana ¢
di trasformazione e rigenerazione previsti, o
nucl ei ddéidentit "™, e gl ambi ti non urbanizz

carattere storico-rurale). Tutto cio nel quadro di gerarchia dei luoghi tracciato dalle
sequenze urbane individuate.



La Carta della sensibilita paesistica € stata infine sovrapposta alle indicazioni di cui alla
tavola dedicata al paesaggio del PTM, al fine di assicurare la relativa coerenza.

In particolare questo elaborato si sostanziano gli orientamenti e le prescrizioni per la
rigenerazione del territorio urbano, costruito e non, mediante: livelli di sensibilita
paesistica e loro articolazione fra la promozione della tutela del contesto esistente
ovvero la promozione / riqualificazione, ossia la trasformazione, del medesimo; azioni
progettuali, intesi come luoghi dove verra privilegiata la progettualita sullo spazio
pubblico aperto; margini urbani dei quali € attesa una soluzione progettuale atta a
mitigare una discontinuita localizzata potenzialmente critica, soluzione che potra
coinvolgere sia interventi di mitigazione veri e propri sia conformazioni del costruito che
portino a esiti equivalenti; elementi puntuali emergenti e sequenze urbane, laddove il
contenuti di tali sequenze é stato dettagliato nelle tavole precedenti. Il significato
dell 6dindicazione delle sequenze ~ principal me
continuita territoriale ai quali le future trasformazioni sono chiamate a dare risposta

consapevole.
6.3.2 La Carta condivisa del paesaggio

La Carta condivisa del paesaggio, invece, € stata disegnata per dar conto in modo chiaro
delle analisi svolte e delle scelte progettuali condotte.

In ottemperanza al dettato normativo che pre
presente studio ha affrontato tale problematica in modo sistematico, a partire da un

approccio centrato sugli aspetti della lettura morfologica e tematica dei nuclei di

identita urbana.

Un paesaggio urbano come quello della citta di Segrate, infatti, incontra le sue maggiori
criticit”™ proprio nel fisalth disarticoldtoeda uinh quantitvdi e s ser e
interventi indifferenti al sottile disegno unitario quasi inconsapevolmente sotteso a ogni

nucleo urbano.

Si trattava quindi di iniziare a riscoprire questo disegno, renderlo manifesto, indicare la

sua struttura, le sue emergenze, i suoi punti caratteristici presenti e quelli potenziali, in

modo da fornire una prima chiave di lettura del costruito che permetta un primo grado

di consapevolezza a chi progetta (che si tratti di trasformazioni urbane o di singoli

interventi privati o ancora di politiche pubbliche di opere edilizie o viabilitd), nhonché

all Ammini strazione medesi ma, |l a quale ha in
non pu, essere indifferente agli argomenti del

La Carta condivisa del paesaggiosi propone di:
x  Perimetrare con ragionevole approssimazione gli ambiti urbani veri e propri, quelli
caratterizzati dalla presenza di insediamenti abitativi e provvisti del mix funzionale e

dei connotati essenziali morfologici della citta europea;

x Indicare i principali temi collettivi presenti in ogni nucleo urbano, sulla base del
repertorio noto in letteratura in materia di estetica della citta;



x Individuare le loro sequenze manifeste e potenziali, sollecitando in tal modo una
consapevolezza i n sede progettual e, sopr at
contribuisce a formare un valore nello spazio pubblico (es.: piazze, via principali, viali
o altre figure analoghe del repertorio degli spazi urbani);

x  Mappare alcuni elementi puntuali a sé stanti (elementi puntuali di rilievo paesistico;
aree degradate da recuperare);

x Indicare i margini urbani da riqualificare, sia mediante interventi specifici di
mitigazione sia mediante un organico sviluppo del costruito;

x I ndicare i 0l uoghi urbani 6 di maggi or inter
riqualificazione dello spazio pubblico;

x Indicare vasti ambiti, spesso prossimi a sequenze consolidate o alle loro propaggini,
dove si auspica:

- che il costruito esistente sia soggetto a un processo di rigenerazione volto
non tanto alla sua conservazione quanto alla sua promozione e/o
riqualificazione;

- che il costruito di nuova formazione o di sostituzione sia conformato in
modo consapevole dei tessuti urbani limitrofi e delle sequenze in essere,
sino a poterle integrare e quindi valorizzare;

x Il ndicare | destensione degl.] Ambi t i di Tr asf
scopo di evidenziarne i vincoli di continuita con gli ambiti urbani consolidati, i loro
margini e le sequenze che li solcano, delle quali cui si auspica una progressiva e
ragionata crescita.

Tutti i fattori appena elencati sono quindi stati riversati e tradotti anche nella Carta della
sensibilit?” e fattori di evoluzione, la qual
sensibilita atteso, evidenziando pero le ragioni della scelta e, per quanto attiene ai livelli

di sensibilita medio alta, distinguendo fra le situazioni in cui tale livello € motivato da

ragioni di conservazione (dove preferibilmente ci si dovra attenere a progettualita con

impatto neutro), e le situazioni in cui tale livello &€ motivato da ragioni di
promozione/riqualificazione (dove la progettualita potra essere di impatto elevato,

purché finalizzato alla rigenerazione del costruito e nel contempo alla valorizzazione

delle sequenze evidenziate).

Estratto elaborato PdR7a @ Lettura Temi urbani e sequenze Segrate Centro
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i Confine comunale

[T1 Ambiti dei nuclei di identita urbana
Il

Ambiti di rilevanza paesistica [art. 52 PTM]

- s o 3
1 Accordi, Piani e Programmi in attuazione

: Aree produttive con possibilita di
riconversione

Ambiti esterni ai nuclei di identita urbana

Ambiti a prevalenza produttivi o
terziari-commerciali

Ambiti verdi e aree agricole

Ambiti di altre funzioni urbane sovralocali
Ambiti per destinazioni sovralocali

Ambiti aeroportuali

Ambiti viabilita di attraversamento

Ambito ADP3 - area centro commerciale
multifunzionale Westfield

Ambiti ferroviari e intermodalita

. Attraversamenti ciclopedonali da
realizzare

v Margine urbano da ridefinire

Sequenze di temi collettivi esistenti
da valorizzare o da ridefinire

Percorsi di interesse storico e
paesaggistico [art. 59 PTM]

— Luoghi di azioni progettuali per la
ridefinizione dello spazio pubblico

YW Aree boscate [art. 67 PTM]

~~~~~~~ Filari e fasce boscate [art. 67 PTM]
O  Aree degradate da recuperare

*
14}

=== Passerelle o ponti esistenti

Elementi puntuali di rilievo paesistico

Localita Capo Pieve [art. 60 PTM]

Specchi d'acqua

Insediamenti rurali di rilevanza
paesaggistica

i) Nuclei con impianto storico
[NAF art. 57 PTM]

] Nuclei Antica Formazione prima
levata IGM 1888

TEMI COLLETTIVI

Temi collettivi puntuali

| Elementi monumentali
"] Parchi e campi sportivi

| Cimiteri

Piazze

f Fronti rilevanti per lo spazio urbano
\J| Vie principali commerciali
Viali alberati

Passeggiate

Boulevard

Portici

AMBITI CON UNIFORMITA' ARCHITETTONICA
Uniformita architettonica

Uniformita architettonica Milano 2 -
San Felice

Uniformita architettonica Villaggio
Ambrosiano
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7.1 Stato di attuazione del PGT vigente

La tavola3 del DdP riassume lo Stato di Attuazione del PGT Vigente.
7.1.1Piani in attuazione e ambiti di trasformazione previsti dal PGT vigente (Variante PGT 2017)

La Variante al PGT 2017 prevedeva diversi ambiti di trasformazione e prendeva atto di

ambi ti gi " in itinere al | ©0Adoggg quihds, il quadrodeie sur a
piani e programmi in attuazione e degli ambiti di trasformazione previsti nella Variante

al PGT 2017 e fondamentaé per comprendere i progetti in atto sul territorio che per

macro numeri & sintetizzabile come segue.

TOTALE SUP. TOTALE SLP TOTALE SLP ALT
TERRITORIALE TOTALE SLP RESIDENZIALE FUNZIONI
4.144.011 862.356 480.145 385.061

La superficie territoriale interessata da Aree di trasformazione previsti e/o gia in

attuazione nel 2017 si aggirava attorno ai 4.100.000 mq di territorio.

Il solo centro polifunzionale Westfield (Ambito ADP3) occupa una superficie, di 607.000
mq (con sviluppo di una slp di quasi 287.000 mq), mentre il Centroparco TRP1 ha una
superficie territoriale di 810.170 mq (compresi la St dei Pll Centroparco Lotti 1-2-5)

senza considerare i quasi 340.000 mq di acqua presenti al suo interno.

La superficielorda di pavimento prevista in tutti i suddetti ambiti di intervento & di poco

superiore a 862.000 mqg (di cui 480.145 mq a destinazione residenziale ).

Alla data di adozione della presente Variante al PGTrisulta che alcuni ambiti non sono
stati attuati, mentre altri sono gia completamente realizzati. La tabella nella pagina
seguente riepiloga lo stato di fatto indicando ogni intervento in corso di attuazione che

rimarranno in essere anche per la presente variante.
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STATO DI ATTUAZIONE DEGLI AMBITI DI TRSFORMAZIONE DEL PGT 2017 ALLA DATA DI ADOZIONE DELLA VAl

dati desunti da: Schede Ambiti di trasformazione (elaborato DdP8a) /capo/ Norme tecniche di attuazione (elaborato PdS al.C) PGT 201

[ ] compLETATO [ 1 AtTUATO ] NONATTUATO
INTERVENTO SUP. SLP DESTINAZIONI D'USO
TERRITORIALE

RESIDENZIALE: 36.000

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO "CENT
PARCO LOTTO 1" B 40.000 TERZ./COMM. 4.000
. RESIDENZIALE: 27.381
PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO "CENT 31538 29991 TERZ ICOMM. 250

PARCO LOTTO 5"

N RESIDENZIALE: 55.800
EES&RSAT’\:';Q;S;FGRATO RULUEREENICRORAR 79.780 60.000 COMMERCIALE 2.200
DIREZIONALE 2.000
. RESIDENZIALE! 8.930
PROGE(AMMA INTEGRATO DI INTERVENTO "REDE 6.655 9.780 TERZ /COMM. 250
NORD
X X RESIDENZIALE 97.152
ACCOBPO .I.:)l PROGRAMMA ADP1 - Area residenzia 253.000 101.200 COMMERCIAL = 2,048
Immobiliare
L DIR./TERZ 4.840
ACCORQO DI PROGRAMMA ADP2 - Area a terziario 183.673 14.840 ALBERGHIERD 10.000
parcheggi
ACCORDO DI PROGRAMMA ADP3 - Area Centro COMMERCIAL = 286.564
commerciale multifunzionale "Westfield" e Cassanes¢ 606.909 286.564
("Viabilita speciale”)
1.148.420 75.000 ai fini del Dimensionamento di Piano:
oltre
di cui: RESIDENZIA _E:
suolo 810.17) 85.761
* di Pl CentroParco Lotti 1-2-
TRP1 CENTROPARCO acqua 338.500 gia riportati sopra
PRODUTTINO 4.000
TERZIAR O 1.550
COMMERCIA _E 8.250
RESIDENZIALE 60.308
TR Cascina Boffalora - MILANO4YOU 69.808 DIREZIONAL = 4.000
COMMERCIAL = 5.500

306.860

PARCO AGRICOLO RESIDENZIAL 54.935
nota: area verde di progetto del Piano dei Servizi con 1.017.332 54.935
indice edificatorio perequativo

PARCO NATURA 389.869
totale mq a destinazione residenziale gia realizzati al 2)17:  75.631
totale ST totale SLF TOTALE SLP RESIDENZIALE 480.145
TOTALE 4.144.011 865.206 TOTALE SLP ALTRE FUNZIDNI 385.061

Comune di Segrat. 126



Variante aPiano diGoverno dell erritorio Documento di PianeRelazione

NOTA: | dat i del |l dambito di trasformazione
sono riportati in modo dettagliato nella sottostante tabella, dove sono evidenziate le
sue componenti specifiche. Questa distinzione verra mantenuta per illustrare anche il

processo del dimensionamento di piano (paragrafo 7.4 della presente Relazione).

*
TRP1 CENTROPARCO composizione:

tipologia intervento mq di SIp destinazione d'uso
PII Centro Parco Lotti 1-2-% 85.761 vedi sopra
CP1 totale 45.000

suddiviso in: _-_

CP1c 8.250 COMMERCIALE 3
CP1d 1550 TERZIARIO
. ... Slplocalizzata internamente: 6.450 Piano Attuativo "TEND"  2.850
nella disponibilita ) .
. Slp localizzata esternament:? 30.000 ' P.A. "Secomind" 25.500
del Comune:
totale 130.761

** di cui 3.500 sono stati realizzati nell'ambito del progetto Secomind

La seguente tabella riassume il progredire delle trasformazioni previste e rende quindi
necessario un aggiornamento degli ambiti di trasformazione comunale per chiarire con

maggiore precisione a cittadini e imprenditori le possibilita di crescita future.

VERIFICA ATTUAZIONE PGT

in base alla superficie territoriale

ambiti considerati superficie in mq %
superficie comunale 17.420.455,95  100%

superficie totale ambiti di trasformazione 414401100 24%

di cui:
superficie ambiti attuati 3.750.394,0z 91%
superficie ambiti completati 169.811 4%
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E altresi fondamentale considerare lo stato di fatto delle trasformazioni in corso alla data
di adozione di qguesta Variante al PGT per ave
piani. Per questa analisi sono stati considerati sia le superfici che gia hanno ottenuto

|l agibilit”™ sia gli abitanti gi "~ insediat:.i

STATO DI COMPLETAMENTO PORZIONI PRIVATE DEGLI INTERVENTI IN ATT

Slp residenziale Slp realizzata abitanti gia
INTERVENTI : o : o
prevalente previstd (agibilita) insediati

ADP1 97.152 mq No mgq 0 ab.
ADP2 No mq No mq Oab.
ADP3 No mq No mgq OE
t DL OL P davdzk NIASNB F St 5580 tha [T A 2 B4D56 ot w & BW@T
P.l.1."Centro Parco-LOTTO 1 L.R.12/05 38.000 mq 38.000 mq 807 ab.
P.1.1."Centro Parco-LOTTO 5" art. 87 L.R.12/05 28.221 mq 3.929 mq SSI
P.1I. Redecesio Nord art. 87 L.R.12/05 8.930 mq No mq 745ab.
MILANO 4 YOU 60.308 mq 22.162 mq 532ab.
TOTALE 288.411 mq 99.047 mq 3.034 ab.

Al contrario i Piani Integrati di Intervento, in misura diversa, sono in ottimo stato di

avanzamento, & quindi probabile che nel prossimo futuro vengano completati.

Quindi, risulta che il PGT haancora in gestazione 188.524 mq di SL destinata aedilizia

residenziale, quantitativo sufficiente per assorbire la domanda del prossimo futuro.
All o stesso modo, | a SL disponibile per I e fu

Questi valori seppur in crescita rispetto alla Variante al PGT vigente rendono i piani in
corso di attuazione ancora una parte fondamentale del processo di trasformazione del

territorio comunale.

Se non si rendesse necessario impostare la pianificazione di medielungo termine
relativa a progetti strategici e grandi trasformazioni urbane legate allo sviluppo della
|l ogistica ed all davvento dell 8Hub Porta Est,
prossimo quinquennio, tuttavia occorre guardare al futuro e configurare un nuovo

scenario.
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7.2 Azioni di Piano

Le azioni che la variante al PGT intende attuare sono volte a sistematizzare il quadro
dell e istanze di natura ambientale con | dasset

Oltre alle scelte di carattere e natura strettamente locale, che possono avereeffetti sui
Comuni contermini ma che dipendono da scelte individuali del Comune di Segrate, vi €
il quadro delle azioni da mettere in campo al fine di coordinare lo sviluppo del territorio
alla scala metropolitana e regionale.

La variante al PGT ha sintetizzato le azioni di piano declinandole nei tre sistemi
principali, Sistema Ambientale, Sistema Insediativo, Sistema Infrastrutturale.
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SISTEMA INSEDIATNO
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Parco Agricolo

nsnann
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