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Nel presente documento sono riportate le schede che descrivono gli ambiti di trasformatabne
PGTin corso di attuazione e quelli di nuova previsione.

Si individua uflteriore tipologiadi ambitidi rilevanza urbanistigadefiniti Progetti Strategici, qui
solamente accennatana compiutamente descritta nella relazione del Documento di Piano e
parte nel Piano dei Servizi.

In questo documento, per ogni singolo ambito di trasformazione, si forniscono le indicazioni
relative sia allo stato di fatto/diritto, sia agli obiettivi generali che gli interventi progettuali devono
garantire.

Il presentedocumento e suddiviso itme parti:
a) Interventi urbanistici inattuazione

Gli ambiti apparenti a questo gruppo corrispondono a Programmi Integrati di Intervento,
Piani Attuativi o ambiti assoggettati ad Accordo di Prograrapyarovati e per i quali € gi
sottoscritta la relativaConvenzione urbanistica.

| dati riportati nelle schede di questa sezione sono indicativi per la definiziehguadro
complessivo delle trasformazioni in attooenseguentemente utili per valutartt QS ¥ ¥ S
Odzydzt  GA@2 &adz arxadaSYl dzZNBlFy2 S adzZ f QF YoA
| dati riportati nelle tabelle sono stati aggiornati in funzione delle varianti apportate nel
tempo ad alcuni dei piani e programmi in esecuzione che sono:

i

- P.LI Quartiere della Stazione
- P.LI. Centro Parco Lotio

- P.IL.I. Redecesio Nord

- P.LI Centro Parco Lotto 5

- P.LI. Milano 4 You

- ADP1 Area residenziale

- ADP2 Area a terziario e parcheggi

- ADP3 Area Centrwommerciale multifunzionale "Westfield" e Cassanese bis
("Viabilita speciale™)

b) Progetti strategici

La componente progettuale del Documento di Piano e quindi de| iR@GiVidua gliambiti
ove sono previsti interventi prettamente di natura pubblica o prait pubblico interesse.
Si tratta degli ambiti attraverso i qualvverra il processo di costruziodella Citta Parco
Questi sono:

- Parco Agricolo
- Centroparco
- Parco Natura
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- Chilometro Verde

- SegrateCentro riqualificazione aree pubbliche

Unica eccezione € relativa ad @mione urbanistica di rimversione e sviluppo delle aree
produttive presenti sul territorio che si ritiene utile avviare sin da ora in funzione
deld YYAYSyGS NBIFIEATTFT A2yS RSt QI dzo aSiNERLR
sensazione che la previsione di realizzazione della nuova infrastruttura traspoytisiicka
0ggi incida sulle scelte imprenditoriali delle aziende presenti sul territorio o sullgquzhe
vorrebbero insediasi sul territorio a fronte dellarealizzazione del nuovo Hub.
Il Documento di Piano perimetra quindi alcune aree produttive ove vigono norme atte ad
incentivare sviluppo e attrazione di funzioni produttive di rango piu elevato rispetto lo
stato esistente.
Dette aree sono quelle destinate al progetto strategico:

- Aree produttive con possibilita di riconversione

c) Ambiti di trasformazione

Gli ambiti appartenenti a questo gruppo corrispondono alkere e proprie Aree di
Trasformazione individuate dal P&Fono:

- AT1 Redecesio Lago

- AT2 Redecesio Porta Est
- AT3 Rugacesio

- AT4 Asse Intermodalita

- CplCentroparco 1

- Cp2Centroparco 2

Comune diSegrate 4
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1. INTERVENTI URBANISTICI IN ATTU

In questo capitolo sono riportare le schede di dettaglio riferite agli interventi urbanistici in corso di
attuazione.

Le schedepresentanouna sintesi dei dati progettuali al fine di descrivere a livello generale le
trasformazioni in atto.

Per gli ambiti sono fatti salvi i parametri urbanistici e le indicazioni progettuali contenute nelle
O2yBSYT A2YyA dz2NBFYAZGAOKS FiddGdzr GAGS RA t NR AN
t NEINI YYI 3FAL a200280NRGGS 02y Q! YYAYAAUNIT A
{A SOARSYT Al OKS ffQlIYoAG2 NBft Idélip@eigentetDdRt N2 3 S
NAO2YyRdzOAGAES EEtQFIYoA(l2 RA GNIATF2NXITA2YyS Lk
attuazione- e stato rubricato tra i progetti strategici e trattato nel Piana &ervizi essendo uno

degli elementi essenziali della Rete Ecologica Comunale (REC).
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Pll Quartiere della Stazien

ANALISI URBANA
PROGETTO LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

[] ameimooipa I OPERE AGGIUINTIVE O DI COMPLEATAMENTO

[ Area privaTA [ Parcece pussuCt

[ EDIFICIO A DESTINAZIONE MISTA ,:] PIAZZE

S RESIDENZIALE CONVENZIONATA, COMMERCIALE

8 EDIFICIO A DESTINAZIONE COMMERCIALE [T resioenza convenzionata
EDIFICIO A DESTINAZIONE MISTA I resioenza usera

EMERGENZA ABITATIVA, ASILO NIDO

EDIFICIO A DESTINAZIONE MISTA STAZIONE ALTOSUS,
I ResIDENZIALE LIBERA, COMMERCIALE,
TERZIARIO - DOREZIONALE [ veroE ATTREZZATO PUBBLICO

PREVISIONI CONVENZIONE

ST 79479mq SH 60.000 mq

DelberaCC 60 11/12/06 (BURL 18 20/02/08
Convenzione aprile 2007
Atto integrativo novembre008

residenzialel7.570mq

residenziale convenzionaté370 mq
emergenze abitative 1.470 mq Atti
terziariodirezionalecomm.390 mq Amministrativi
commerciale2.200 mq &nche MS\sia in
forma unitaria che aggregata

Destinazioni
R Q dza 4
ammesse

Variante Pll Delibera CC n. 26 del0052018
Convenzione modificativaprile 2019

VariantePlIDeiberaCC 22 del 7/10/2024
Convenzione modificativdicembre 2024

DT- DOTAZIONE STANDARD DI P.1.1.

Area destinata a servizi pubblici 42.138mq
Monetizzazione aree a servizi pubblici 968.623 6 & dzZLISNFAOAS SlidzAa @I £ Sy
Standard qualitativan opere e monetizzazione y ®mH p Guperfitieequivélente71.185mq)

| parametri urbanistici e ledicazioni ddettaglio del PIl sono contenutella Convenzioa urbanistica attuativa dePll e nei
successivi atti integratidpprovativigenti.

DESCRIZIONH ATO ATTUAZIONE

Strumento attuativo: Programma Integrato di Intervento (PII)

Stato di attuazione delle opere private: realizzati $2.tq di sp con destinazione residenziale libera

{drdG2 RA +Fdddd TA2yS RSttS 2LISNB Llzoof AOKSY NBEFEATTL
+ S NRdné state versate le quote dovute per la monetizzazione dello stareddedi fotovoltaico.

Comune diSegrate 7
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In fase attuativa il PIl ha subittiversemodifiche LISNJ | RF GG F NBEA FffS NAyy28FGS Saa
Ad oggi devono essere portati a termine circa 25.000 mglglcon destinazioa: residenziale(in parte convenzionaty
terziaria-direzionalee commercialegncheMSVsia in forma unitaria che aggregata

Per la parte relatia alle opere pubblicheo di interesse pubblicalevono essere portati a termine i seguenti interve
LI NOKS3IIA LIz of A OA kI &a&S NWdlagdi di propfiet dzimdnajadiponild coriudaie. LI NI 2
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Pll Centro Parco Lotto 1

ANALIS| URBANA
ETTO _ LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

PROG

LEGENDA
[ amMeITo DI PIT

N CESSTONI ESTERNE ALL'AMBITO DI PII
RIQUALIFICAZIONE VIABILITA'

LEGENDA
i SUPERFICIE FONDIARIA

[N EDIFICIO COMMERCIALE
N epIFICIO
EDIFICIO TERZIARIO

VIABILITA' E PARCHEGGI

[ veroe

REGOLE URBANISTICHE E AMBIENTALI

ST 64.608 mq SH 40.000 mq

DelberaCC 14 05/02/08BURL 18 20/02/08)
Convenzione aprile 2009

residenziale86.000 mq

Destinazioni | .~ ~. oo . Atto integrativo febbraio 2015
R Qdza 2 direzionale- terziarioc ricettivo ¢ Atl Secondo Atto Integrativo luglio 2019
commerciale4.000 mg(anche MSVh forma | Amministrativi
ammesse | nitaria)

ScadenzaaturaleConvenzion81/12/2024
Scadenza con proroghe di legge B¥2030 (*)

DT- DOTAZIONE STANDARD DI P.L.I.
area destinata a servizi pubblici ydodocn Yl O6RA OdzA podyym Yl | NBJ
Standard qualitativo 7.732.820c 6 A Y- supdrilBiNéuivalent&7.748mq)

I parametri urbanistici e le indicazioni di dettaglio del Pll sono conteslle Convenzionarbanisticaattuativa dd Pll e i
successivatti integrativi sottoscritiO2 y £ Q! YY A y A & (i Nlgiinstatyg & attueidvhdzy £ S S 23
(*) la tempistica di attuazione del PII & dettagliata nel relativo Cronoprogramma

DESCRIZIONHATO ATTUAZIONE

Strumento attuativo: Programma Integrato di Intervento (PII)

Stato di attuazione delle opere private: realizzati cir&@Qmq di edilizia a destcommerciale (MSVYEompletati gli edifici a
destinazione residenziale per uskptotale di circa 38.000 mg.

Stato di attuazione delle opere pubbliche: realizzkat grarparte dei parcheggi, la viabilita (prolungamento via San Rocco),
opere di riqualificazione della SP Cassanese compresa la passerella di attraversamento e pisfeantéadéi parco.

Ad oggi deve essere ancora realizzatquata resida di slpa destinazionalirezionale- terziariog ricettivo - commercialeper
un totale di circa 650 mq

Per la parte relativa alle opere pubbliche o di interesse pubbléa@no ancora essere realizzati il parco pubble@asserella
ciclopedonaldi collegamento del Centroparco corParcoAlhambrae parte dei parcheggi pubblici.

Comune diSegrate 9
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Pll Redecesio

ANALIS| URBANA
PROGETTO LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

LEGENDA

AMEITO DI NTERVENTO ) ~eoma
_ VERDE PRIVATO
PARCHEGG ASSERVITI WVIABILITA' SPECIALE
- D LS0 PUBBLICT &\\ML Ol PROGETTO
I Gl
e RISPETTO STRADALE
] rorra

] TERZIARKY
OMMERIALE

PREVISIONI CONVENZIONE

ST 6.655 mq SH 9.780 mq

DeiberaCC n 64 14/11/088URL n 50 10/12/08
Convenzionelicembre2009

Destinazioni
R Qdza 2
ammesse

residenziale 8.929 mq Atti
terziarioe commerciale 850 mqg | Amministrativi | Delibera CC n. 45 del 12.12.2009 (proroga termini
ScadenzaaturaleConvenzione 4/ 12/2022
Scadenza con proroghe di legge 1272028

DT- DOTAZIONE STANDARD DI P.I.I.
aree destinate a servizi pubblici 1.229 mq
Standard qualitative monetizzazione 2.526589¢ (superficie equivalent@2.135 mq)

| parametri urbanistici e le indicazionidBttaglio del PIl sono contetitnella Convenzionarbanisticaattuativa del PII.

DESCRIZIONEHATO ATTUAZIONE

Strumento attuativo: Programma Integrato di Intervento (PII)
Stato di attuazione delle operad oggi € stata eseguita solamente la demolizione degli edifici esisteatsataunaquota
dello standard qualitativgorevisto dal PlI

Comune diSegrate 10
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Pll Centro Parco Lotto 5

ANALISI URBANA
PROGETTO LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

[ avemooipau. || AREA DI PERTINENZA DEL RESIDENZIALE
[ VEROE IN CESSIONE ESTERNA ALUAMBITO DI P VIABILITA

- EDIFICI AD USO RESIDENZIALE - PIANO TERRA COMMERCIALE

PREVISIONI CONVENZIONE

ST 31.538 mq SH 29.921 mq
Residenziale DdiberaCC n 30 09/06/06BURL n 29
Destinazioni | ~ 28.221,00mq minimq . 22/07/09). .
= < 4 -29.571,00 mg massimo Atti Convenzionenaggio 2011
R Qdza 2 S ; L -
ammesse terziariog commerc!ale Amministrativi _
- 1.700,00mg massimo Variante PlIDel CC n 2 del 04/04/2024
- 350 mg minimo Scadenza Convenziohg/ 04/ 2034
DT- DOTAZIONE STANDARD DI P.1.1.
aree destinate a servizi pubblici TMdandm Yl O0RA OdzA podnpn YI Ay |
Standard qualitativo monetizza 2.268.94%F
Standard qualitativo in opere urbanizzative H ®Hcy ®dpno € 0 & dstaSIdEF quaitatSBITE5dpy)B I £ S
Contributo verifiche ambientali mMmeénnndnnn e
Impianti fotovoltaici su edifici pubblici 120 KW potenzanstallata

| parametri wbanistici e le indicazioni di dettaglio del Pl sono contenella Convenzionerrbanisticaattuativa dei Ple nei
suoi atti integrativi e modificativi

DESCRIZIONHATO ATTUAZIONE

Strumento attuativo: Programma Integrato di Intervento (PII)
b O2y ONBGl IdddadTAa2yS RSt tLL & AYATALFGlF &az2t2 &dz00SE
Stato di attuazione delle opengrivate: attualmente risulta ultimato il primo dei sei edifiaidestinazione residenziaf@evisti
mentre € incorso di ralizzaziondl secondo edificipper untotale di11.484mqdi slp.

Stato di attuazione delle opere pubbliché:stato realizzato il primo stralcio delle opere viabilistiehie opere di prima
infrastrutturazione del Centmt N2 dziAf AT T FyR2 fF LINAYF NFGFE RStEf2 aid
Ad oggi devono essere ancora realizzattal8400mq di slpcon destinazione residenzialéerziario- commercialemodulati
come daConvenzioneurbanistica

Per la parte relativa alle opere pubbliche o diemesse pubblicosono in fase di esecuzione le opere di urbanizzaz
primariaa completamento della viabilita e dei parcheggn corso di approvazione ed appalto il progetiqarte delle opere
RA dzNBFYATTITAZ2YS | {@AYNFRERS/ R ). FoSioneltid v/ GREE lel-opeadioni @it ripristin
ambientale delle aree cedute dal Rilsede di convenzionamenger la formazione del Centroaparco

Comune diSegrate 11
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INDICAZIONI PARTICOLARI

Tra il Centroparcockil nuovo complesso residenziale dovra essere garantita piena permeabilita.

- Lt tLL LINBOSRS 2LINB RA dNBFyATTFTA2yS AyGSNYyS | ¢
DK A I yos$sila # complesso delle opere di urbanizzazione poste nel Centroparco destinate in particolar modo ai ¢
avente un costo stimato in sede di Programmazidig 753.065¢

t N23Siid2 aDKALlFYRIE

(o}

L

b I A K
= (X
——
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PIl Milano 4 You

ANALISI URBANA
PROGETTO LEGENDA LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

(&
!

o

= = = Perimetro PIl "MILANO4YOU"

- Residenza libera

:] Residenza libera - ville

T————— e
i B,

o

G e— : ~ - - Residenza gia realizzata
‘, N ® I - Servizi privati di interesse pubblico
X 3 39 . - Terziario
--‘V ( %" ‘ - Comnmerciale

w Piste ciclabili di progetto

i

== Piste ciclabili esistenti

mm——————— ———

b

tSNItQlFYoAl2 Ay 2338002 § ad04Yda@z h hibNe 0GE g14@BD18Kd TNIR S |
settembre 2018in forza della quale é stata sottoscritta la relat@@nvenzioneUrbanistica in data 26 marzo 2019
successivamente integrata e modificata con atto del 26 luglio 2021 a seguito di approvazione di variante al Pll coG@q
n. 170/2020 del24/12/2020, a qual atti si rinvia per tutte leéndicazioni e prescrizioni di dettaglio

PREVISIONI CONVENZIONE

69.808 mq
a destinazione: residenza, terziario direzion
commerciale, ricettivo

20.000 mq fer categorie di funzioni
ST 306.860 mq S previste dal PdS, concordate e
convenzionate con il Comune)
22162m@A L LINBASY (A
forza di convenzioni urbanistiche

pregresse
Residenziale60.308 Del GC n. 18/2018 del27/09/2018
Destinazioni Terziario- 4.000 _ _ Coqvenzion@6 marzo 2019
20 dzi 4 Cqmmermale 5.500(anche MSVin forma At_tl N Varlgnte PII.DeGC n.17@el24/12/2020
ammesse unltgrlg) S . Amministrativi | Atto integrativo convenzione 261/2021
Servizi Privati di int. Pubblico 20.000 mq Scadenza Convenzio@&/07/2031 salvo
proroghe

DT- DOTAZIONE STANDARD DI Rebimplessivamente 225.800 mq

areepubbliche 114.498mq
aree asservite ad uso pubblico 39.646mq
servizi privati di interesse pubblico 45.569mq
standard monetizzato 26.087 mq

| parametri urbanistici e le indicazioni di dettaglio del PIl sono cont@ella Convenzionarrbanisticaattuativa dei Ple nei
suoi atti integrativi e modificativi

Comune diSegrate 13
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DESCRIZIONHATO ATTUAZIONE

Strumento attuativo: Programma Integrato di Intervento (PII)
La concreta attuazione del Ribn € ancora avvenuta stante la necessita di completare alcuni procedimenti ambientali &
successivamente alla sottoscrizione d€itenvenzioneurbanistica.

Allo stato risulta approvato il progetto delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria (hon ancora appaltato) ed
LINEISGG2 LISNI fF NBFEATTITAZ2YS RSttt QldzizNAYS&aal AydSN

Comune diSegrate 14
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ADPI1¢ Area residenziale

Ambito soggetto ad Accordo di Programma approvato EoR.G.R. n. 5095 del 22/05/09
ANALISI URBANA
PROGETTO ) LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

I\

N
p=
7

ff

B ccc vi0iRD PER ATTREZZATURE COLLETTIVE
PR - i
AREA OGGETTO DI INTERVENTO P ’
Lenee- 4 ARER DCGETTO DL IRTERVE [ R
I s ReSDENZIALE [—~—_|

SLU COMMERCIALE

PARCHEGG! DA ASSERVIRE ALL'USO PUBBLICO

AREE PER VIABILITA

PREVISIONI CONVENZIONE

ST 253.000 mqg SR 101.200 mq

ApprovazionéAdP Dp.g.r. n. 5095 del 22/05/09
Primo Atto Integrativo AdP D.p.g.r. n. 3148 del
residenziale 29/03/2010
Desvtinaziovni terziario e commerciale Atti Secondo Atto Integrativo AdP D.p.g.r. n. 80
RQdza 2 (r_na_ssmo 4% _del_la sl@nche MSV\ Amministrativi 31/07/2018
ammesse | sia in forma unitaria che aggregata

Convenzione urbanistica febbraio 2013
ScadenzaaturaleConvenzione 2112/2022
Scadenza con proroghe di legge 21/12/2028

DTDOTAZIONI STANDARD

La dotazione di aree a standard pari a 133.584risujta gia soddisfatta cole cessioni di cui all@onvenzion® agosto 2002
LIS NJ f QI NBnhe qubta patte dalla cessione di 300.0008ng F S dzt GF £ QSLIROI

In fase attuativa verranno ceduti ulteriori WO mq(circa)di aree a destinare ad attrezzature collettegarco

| parametri urbanistici e le indicazioni di dettaglio delPy 2 &2y 2 O2y (i Sydzii y Sfdoyénfidhe NJ
urbanistica attuativade t A y2d [ Q! O0O2NR2 RA t NRINI YYIl LINB@JItS &dAf

DESCRIZIONHATO ATTUAZIONE

i NHzySyid2 Fhldz GAG2Y t Al y2 | (DB Dg.gr.And 3095 | deDLH0R D09 (e 2SucogsSiviatti ¢
Integrativi.

Con deliberazione GC n. 165/2012 del 21.12.2012 sono stati prorogati i termini di attuazione del Piano ADP1 al 21.
a2y2 &ai+FiS8S NBOSLMAGS S Y2RAFAOKS LI I yA @2 DRAVGaild itk Sells
Convenzione urbanisticael 2013sono stati predisposti, approvati ed autorizzati i progetti relativi alle opere di urbanizzg
del primo lotto di intervento privato per la realizzazione di sette edifici residenziali. Ad oggi i Permessi di Costu
decaduti e le opere non sono mai iniziate

Nelgiugno del 2022 f O2 YLISY RA 2 A Y'Y 2 olréfsthatd atHuisilo TafiaSsoLlet WaStintHtalyf afenAonata g
presentare una variantal Piano Attuativo comin aggiornamento della Convenzione urbanisticeche alla luce del previst
prolungamento della linea della metropolitana.
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PRESCRIZIONI EVENTUALI VARIANTI

all
4
1]

ot Pas : i

1
9&40GNIGG2 RIfftQStl o2
insediativo

RFEtQSt o2l 9adGNI G2 RFEfQSEF o2
infrastrutturale

9AGNT G2
ambientale

il progetto si deve far carico del mantenimento/potenziamento dei corridoi ecologici di tutto il contesto oggetto
intervento alla luce degli indirizzi di sistemazione previsti dal Piano di cintura urbano, comparto 4, finalizzato &
ONBIFTA2yS RA dzy &aAaiaSyl O2yiAydzz RA LI NOKA dzNB | y A
in direzione dei quartieri San felice e San Bovio.
- Af LINR3ISGEG2 RA OIENAFYGS RSt tAly2 1idddd GAB2 RS@S
tQlYoAl2 RSttS n t2NIS OKS &A | dzALAOLF @Sy3al 0O2VYLX
tAly2 O2y tF FdzidNF &dG+FTA2yS RStfF YSUNRBLREAGEY!
RS@S 3 NI yGANB OF NI} G4SN 3

- [ 2 a@AaftdzZll RStfQlI YOA(?Z2
inserimento paesisticpercettivo in un contesto di alto valore ambientale e che presenta i segni caratteristici de

paesaggio agrario
- U FLraoAal NBGGEFy3I2tFINB IR 208aiG RSttt QAyaSRALFYSyilz
LINEGS3AISNB tF ydz2@l I NBF NBAARSYTAItS RIA NHzY2 NA
RStf QLRNR&OI f 2
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ADPZ; Area a terziario e parcheggi

Ambito soggetto ad Accordo di Programma approvato EoR.G.R. n. 5095 del 22/05/09
ANALISI URBANA
PROGETTO ‘ LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

CESSIONE AREA A STANDARD

(A1, 6.1 Convensions uibankstia)

Legenda: T

------- perimetro ambito ADP2
tzzzzzm passerella ciclopedonale di progetto

PREVISIONI CONVENZIONE

ST 183.673 mq S 14.840mq

Approvazione AdP D.p.g.r. n. 5095
22/05/09
Primo Atto Integrativo AdP D.p.g.r.
o . 3148 del 29/03/2010
Terziarice commerciale Secondo Atto Integrativo AdP D.p.g.r.
Destinazioni B're;'?tr‘a'e At 80 del 31/07/2018
- 3 roduttivo ; ;

ammesse | Ricetivo Amminisaii | G O Rt o
PQCn. 47/14 del 30.12.2014
PCC n. 19/22 del 31/03/2023
Scadenza Convenzione 10 anni
(a partire dalla data di piena disponibilita de|
aree occupate dal cantiere MM4)

DOTAZIONE STANDARD
aree destinate a servizi pubblici cdoTn Yl 0F NBF OSRdzit Ay LINRPaa&aAYAlL
Monetizzazionestandard 39.755 mq

| parametri urbanisticié S AYRAOFT A2y A RA RSGGF It A2 LISNI £ QFYoAG2 ! §
Convenzione urbanistiadel primo e secondd?ermesso di Costruit@onvenzionato
[ Q! O0O2NR2 RA t NRBINIYYl LINBGItS adAZ tS RAALRAATAZ2YA RA
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DESCRIZIONH ATO DI ATTUAZIONE

Srumento attuativoR S £ QI Y 6Perin&ssol dB0bsiruire Convenzionato.

In coerenza con le previsioRiS f f el Piano Attuativo ADPB,  OF LI OAGEt SRAFAOLN G2 NRA L
Y8ttt QF YORANI2 Ay5tlo5¢t H & LINBOAAG2 4destinazodgrdditive gbriirgerciléie M n
ricettivo alberghiea.

Ad oggi sono statilasciati iseguentiPermessi di @truire Convenzionati

PC 20/2014er la realizzazione di un parcheggio privato a pagamento nel lotto individuato come ;ADP2b
GALOAEtAAGAO2 GNI ;9C O

R
®

- PC 47/201%er la realizzaziondelO2 f £ S3I YSy (i 2
19/2022per la realizzazione di parte della slp prevista nel sub ambito ADP2a.

- PC19/2022 per la realizzazione di un concessionario auto e relativo centro assistenza.

Devono ancora essere realizzati i seguenti interventi: parcheggi privati a pagamento nel lotto individuato come ADP2c

9.500 mq di slp a destinazione produttiva, direzionale, commerciale, taxgaitettiva.
Tra le prescrizioni per la fase attuativa, si riportano le principali indicgaiogettuali individuate gia nel PGT 2012 (previsio

mutuate dal Decreto VAS n. 15175 del 16.12.2008 al quale si rimanda per le indicazioni di dettaglio):
IQA vy (i S3UddBa/Far farico del mantenimenftenziamento dei corridoi ecologigil Yy OK S eqie2 vy  dzy

compensazione degli alberi abbattuti) alla luce degli indirizzi di sistemazionfe previsti dal Piano di cintura urba
ONBITA2yYS RA dzy aAraf

O2YLI N2 nE FAYFEATTFG2 £
RANBI A2yS RA aAflyz2z S IR Sad RStftQLRNRaOlIf2 Ay RA
PRESCRIZIONI PER EVENTUALI VARIANTI

1
1
1

ﬁ;ﬁnnﬁ;

Uﬁ’ﬁﬁﬂgﬂ

4

(]
Q’ o
841‘
‘¢

K

-

e
7
A A
-

X

”" PO X X
% SRR
/ REEIRRR

RS
&

t QStl o2

9&GNI Gd2

RFEffQStl o2

9&aGNIGd2 RIFIftfQStlFo2 9adNY G2 RIf
insediativo ambientale infrastrutturale
flraaz2z RA (SYLR AyGSNO2NE2 REFEftlF RFEGF RA

Lt y20S5@2¢t S
O2yGSydziA LINRIASGGdZ £t A RSEfQlFEYOAG2D
In tal caso il nuovo progetto oltre a partecipare al processo costitutivo &elia EcologicaComunale delineata nel Sistem
Ambientale del Documento di Piancapprofondita nelPiano dei Serwi, dovra prevedere la valorizzazione della presenzs
capolinea della metropolitana linea M4 e non confliggere con la realizzazione del potenziamento della Strada Rivoltans

Le eventuali varianti urbanistiche non devono incidere sul carico antropico previsto dal Piano di rischio Aeraportuale

18
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ADP3; Area Centro commerciale mdlinzionaledWestfiel S

OG+ Al 0Af Aabbitksoggero 40IEddodi ArogfamBapdd D.P.G.R. n. 5095 del 22/05/09

ANALISI URBANA
PROGETTO LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

LEGENDA
E AMBITO DI PROGRAMMA ATTUATIVO
maq: 603.909,00

"% | IPOTESI SPOSTAMENTO STAZIONE
FERROVIARIA

FASCIA DI RISPETTO FERROVIARIA - 30 mt-

[ ] FASCIADIRISPETTO STRADALE - 20 m -
-

"
| ]
. jareaa standard

- area a standard

PREVISIONI CONVENZIONE

ST 606.909 mq S 286.564 mq

Approvazione AdP D.p.g.r. n. 5095 del 22/05
Primo Atto Integrativo AdP D.p.g.r. n. 3148

29/03/2010
o Secondo Atto Integrativo AdP D.p.g.r. n. 80
Terziario N 31/07/2018
Gommerciale  (GSV minimg Decreto VIA n. 8325 del 12.10.2015

200.000 mq)

Destinazioni | Direzionale
R Q dain@esse | Ricettivo
Parcheggi privaticomprensivi d
attivita accessorigualiautofficina,
autolavaggio, rent a car, etc)

Approvazione Variante Piano attuativo (
Atti Amministrativi 19/05/2015

ConvenziondDP3maggio 2015

| Atto Integrativo Convenzione 24/03/16
Il Atto Integrativo Convenzione 14/12/16
Il Atto Integrativo Convenzione 09/06/17
IV Atto Integrativo Convenzione 10/10/23
Scadenza Convenzione con proroghe di lg

21/12/2030
- aree gia cedute (convenzione 200 83.466 mq
- aree gia cedutén fregio ambito ADP1 37.705 mq
- aree gia cedutén fregio ambito ADP1 64.120 mq

aree destinate a|- NBS 3IAt OSRBREES yStf Ql YOAI
servizi pubblice |- NBS R 5 7

2 7.473mq

SRSNBKklI aaSNIDANSE ySt880ompAiG2 ! 5to0
monetizzazione|- NBS | &t : ti2 5.000mq

-areeRIF OSRSNBkI AaSNBANBE ySff Qpegb@nig2r ! 5t o LISNI LI
Totale aree 206.644 mq

Monetizzazione standard mp dchy n dnnn € LI NX9.920 mq
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Totaledotazione standard 573.130mq
* 1 aAdzLISNFAOAS RE RSaAGAYEFNB | LI NOKS3IAA2 yStfQl YOALUS
MSV non ecceda 230.000 mg

Standard

qualitativo Hp ®nnndnnn €

| parametri urbanistici e le indicazioni di dettaglio dilrf® sono contenuitnella Convenione urbanisticaR St £ Q! 5t o
integrativi
[ Q! OO0O2NR2 RA t NRPAINIYYlF LINB@IfS adAtS RAALIRAATIAZ2YA RA

STATO DI ATTUAZIONE

Strumento attuativoPiar2 | ( ( dzl G A @2 | LILINRDBD.A.@r. ny3I5fde€d P2%05/00 e BuccBsBiti tnt@gdrativie
varianti di competenza comunale.

/2y £ QFLILINEGIT A2YS
'5tHw FEEQFYOAG2 ! 5t

StDtt RA B | G20 D2y RADARRG Md2 (RS AITSINK
T RSTFAYyAG2 dzy FaasSitdz2 LXLyArA@2fdzvS
FLLINRGFGF € QFEGGdzZr T A2y S RAAIAJBADRADRH.IAE A | YOAGA RSt Q! Of
Lt GNIaFSNAYSy(i2 RA nponnn Yl RA aftLI RIHftQlFIYoAdl2 ! 5Con
deliberazior GC n. 54/2015 del 19.05.20&5tata approvatad= F NAFy 4GS €t t Aly2 | Gddz GAG2
Y2RAFTAOKS LI FyA@2f dZYSGNAOKS LINBGA&AGS 02y At tNAY2 ! {4
In data 21.05.2015, é stata sottoscritta la Convenziarganistica attuativa del Piano con la Societa Westfidithn S.p.A.
ddzo Sy GNF G Fftl &a20AS80GtL L o.edrtdata 1270.2015 8ldtato@inahatodiitlDéciet ¢ BIA.R S §
{ dzO00S & & A @P ¥ Staftai Bodifical con un secondo Atiategrativo O.p.g.r. n. 80 del 31/07/2018} la convenziong
FGaGdz GAGF RSEf Q! Rt o Y2 R Ttedbdtivi Prim® Aty Intgrativi CanEenzianez@403/ &sesodol
Atto Integrativo Convenzione 14/12/16Terzo Atto Integrativo Convenzione 09/06/1Quarto Atto Integrativo Convenzion
10/10/23).
bSt NRaALSGG2 RSA O2yGSydzia RSttt [/ 2y@Syl Az2ySs LI NI SoiR
aree ritenute strategiche dal PGT, quali le aree necessarie per ampliare il sistema dei grandieparebiin argomento sono g
diventate di proprieta pubblica
La dotaziore di aree pubblichecome sopra quantificat@ O £t O2 ¢t I G Ay Fdzyl A2y S R BlLanmebkss
per funzioni commerciali di grande distribuzione.
La ConvenzioneNDB I Yy Aa G A OF LINS@SRS OKS A LI NOKS3IIA @Sy3dlyz NBL
La dotazione minima di parcheggi per uso pubblico stabilita dalla Convenrisengstica € di mqg. 230.000, a prescindere d
funzioni effettivamente insediate. Detta dotazione soddisfa il fabbisogno di un Centro multifunzionale aven8i dineng.
230.000. | parcheggi saranno realizzati pero in proporzione ai permessi di costruire/altri titoli edilizi richiesti fsugldlai
230.000 mg. Oltre questa soglia solo se la quantit@lgher funzione commerciale per grande struttura di vendita eccedera i
230.000 diSLdovra essere adeguata la dotazione di parcheggi. Per la realizzazi@igetli altre funzioni non sara richies|
ulteriore dotazione di parcheggi per uso pubblico.
Apariredah nmT aA 8§ | @OALFGlL fF NBFTATTITA2yS RSttS zdasifiS LI
- Permesso di Costruire n.44/2017 de®.08.2018relativo alla realizzazione del centro commerciale polifunziorn
variato con Permesso di Costruiredr/2019 del 09.08.2020;

R
o
A2

- PC n.40/201Mel 26.07.2018.JSNJ I NBFfATTIFT A2yS RSttS 2LISNB RA,
variato con permesso di Costruire PC 21/2019 del 02.07.2019;

- PCn.41/2018el 29.10.2018J5NJ NBF ft ATTFT A2y S RSttS 2LISNB RA dz2ND I
AL b2ZBSIANERE

- PCn.43/2010el 29.10.2018JSNJ NBF ft ATT T A2yS RSttS 2LISNB RA dzNb |
{ly Cc8tr0S¢

-t/ yontkHamTt LISNI fF NBFEATTFTA2YS RA dzyl ydzz g+ Of

titolo rilasciato alla Soc -distribuzione S.p.A.
Sono stati presentati anche i seguenti permessi di costruire, ancora non rilasciati a causa della indisponibilita delle aree:
- realizzazione del collegamento ciclopedonale alla fermata del Passante Ferroviario di Se§@ten.45/2011
(prot.39546 del 23 ottobre 2017);
- NBEFEATTEFT A2yS RStEES 2LISNB RA dzNBFYATT T A2y SPCrda/SN
(prot. 39539 del 23 ottobre 2017)
Nota: nella sottoscrizione del IV atto integrativo del@nvenzioneUrbanistica del Piano Attuativo ADP3 si & convenuto ¢

percorsi ciclabili di cui ai permessi di costruire contrassegnati con asterisco (*) venissero realizzati direttamenteudal cool
finanziamenti PNRR.

| titoli edilizi relativi al centro commerciale polifunzionale ed alle opere di urbanizzazione sono stati variati cormi
provvedimenti.
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[F NBFEATTITA2YS RSttt QAYASRABNYNSYO02YRISEAUFXSY R2 § R & fiVddBri
la cui realizzazione € suddivisai due tratti A e Bper i quali iicompletamento érevisto per febbraio 2026
Tra le prescrizioni per la fasetadtiva, olre ai contenuk del Decreto VIA, giportano le principali indicazionprogettuali
individuate gia nel PGT 2012 (previsioni mutuate dal Decreto VAS n. 15175 del 16.12.2008 al quale si rimanda per e dh
dettaglio):
- il progetto si dovra far carico del mantenimerpotenziamento dei corridoi ecologici di tutto il contesto oggettq
intervento (anche con uBqua compensazione degli alberi abbattuti) alla luce degli indirizzi di sistemazione
dal Piano di cintura urbano, comparto 4, finalizzato alla creazione di un sistema continuo di parchi
RFtfQLRNR&OIE2 It tFND2 C2NIlFYyAYyA Ay RANBIA2YS R
Bovio
- il progetto dovra garantire caratteristiche architettoniche, energetiche ed edilizie di qualita
- il progetto dovra prevedere collegamenti pedonali a scavalco della Cassanese Bis
- il progetto dovra prevedere un collegamento pedonale diretto con la stazione ferroviaria e integrarsi in un
unitario e articolato del verde di complessiva valorizzazione paestitnentale del quadrante Nord si Segrate
- Lt LINBP3ISGG2 R2ONEX LINBOSRSNB dzy AYy(iSNBSyd2 Rlimentddioye
RSt QLRYNPESIERSTAYS RA [ 33aA0dz2NI NB dzy O2NNBdGdG2 a02
PRESCRIZIONI PER EVENTUALI VARIANTI

Una rivisitazione alla pianificazione relativa
F£fQFNSF !'5to0 RS@S L]
RStfQldoo aSiNRLREAGLE
relativa viabilita di accesso.

£ NAFYGES REFE aziGd2LRN
anche al fine di valutare una diversa
ripartizione funzionale della SL oggi prevista.

----- pe——

(0S8t 62NF G2 RA

a

Una eventuale variante della pianificazione
RSttt QFINBI !'5to0 RS@S
della REC illustrati nel PdS.

p—
-

Una rivisitazione alla pianificazione relativa
F£fQFNSF !'5to0 RS@S L]
RStfQldoo aSUNRBLREAGLE
relativa viabilita di accesso.

£ NAFYGdS RI a2GG2L2N

/ G i ey

QAUNI G2 RETf QST 0mkbUlRIaA&A & A
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Ingeneralefi y20S@2tS tFaa2 RA (SYL]2 AyUiSNO2NE2 RIFffl &divariarel
O2y G SydziA LINE IADPI dzt £ A RSt QF YOAG2

In tal caso il nuovo progetto oltre a partecipare al processo costitutivo tRelle EcologicaComunale delineata nel Sistem
Ambientale del Documento di Piancapprofondita nelPiano dei Serwi, dovra prevedere la valorizzazione della presenzé
aGFrTA2yS RA t2NIF 9ad LINB@grAadGl ySttQlyYoAdz2 RS3ItA 002)
A seconda della portata della variante urbanistica, ovvero nel caso che la variante urbanistica travalicasse le ordimeteazd
comunal, A R2@ONEX NAFLINANBE Q! OO2NR2 RA tNRINIYYIF LISN OI ¢

variante urbanistica.
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2. PROGETTI STRATH

In questa sezione viene avviata la descrizione dei contenuti progettuali relativi agli ambiti
territoriali che posseggono rilevanza strategica per lo sviluppo della Citta e precisamente:

a) Parco Agricolo

b) Centroparco

c) Parco Natura

d) Chilometro Verde

e) Segrate Centro

f) APR- Aree produttive con possibilita di riconversione
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a)

d)

f)

b) c¢) | tre grandi parchi urbani (Parco AgricoloCentroparco- Parco Natura)
rappresentano la principale componente del Sistema Ambientale definito dal Documento

di Piano (DdR)ostituendoi gangli principali della Rete Ecologica Comunale (REC) definita

nel Piano dei Servizi (PdS).

Partendo dagrandi parchi si dipana la capillare rete di assi viari per i quali viene prevista
dzy' I NAljdzt £t AFAOI T A2y & predisposiviorel pgrSiinverdineBiG ¢ ¢ = 2
depavimentazione dijuelle stradecaratterizzate danobilita dolce,stabilendo un modello

per i principi progettuali che stanno alla base della creazione di una nuova mobilita urbana.

Il Centroparcoin fase avanzata di sviluppe disciplinatodal presente documento. Le
schede di dettaglio del Parco Agricolo e del Parco Natura sono riperse e sviluppate a livello
RA YIF33IA2NI RSGGlI3ItA2 ySttS boecd! & ySt t R{=
REC.

Lt a/ KAft2YSIONR 2SNRS¢ & Ay@SOS Af LINRB3ASGHG?2
Strada Cassanese che, a seguito del completamento dei lavori della Cassanese Moderna,
potra essere declassata al ruolo di mera strada urbana. Il Progetto prevede la demolizione
di due delle quattro corsie esistenti ed il recupero a verde pubblico attrezzato di tutti gli
spazi. Detto intervento permettera di ricucire il tessuto urbano dei quartieri posti a Nord e

a Sud della Cassanese.

Costituisce anche progetto strategico del DdP la riqualificazione delle aree pubbliche di
Segrate Centroal fine di creare una nuova centralitd urbana dedicata ai piu giovani ed al
Y2YyR2 RStfQFraa20AlTA2yA&aY2d Ly ljdzSaiz2 OF a2
proseguo saranno declinati nel dettaglio dei Programmi Triennali ed Annuale delle Opere

t dzoof AOKS Ay ljdzZyid2 fQAYGSNR FYoAd2 & RA L
che si andranno a porre in essere saranno destinati esclusivamente a funzioni pubbliche o

di pubblico interesse.

[ GFNARIYGS It tD¢ AYRAGARdAZ It Odzy SAPR! NB S
dove, in considerazione della loro collocazione sul territorio, si intendono favorire processi
di sostituzione edilizia e funzionale per garantire lo sviluppo delle attivita economiche
LINSASYGA adzZ GSNNAG2NRAZ2 2 | 3S@2f I NBE f QAy A
forte rapporto di prossimita con i grandi nodi infrastrutturali come, ad esempio, le
strutture pubbliche, i centri direzionali, i poli di ricerca e sviluppo, le strutture sanialie
servizi avanzati.

[ Q2 0 0 A STegrate® Huelld Xi mantenere lo status di luogo preferenziale per lo
sviluppo di attivita economiche di primaria importanza.

Inoltre, poiché alcune delle aree produttive con possibilita di riconversione sono
prospettanti sul Parco Agricolo o sul Centroparco o, ancora, sono intercluse in ambiti
residenziali, qualora necessario e possibile dal punto di vista della compatibilita

Z, A ~ A

I YOASYGlFESET &A LINBGSRS I L2aairoAfAdt RA |
funzioni residenzial
[ GFENRFYGS £ tD¢ AYyGSYyRS OFNIGGSNRTT NS

sopraddette aree di riconversione partecipano al disegno pianificatorio complessivo poiché
sono anche uno strumento ideato per innalzare il livello della qualita del paesaggio urbano.
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Parco Agricolo

INQUADRAMENTO

PROGETTO

[ QF NBI & i NF 0 Sauiemente fictoS Gaoy/Apritolotofnprende una vasta area posta a nord del territg
comunale, adiacente ai quartieri di Milano 2 e Rovagnasco ed ai confini con i Comuni di Milano e Vimodrone fino g
yStt QSAGNBYAlL 9adx At t[L{ RSttS /Fa0OAyS RA ¢nandstaritesun
evidente fenomeno di conurbaziongun ampio e compatto sistema del verde/olge indubbiamente un importante ruo
ecologico e costituisce viva testimonianza del passato agricolo di Segrate.

Per questo, il PGT eleva il Golfo Agricolo a vero pBréoy 2 YA Y I Y R2 t 2  aonrdothiddche tuttavidiaGRuttLe:
FFFAYOKS fQdza2 Llzooft A02 Llaal | Ny2yAaAzal yYSyisS &agz2t 3sSN
t SNJ £ QFOldA&AAT AZ2YS & LIGNAY2yA2 O2Ydzyl S RA (dzii S i
perequativi. Meccanismo gia efficacemente utilizzato per acquisire oltre 650.000 mq di aree del Parco.

REGOLE URBANISTICHE E AMBIENTALI

1.117.833 mq
ST 2f N8B + nconTtp Yl |IC ok
I aaAySttl o
IT 0,054 SCOP ammesse solo strutture leggere per funzionalita
perequativo |y 2y F LILX AOFoAf S ¢ del parco
CU *kkk BAF *kkk
SF Fokkk IPT 100%
IF okkk SP 1.117.833 mq
60.363 mq
- convenzionamento per consolidamento diritti
SL (di cui 35.365 mq in fase di trasferiment Sirumento edificatori a fronte di cessione area
ySttQlFYoAaliz RStf QA ) - intervento pubblico per realizzazione parco
perequata progetto di rigenerazione urbana per la Attuativo | _ convenzionamento per inserimento attivita
realizzazione di un data center nel private di interesse pubblico
quartiere Redecesi€yrusone)
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Funzioni - Residenziale

non - Turistico Ricettive .

ammesse - Produttiva e Direzionale DT Parco Agricolo
- Commerciale

OBIETTIMCL b! Falh¢5!Y L¢! Q 5L

l¢¢! ! %LhbO

{ SNIBAT A
dettaglio.

S ALISOAFAOIFIYSYdS

Il Parco Agricolessendo una delle componenti fondamentali della rete Ecologica Comunale éRESCjplinato nel Piano d

FEtQAYGSNY2 RSEES b2NXVS ¢S

...........

9aiNI GG2 :

RFttQStFo2Nl Ga@ RA

Ay 3
L i Vil SO

CPE S A

1

Il Parco Agricolo appartiene al sistema dei Tre Parchi
yStftQAyaAaASYSs LISNJ RAYSyaa
O2alGAiGdzaad2y2 tQ2aal Gdz2NF R

Il Parco Agricolo svolge il suo ruolo ambientale attraver:
recupero delle funzioni agricole che si sono perdute
tempo.
Il parco sara perd permeabile tramite percorsi campestri

si andranno a ricucire con i quartieri € con il Chilomg
Verde.

Si rinvia al Piano dei Servizi.

Il Parco Agricolo non potra essere attraversato se non
appositi percorsi ciclopedonali. Le aree pubbliche saranng
RAAGAYGS RI jdzSttS RSadGAyl
produrre danni alle coltivazioni.

— e T !
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INQUADRAMENTO
PROGETTO

Il PGTconfermando il ruolo strategico del progetto Centroparne conferma anche le previsioni insediative cosi come deri
dagli indirizzi stabiliti dal Consiglio Comunale nel lontano 2007 con delibera C.C. n. 66/2007 e sui quali si sonoi itutrdin
atti di programmazione negoziata e pianificazione attuativa ad essa successivi.
Oggi, rispetto a quanto previsto dal previgente piano TRP1 restano da attuare i comparti denominati CPla e CP1
presente PGT divengono aree di trasformazione rispettivamente denominate CP1 e CP2 e disciplinate con specifica
presente documento.
Le previsioni insediative in detti ambiti derivano da accordi risalenti nel tempo e che stanno alla base della patig
realizzazione del Centroparco. In particolare con scrittura privata del 30 ottobre 2008 Rep 29/2008/Atti Privati Comgredel
S 120 AYL Klyy2 O0O2y@Sydziz fF Y2RIftAdGt RA OS&aaiaz2y$S 3ANJI
GFdzidzNR Ay GSYyGA dzNDBFyAaGAOAE @
[ QF NBF aGNF0S3A0F &/ SYyGNBLI ND2$¢ §,oltdeadvdigeré dn ruds fgriladd@ntalk S
costruzione della REC, costituisce il fulcro del sistema delle relazioni dedicate al tempo libero.

REGOLE URBANISTICHE E AMBIENTALI

=U gltofl(\)l\gq I ooy®upn Yl e 5%

IT ninmc y2y | LILX A Oll SCOP ok
CU 70% BAF 0,6

SF 20% IPT 30%

IF ok SP 243.051 mq

SL 28.750 mq igﬂ;?s/gto piano attuativo
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Funzioni | - Produttiva e Direzionale L . o
R . o . Acquisizione aree necessarie per la realizzaziong
non (ad eccezione impianto cls Holcim) N . .
- Commerciale DT Centroparco cosi come da Masterplan di cui
ammesse | - Rurale delibera G.C. n. 154/2019 del 17.10.2019

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

OBIETTMCLb ! falheS!IY L¢! Q 5L ! ¢¢) ! LLhb9

t S Mdeaf plsta al centro del territorio comunale & da anni in corso un progetto molto articolato per il recupero ambie
valorizzazione funzionale delle ex aree di ¢cavenai comunemente noto col nome di Centropasizod@ §empre previsto che
attui attraverso meccanismi di programmazione negoziata e che si sviluppi attraverso successivi e puntuali inte
infrastrutturazione di competenza pubblica.

Infatti, negli anni passati sono stati approvati divePsbgrammi Integrati di Intervento (Centroparco Lotti 1, 2 e 5) tu
AAAGSYFGATTEFGA EEQAYOASNY2 RA dzy tAly2 2NRAYIF(G2NB RA
/ SYGNRBLI NO2¢ FLILIINR @G22 O2y 58St A0SN}F D/ yod MADKHAMHOD

i2 tAly2 ¢wtm &A FYyRFEGF FyOKS | O2yF2NXINB f Qf
AYRAGARIZ GA O2y €8 aA3ts Iz 6 OX RO SR dzyb {]

Delle sopra citateprevisioni restao oggi da attuare solo quelle relative ai saimbiti attuativi CP1a e CP1b che nella prese
variante assumono valenza di ambiti di trasformazione e vengono rinominate rispettivamente CP1 e CP2.

[ QAYLRNIFYTF RStfQ20ASGGAG2 RA F2NNINB Af / SyidNELI N
nuove modalita di attuazione ed indicazioni cosi come descritte nelle specifiche schede piu avanti riportate.

Gli edifici realizzati nei sopradetti ambiti di trasformazione devono essere posti ai margini del perimetro del Centropardo
da riconformare i fronti urbani, anche in connessione con le trasformazioni che stanno avvenendo degli ambiti sottopas
fase di attuazione.

Le edificazioni sono subordinate agli esiti di studio di fattibilita geologica in quanto sono numerose le aree che inspasg
state oggetto di escavazione e riempimento. In particolare dovranno essere esperiti i procedimenti ambientali atti aevéx
compatibilita dei suoli con le attivitd che si andranno a svolgere sopra di essi.

Ulteriore finalita del Centroparco, rispetto a quella ambientale (corridoio ecologico di primo livello), & quella di cante
nuova centralita verde ai sistemi infrastrutturali e naturalistici esistenti e di progetto. Fondamentale €& la messa a istel|
Chilometro Verde e con il Parco Agricolo.

Nel Centroparco non sono ammesse attivita produttive comunque esse siano denomamhteccezione della attivita
O2y¥FST A2yt YSyid2 OFtOS&GNHATA RIF LI NIHS RSttt a20ASitoCPX
nella quota massima di SL paria 2.000 mq.
Ly FF-&S8 RA LAFYAFTAO
GNF aF2NYIETA2YS 1 ¢o 2

FTA2yS Fraddad A tF {[ |+ RSadGayl
@S § LINBgradalr tF O0Saaiaz2yS It [/ 2Ydz

In caso di varianti ai programmi integrati di intervento in attuazione, o nel caso di meri interventi di completamenigtegisj
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(PII Centroparco Lotto 1 e Centroparco Lotto 5) potranno essere ammesse ricadute di SL perequata proveniente dal Plar
o da altre aree detentrici di capacita edificatoria perequata in misura complessivamente non superiore a 1.500 mq.

Per le opere di prima urbanizzazione delle aree necessarie alla formazione del Centroparco si dovra fare ricorso allo
degli oneri e dello standard qualitativo proveniente dagli ambiti di trasformazione CP1 e CP2 mentre, gli inter
LR2GSYT AlLIYSy(i2 RStEtQ2FFSNII RA ASNBAT A Lizmof AOA | Quugel
e saranno realizzati secondo i procedimenti tecnico amministrativi previsti dal D.Lgs n.36/2023.

Tutti gli interventi di urbanizzazione che interesseranno il Centroparco dovranno attenersi alle indicazioni riportatzvelal
PdS 03 ed al Masterplan definito con delibera G.C. n. G&H2019 e sue eventuali varianti.

In esecuzione di tale progetto & stato definito un primo intervento di iniziativa pubblica denominato Oasis per la valoe
delle sponde e un primo sfruttamento del bacino di cava in ambito wellness.

G2 RA &t
iAy2 dzyhedaq

vdzk £ 2N} A LINRP3ISGGA RA RSGGS &l NUziGddzNBE O
il progetto dovra essere sottoposto a verifica di assoggettamento alla VAS.

bSt /SyGNRLIND2 § aSYLNB FYYySaaz ftQAiyasSR
2

Nello sviluppo dePiani Attuativi relativi agli ambiti di Trasformazione CP1 e Gt alla coerenza con le indicazioni riportg
sulla tavola PdS 03 ed al Masterplan definito con delibera G.C. n. GC n. 109i2i2a fare riferimento a quanto definito dal
componente paesaggistica del Piano delle Regole.

JNL |

b St LIN2E3ISGG2 RA  a@Af dzLlLi2 Réj /I Syi
Al refax aital

2L
FYOASYGEES LISNI £ NRYI GdzNT € i
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cura ed al benessere della persona.
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| Piani Attuativi relativi agli ambiti di Trasformazione CP1 e CP2 dovranno essere sottoposti a verifica di assoggeliaMAm(

CONDIZIONAMENTI

- i Piani Attuativi CP1 e CP2 dovranno essere sottoposti a verifica di assoggettamento a VAS

- rispetto delle indicazioni del Piano di Zonizzazione Acustica

- esecuzione di preliminari indagini previsionali del clima acustico

- esecuzione verifica compatibilita geologica, idrogeologica e sismica

- verifica della qualita ambientale del suolo e del sottosuolo.

- verifica di compatibilita con il regime vincolistico descritto negli elaborati Tav. PAR09 Vincoli e negli studi spe
allegati alla variante al PGT

- aGdzRA2 RStftQAyaSNAYSyid2 LI Salr3aradiadz S GrHetz2NATT I

- salvaguardia delle aree naturali e della vegetazione autoctona

- 84S80dd A2yS AYRFIAYA ALISOAFTAOKS LISNI £+ OBSNRFAOF LN
delle opere di urbanizzazione necessarie e funzionali alle trasformazioni, ivi comprese le indagini preliming
BSNAFTAOLF RSttt OFLIOAGE RA FLIINBGOBAIAZ2YL YSyii2 RStf

- rispetto delle indicazioni e dei criteri di valorizzazione paesaggistica definiti dal PGT

- verifica puntuale della dotazione di servizi pubblici

PRESCRIZIONI

Realizzazione della quota parte della REC attraverso le seguenti azioni:
- ricucitura dei sistemi del verde
- minimizzaione consumo di suolo per funzioni insediative
- riattivazionefontanili esistenti
- realizzaionebosco planiziale, zona umida e ponti verdi di connessione

- urbanizzaionea parco pubblicaliG dzi G f QF NS
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QUADRO DELLE INDICAZIONI PROGRAMMATICHE DEL DOCUMENTO DI PIANO

N

RFEtQSEtIFo2NI G2

<

RA

Dal punto di vista insediativo si confermano la dismissione
cava e la definizione di due Piani Attuativi che fronte
RSff QSRAFTAOITA2YyS RA @2f dz
residenziale prevedono la cessione delle aree necessari
completamento del Centroparco e la realizzazione, a scom
degli oneri di urbanizzazione, delle opere di pri
infrastrutturazione del Centroparco stesso.

Dal punto di vista infrastrutturale nel Centroparco si prevede
tQAYLX SYSyidtrTA2yS RSt &arads

Si rinvia al Piano dei Servizi.
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INQUADRAMENTO
LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

PROGETTO
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[ QF NBF aGN} G§S3A0F | FFSNBy (S pbriiondterritomld @ praphiela dzvduriale g stayal SHEE ifa
il Parco Idroscalo ed il quartiere di S. FelceQ NBI NAOF RS Ffft QAYyGiSNy2 RSt tF ND
OSNYASNY OGN} €S FINBS LINBLINARFYSYydS FaNnO2tS RSt tI ND2 |

[ QI, W& Iposizione, dimensione e conformaziorie stata originariamente pensata comaogo destinab ad un intensg
programma di rinaturalizzazione al fine di potenziare il patrimonio arboreo della citta in una zona ad elevato f{
infrastrutturazione.
Il Documento di Pianaanche a seguito del previsto prolungamento della linea della metropolitananil4ipensa in parte |
Fdzy1 A2y S JSRS Qo pbskahd tkoyaite Schilifcazion@riche it &ii ieiteresse pubblic
incardinate su un sistema del verde di primo livello,éhengni caspdovra essere conservato e valorizzato.
Per detto motivo eventuali edificazigriutte destinate ad ospitare funzioni pubbliche o di private pubblico interedseranno

F SNB O N} GGSNB RA af S33aSNBiTT1¢ Ay Y2R2 Gl1tS8S RI y2y Of
REGOLE URBANISTICHE E AMBIENTALI
ST 389.869 mq IC Fkkk
FYYSaasS ada2t2 SRAFTAOIT A2
IT ol SCOP FftQSaL}X Sdl ySyidiz2z RA asSN
interesse
CuU il BAF Fokokk
SF il IPT 100%
IF ol SP 389.000 mq
Approvazione progetti di opere pubbliche
SL . Strumento | competenza di  pubbliche amministrazioni -o€
Attuativo convenzionamento in caso di intervento di sogg
privati portatori di interessi pubblici.
Funzioni | - Residenziale DT ok
non - Turistico Ricettive aera di proprieta pubblica
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ammesse | - Produttiva e Direzionale
- Commerciale

OBIETTIMMCL b ! FalheS !y L¢! Q 5L ! ¢¢; ! %L hb9
Il ParcoNatura essendo una delle componenti fondamentali deRete Ecologica Comunale (REC) é disciplinato nel Piar|
{SNIBATA S ALISOATAOIYSY(HS FfftQAYiSNYyz2 RSttS b2NX¥S ¢SOy
relativa alle azioni ambientali da porre in essere in fase progettuale.

QUADRO DELLE INDICAZIONI PROGRAMMATICHE DEL DOCUMENTO DI PIANO

La prevista realizzazione della fermata di San Felice della line
metropolita M4potrebbe condurrenel medielungo periodoad
un processo di densificazione. In questa ottica la realizzaziong
un parcopubblicocon le caratteristiche del Parco Natura

permette di mantenere un equilibrio nello sviluppo della citta.

9adN} G2 RIFEEEQSEF02NY G2 RA

La prevista realizzazione della fermata di San Felice della line
YSGUNBLREtAGE an FdzySyidl adeunO(
NARLISYy&alrYSyiG2 RSttt Qdza2 RSt LI
scopo ecologicor | Yy OKS FTNMzA G A @2 LISN
metropolitana.

QAGNI G2 RIEfEQSEII 02N G2 RA
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