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Nel presente documento sono riportate le schede che descrivono gli ambiti di trasformazione del 
PGT in corso di attuazione e quelli di nuova previsione. 
 
Si individua unΩulteriore tipologia di ambiti di rilevanza urbanistica, definiti Progetti Strategici, qui 
solamente accennata ma compiutamente descritta nella relazione del Documento di Piano e in 
parte nel Piano dei Servizi.  
 
In questo documento, per ogni singolo ambito di trasformazione, si forniscono le indicazioni 
relative sia allo stato di fatto/diritto, sia agli obiettivi generali che gli interventi progettuali devono 
garantire.  
 
Il presente documento è suddiviso in tre parti:  
 

a) Interventi urbanistici in attuazione  
 
Gli ambiti apparenti a questo gruppo corrispondono a Programmi Integrati di Intervento, 
Piani Attuativi o ambiti assoggettati ad Accordo di Programma approvati e per i quali è già 
sottoscritta la relativa Convenzione urbanistica. 
 
I dati riportati nelle schede di questa sezione sono indicativi per la definizione del quadro 
complessivo delle trasformazioni in atto e conseguentemente utili per valutare ƭΩŜŦŦŜǘǘƻ 
ŎǳƳǳƭŀǘƛǾƻ ǎǳƭ ǎƛǎǘŜƳŀ ǳǊōŀƴƻ Ŝ ǎǳƭƭΩŀƳōƛŜƴǘŜΦ 
I dati riportati nelle tabelle sono stati aggiornati in funzione delle varianti apportate nel 
tempo ad alcuni dei piani e programmi in esecuzione che sono: 
 

- P.I.I. Quartiere della Stazione  
- P.I.I. Centro Parco Lotto 1 
- P.I.I. Redecesio Nord 
- P.I.I. Centro Parco Lotto 5 
- P.I.I. Milano 4 You 

 
- ADP1 Area residenziale 
- ADP2 Area a terziario e parcheggi  
- ADP3 Area Centro commerciale multifunzionale "Westfield" e Cassanese bis 

("Viabilità speciale")  
 

b) Progetti strategici 
 
La componente progettuale del Documento di Piano e quindi del PGT, individua gli ambiti 
ove sono previsti interventi prettamente di natura pubblica o privata di pubblico interesse. 
Si tratta degli ambiti attraverso i quali avverrà il processo di costruzione della Citta Parco. 
Questi sono: 
 

- Parco Agricolo 
- Centroparco 
- Parco Natura 
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- Chilometro Verde 

- Segrate Centro riqualificazione aree pubbliche 
 

Unica eccezione è relativa ad unΩazione urbanistica di riconversione e sviluppo delle aree 
produttive presenti sul territorio che si ritiene utile avviare sin da ora in funzione 
dellΩƛƳƳƛƴŜƴǘŜ ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩIǳō aŜǘǊƻǇƻƭƛǘŀƴƻ tƻǊǘŀ 9ǎǘΦ 9ǎƛǎǘŜ ƛƴŦŀǘǘƛ ƭŀ ǘŀƴƎƛōƛƭŜ 
sensazione che la previsione di realizzazione della nuova infrastruttura trasportistica, già da 
oggi, incida sulle scelte imprenditoriali delle aziende presenti sul territorio o su quelle che 
vorrebbero insediarsi sul territorio a fronte della realizzazione del nuovo Hub. 
Il Documento di Piano perimetra quindi alcune aree produttive ove vigono norme atte ad 
incentivare sviluppo e attrazione di funzioni produttive di rango più elevato rispetto lo 
stato esistente.  
Dette aree sono quelle destinate al progetto strategico: 

- Aree produttive con possibilità di riconversione 

 
c) Ambiti di trasformazione 

 
Gli ambiti appartenenti a questo gruppo corrispondono alle vere e proprie Aree di 
Trasformazione individuate dal PGT e sono: 
 

- AT1 Redecesio Lago 
- AT2 Redecesio Porta Est 
- AT3 Rugacesio 
- AT4 Asse Intermodalità 
- Cp1 Centroparco 1 
- Cp2 Centroparco 2 
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1. INTERVENTI URBANISTICI IN ATTUAZIONE 
 

In questo capitolo sono riportare le schede di dettaglio riferite agli interventi urbanistici in corso di 
attuazione. 
Le schede presentano una sintesi dei dati progettuali al fine di descrivere a livello generale le 
trasformazioni in atto. 
Per gli ambiti sono fatti salvi i parametri urbanistici e le indicazioni progettuali contenute nelle 
ŎƻƴǾŜƴȊƛƻƴƛ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎƘŜ ŀǘǘǳŀǘƛǾŜ Řƛ tǊƻƎǊŀƳƳƛ LƴǘŜƎǊŀǘƛ Řƛ LƴǘŜǊǾŜƴǘƻ όtΦLΦLΦύ Ŝ ŘŜƭƭΩ!ŎŎƻǊŘƻ Řƛ 
tǊƻƎǊŀƳƳŀ ƎƛŁ ǎƻǘǘƻǎŎǊƛǘǘŜ Ŏƻƴ ƭΩ!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ /ƻƳǳƴŀƭŜ ŜŘ ƻƎƎƛ ƛƴ ŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜΦ 
{ƛ ŜǾƛŘŜƴȊƛŀ ŎƘŜ ƭΩŀƳōƛǘƻ ǊŜƭŀǘƛǾƻ ŀƭ tǊƻƎŜǘǘƻ {ǘǊŀǘŜƎƛŎƻ /ŜƴǘǊƻǇŀǊŎƻ del previgente DdP - 
ǊƛŎƻƴŘǳŎƛōƛƭŜ ŀƭƭΩŀƳōƛǘƻ Řƛ ǘǊŀǎŦƻǊƳŀȊƛƻƴŜ ǇǳōōƭƛŎŀ ά¢wtм /ŜƴǘǊƻǇŀǊŎƻέΣ ƎƛŁ ƛƴ ŦŀǎŜ ŀǾŀƴȊŀǘŀ Řƛ 
attuazione - è stato rubricato tra i progetti strategici e trattato nel Piano dei Servizi essendo uno 
degli elementi essenziali della Rete Ecologica Comunale (REC).  
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PII  Quartiere della Stazione  
ANALISI URBANA 

PROGETTO 

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 
 

 

PREVISIONI CONVENZIONE 

ST 79.479 mq SL 60.000 mq 

Destinazioni 
ŘΩǳǎƻ 

ammesse 

residenziale 47.570 mq 
residenziale convenzionata 8.370 mq 
emergenze abitative 1.470 mq 
terziario direzionale comm. 390 mq 
commerciale 2.200 mq (anche MSV sia in 
forma unitaria che aggregata) 

Atti 
Amministrativi 

Delibera CC 60 - 11/12/06 (BURL n.8 20/02/08) 
Convenzione aprile 2007 
Atto integrativo novembre 2008 
 
Variante PII Delibera CC n. 26 del 05/07/2018 
Convenzione modificativa aprile 2019 
 
Variante PII Delibera CC 22 del 7/10/2024 
Convenzione modificativa dicembre 2024 

DT - DOTAZIONE STANDARD DI P.I.I. 
Area destinata a servizi pubblici                         42.138 mq  
Monetizzazione aree a servizi pubblici                       968.623 ϵ όǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŜǉǳƛǾŀƭŜƴǘŜ уΦпрл Ƴǉύ 
Standard qualitativo in opere e monetizzazione    уΦмнрΦллл ϵ όsuperficie equivalente 71.185 mq) 

I parametri urbanistici e le indicazioni di dettaglio del PII sono contenuti nella Convenzione urbanistica attuativa del PII e nei 
successivi atti integrativi approvati vigenti. 

DESCRIZIONE STATO ATTUAZIONE 

Strumento attuativo: Programma Integrato di Intervento (PII) 
Stato di attuazione delle opere private: realizzati 34.962 mq di slp con destinazione residenziale libera 
{ǘŀǘƻ Řƛ ŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŜ ƻǇŜǊŜ ǇǳōōƭƛŎƘŜΥ ǊŜŀƭƛȊȊŀǘƛ ǇŀǊǘŜ ŘŜƛ ǇŀǊŎƘŜƎƎƛ Ŝ ŘŜƭƭŀ ǾƛŀōƛƭƛǘŁ Ŝ ƭŀ ǊƛǎǘǊǳǘǘǳǊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ ά/ŜƴǘǊƻ 
±ŜǊŘƛέΦ Sono state versate le quote dovute per la monetizzazione dello standard e del fotovoltaico. 
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In fase attuativa il PII ha subito diverse modifiche ǇŜǊ ŀŘŀǘǘŀǊǎƛ ŀƭƭŜ ǊƛƴƴƻǾŀǘŜ ŜǎƛƎŜƴȊŜ ŘŜƭƭΩ!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜΦ 
Ad oggi devono essere portati a termine circa 25.000 mq di slp con destinazione: residenziale (in parte convenzionata); 
terziaria-direzionale e commerciale (anche MSV sia in forma unitaria che aggregata). 
Per la parte relativa alle opere pubbliche o di interesse pubblico devono essere portati a termine i seguenti interventi: 
ǇŀǊŎƘŜƎƎƛ ǇǳōōƭƛŎƛκŀǎǎŜǊǾƛǘƛ ŀƭƭΩǳǎƻ ǇǳōōƭƛŎƻΣ ǇŀǊŎƻ ǇǳōōƭƛŎƻΣ alloggi di proprietà comunale, asilo nido comunale.  
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PII Centro Parco Lotto 1  

ANALISI URBANA 

PROGETTO 

 
 

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 

REGOLE URBANISTICHE E AMBIENTALI 

ST 64.608 mq SL 40.000 mq 

Destinazioni 
ŘΩǳǎƻ 

ammesse 

residenziale 36.000 mq 
direzionale - terziario ς ricettivo ς 
commerciale 4.000 mq (anche MSV in forma 
unitaria)  

Atti 
Amministrativi 

Delibera CC 14 05/02/08 (BURL n.8 20/02/08) 
Convenzione aprile 2009 
Atto integrativo febbraio 2015 
Secondo Atto Integrativo luglio 2019 
 
Scadenza naturale Convenzione 31/12/2024 
Scadenza con proroghe di legge 31/12/2030 (*) 

DT - DOTAZIONE STANDARD DI P.I.I. 
area destinata a servizi pubblici        уфΦосп Ƴǉ όŘƛ Ŏǳƛ рфΦуум Ƴǉ ŀǊŜŜ ǊŜǇŜǊƛǘŜ ŜǎǘŜǊƴŀƳŜƴǘŜ ŀƭƭΩŀƳōƛǘƻύ 
Standard qualitativo    7.732.820 ϵ όƛƴ ƻǇŜǊŜ - superficie equivalente 67.748 mq) 

I parametri urbanistici e le indicazioni di dettaglio del PII sono contenuti nelle Convenzione urbanistica attuativa del PII e nei 
successivi att i integrativi sottoscritti Ŏƻƴ ƭΩ!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ /ƻƳǳƴŀƭŜ Ŝ ƻƎgi in stato di attuazione. 
(*) la tempistica di attuazione del PII è dettagliata nel relativo Cronoprogramma 

DESCRIZIONE STATO ATTUAZIONE 

Strumento attuativo: Programma Integrato di Intervento (PII) 
Stato di attuazione delle opere private: realizzati circa 1.300 mq di edilizia a dest. commerciale (MSV); completati gli edifici a 
destinazione residenziale per una slp totale di circa 38.000 mq. 
Stato di attuazione delle opere pubbliche: realizzata la gran parte dei parcheggi, la viabilità (prolungamento via San Rocco), 
opere di riqualificazione della SP Cassanese compresa la passerella di attraversamento e piste ciclabili, parte del parco. 
Ad oggi deve essere ancora realizzata la quota residua di slp a destinazione direzionale - terziario ς ricettivo - commerciale per 
un totale di circa 650 mq. 
Per la parte relativa alle opere pubbliche o di interesse pubblico devono ancora essere realizzati il parco pubblico, la passerella 
ciclopedonale di collegamento del Centroparco con il Parco Alhambra e parte dei parcheggi pubblici.  
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PII  Redecesio Nord 

ANALISI URBANA 

PROGETTO 
 
  
 
 
                                                              
 
 

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 

PREVISIONI CONVENZIONE 

ST 6.655 mq SL 9.780 mq 

Destinazioni 
ŘΩǳǎƻ 

ammesse 

residenziale 8.929 mq 
terziario e commerciale 850 mq 

Atti 
Amministrativi 

Delibera CC n 64 14/11/08 (BURL n 50 10/12/08) 
Convenzione dicembre 2009 
 
Delibera CC n. 45 del 12.12.2009 (proroga termini) 
Scadenza naturale Convenzione 17/12/2022 
Scadenza con proroghe di legge 17/12/2028  

DT - DOTAZIONE STANDARD DI P.I.I. 
aree destinate a servizi pubblici  1.229 mq   
Standard qualitativo e monetizzazione  2.526.589 ϵ  (superficie equivalente 22.135 mq)    

I parametri urbanistici e le indicazioni di dettaglio del PII sono contenuti nella Convenzione urbanistica attuativa del PII. 

DESCRIZIONE STATO ATTUAZIONE 

Strumento attuativo: Programma Integrato di Intervento (PII) 
Stato di attuazione delle opere: ad oggi è stata eseguita solamente la demolizione degli edifici esistenti e versata una quota 
dello standard qualitativo previsto dal PII. 
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PII  Centro Parco Lotto 5 

ANALISI URBANA 

PROGETTO 

 

 
 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 

PREVISIONI CONVENZIONE 

ST 31.538 mq SL 29.921 mq 

Destinazioni 
ŘΩǳǎƻ 

ammesse 

Residenziale: 
 - 28.221,00 mq minimo 
 - 29.571,00 mq massimo 
terziario ς commerciale: 
 - 1.700,00 mq massimo 
 - 350 mq minimo 

Atti 
Amministrativi 

Delibera CC n 30 09/06/09 (BURL n 29 
22/07/09) 
Convenzione maggio 2011 
 
Variante PII Del. CC n 2 del 04/04/2024 
Scadenza Convenzione 12/04/2034 

DT - DOTAZIONE STANDARD DI P.I.I. 
aree destinate a servizi pubblici  тмΦлфм Ƴǉ όŘƛ Ŏǳƛ рфΦпрл Ƴǉ ƛƴ ŀǊŜŜ ŜǎǘŜǊƴŜ ŀƭƭΩŀƳōƛǘƻύ 
Standard qualitativo monetizzato  2.268.943 ϵ 
Standard qualitativo in opere urbanizzative нΦнсуΦфпо ϵ όǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŜǉǳƛǾŀƭŜƴǘŜ standard qualitativo 39.755 mq) 
Contributo verifiche ambientali   мΦлллΦллл ϵ 
Impianti fotovoltaici su edifici pubblici              120 KW potenza installata 

I parametri urbanistici e le indicazioni di dettaglio del PII sono contenuti nella Convenzione urbanistica attuativa dei PII e nei 
suoi atti integrativi e modificativi. 

DESCRIZIONE STATO ATTUAZIONE 

Strumento attuativo: Programma Integrato di Intervento (PII) 
Lŀ ŎƻƴŎǊŜǘŀ ŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ tLL ŝ ƛƴƛȊƛŀǘŀ ǎƻƭƻ ǎǳŎŎŜǎǎƛǾŀƳŜƴǘŜ ŀƭƭΩŀǇǇǊƻǾŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŀ ǾŀǊƛŀƴǘŜ ŘŜƭƭƻ ǎǘŜǎǎƻΦ 
Stato di attuazione delle opere private: attualmente risulta ultimato il primo dei sei edifici a destinazione residenziale previsti 
mentre è in corso di realizzazione il secondo edificio, per un totale di 11.484 mq di slp. 
Stato di attuazione delle opere pubbliche: è stato realizzato il primo stralcio delle opere viabilistiche e le opere di prima 
infrastrutturazione del CentropŀǊŎƻ ǳǘƛƭƛȊȊŀƴŘƻ ƭŀ ǇǊƛƳŀ Ǌŀǘŀ ŘŜƭƭƻ ǎǘŀƴŘŀǊŘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾƻ όнΦнсуΦумфΣрл ϵύ. 
Ad oggi devono essere ancora realizzati circa 18.400 mq di slp con destinazione residenziale - terziario - commerciale modulati 
come da Convenzione urbanistica. 
Per la parte relativa alle opere pubbliche o di interesse pubblico, sono in fase di esecuzione le opere di urbanizzazione 
primaria a completamento della viabilità e dei parcheggi e in corso di approvazione ed appalto il progetto di parte delle opere 
Řƛ ǳǊōŀƴƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭ /ŜƴǘǊƻǇŀǊŎƻ όƭŀ ŎƻǎƛŘŘŜǘǘŀ άDƘƛŀƴŘŀέ). Sono inoltre in corso le operazioni di ripristino 
ambientale delle aree cedute dal PII in sede di convenzionamenti per la formazione del Centroaparco. 
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INDICAZIONI PARTICOLARI 

 
 

- Tra il Centroparco ed il nuovo complesso residenziale dovrà essere garantita piena permeabilità. 

- Lƭ tLL ǇǊŜǾŜŘŜ ƻǇŜǊŜ Řƛ ǳǊōŀƴƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ƛƴǘŜǊƴŜ ŀƭ /ŜƴǘǊƻǇŀǊŎƻ ŎƻƴǎƛǎǘŜƴǘƛ ƴŜƭƭŀ ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ ǇǊƻƎŜǘǘƻ ŘŜƴƻƳƛƴŀǘƻ ά[ŀ 
DƘƛŀƴŘŀέ, ossia il complesso delle opere di urbanizzazione poste nel Centroparco destinate in particolar modo ai giovani e 
avente un costo stimato in sede di Programmazione di 4.753.065 ϵ  
 
 

tǊƻƎŜǘǘƻ άDƘƛŀƴŘŀέ 
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PII Milano  4 You  
ANALISI URBANA 

PROGETTO                                                                 LEGENDA 
 

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 

tŜǊ ƭΩŀƳōƛǘƻ ƛƴ ƻƎƎŜǘǘƻ ŝ ǎǘŀǘƻ ŀǇǇǊƻǾŀǘƻ ƛƭ tLL ŘŜƴƻƳƛƴŀǘƻ άaƛƭŀƴƻ 4 Yƻǳ нлмуέ Ŏƻƴ ŘŜƭƛōŜǊŀ GC n.146/2018 del 27 
settembre 2018, in forza della quale è stata sottoscritta la relativa Convenzione Urbanistica in data 26 marzo 2019, 
successivamente integrata e modificata con atto del 26 luglio 2021 a seguito di approvazione di variante al PII con delibera GC 
n. 170/2020 del 24/12/2020 , ai quali atti si rinvia per tutte le indicazioni e prescrizioni di dettaglio. 

PREVISIONI CONVENZIONE 

ST 306.860 mq SL 

69.808 mq 
a destinazione: residenza, terziario direzionale 
commerciale, ricettivo 

20.000 mq (per categorie di funzioni 
previste dal PdS, concordate e 
convenzionate con il Comune) 
22.162 mq ƎƛŁ ǇǊŜǎŜƴǘƛ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ ƛƴ 
forza di convenzioni urbanistiche 
pregresse 

Destinazioni 
ŘΩǳǎƻ 

ammesse 

Residenziale - 60.308  
Terziario - 4.000  
Commerciale 5.500 (anche MSV in forma 
unitaria) 
Servizi Privati di int. Pubblico 20.000 mq  
 

Atti 
Amministrativi 

Del. GC n. 146/2018 del 27/09/2018  
Convenzione 26 marzo 2019 
Variante PII Del. GC n.170 del 24/12/2020 
Atto integrativo convenzione 26/07/2021 
Scadenza Convenzione 26/07/2031 salvo 
proroghe 

 
DT - DOTAZIONE STANDARD DI P.I.I.: complessivamente 225.800 mq  
aree pubbliche    114.498 mq 
aree asservite ad uso pubblico    39.646 mq 
servizi privati di interesse pubblico    45.569 mq 
standard monetizzato     26.087 mq 
 

I parametri urbanistici e le indicazioni di dettaglio del PII sono contenuti nella Convenzione urbanistica attuativa dei PII e nei 
suoi atti integrativi e modificativi. 
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DESCRIZIONE STATO ATTUAZIONE 

Strumento attuativo: Programma Integrato di Intervento (PII) 
La concreta attuazione del PII non è ancora avvenuta stante la necessità di completare alcuni procedimenti ambientali avviati 
successivamente alla sottoscrizione della Convenzione urbanistica. 
Allo stato risulta approvato il progetto delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria (non ancora appaltato) ed il 
ǇǊƻƎŜǘǘƻ ǇŜǊ ƭŀ ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŀǳǘƻǊƛƳŜǎǎŀ ƛƴǘŜǊǊŀǘŀ ŀ ǎŜǊǾƛȊƛƻ ŘŜƭ ŎƻƴŘƻƳƛƴƛƻ ŜǎƛǎǘŜƴǘŜΦ  
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ADP1 ς Area residenziale  
Ambito soggetto ad Accordo di Programma approvato con  D.P.G.R. n. 5095 del 22/05/09 

ANALISI URBANA 

PROGETTO 

 

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 

PREVISIONI CONVENZIONE 

ST 253.000 mq SL 101.200 mq 

Destinazioni 
ŘΩǳǎƻ 

ammesse 

residenziale  
terziario e commerciale  
(massimo 4% della slp) anche MSV 
sia in forma unitaria che aggregata 
 

Atti 
Amministrativi 

Approvazione AdP D.p.g.r. n. 5095 del 22/05/09  
Primo Atto Integrativo AdP D.p.g.r. n. 3148 del 
29/03/2010 
Secondo Atto Integrativo AdP D.p.g.r. n. 80 del 
31/07/2018 
 
Convenzione urbanistica febbraio 2013 
Scadenza naturale Convenzione 21/12/2022 
Scadenza con proroghe di legge 21/12/2028 

DT DOTAZIONI STANDARD 
La dotazione di aree a standard pari a 133.584 mq risulta già soddisfatta con le cessioni di cui alla Convenzione 2 agosto 2002 
ǇŜǊ ƭΩŀǊŜŀ ŜȄ L.a, come quota parte della cessione di 300.000 mq ŜŦŦŜǘǘǳŀǘŀ ŀƭƭΩŜǇƻŎŀ  
In fase attuativa verranno ceduti ulteriori 30.000 mq (circa) di aree a destinare ad attrezzature collettive e parco 

 
I parametri urbanistici e le indicazioni di dettaglio del Pƛŀƴƻ ǎƻƴƻ ŎƻƴǘŜƴǳǘƛ ƴŜƭƭΩ!ŎŎƻǊŘƻ Řƛ tǊƻƎǊŀƳƳŀ Ŝ ƴŜƭƭŀ Convenzione 
urbanistica attuativa deƭ tƛŀƴƻΦ [Ω!ŎŎƻǊŘƻ Řƛ tǊƻƎǊŀƳƳŀ ǇǊŜǾŀƭŜ ǎǳƭƭŜ ŘƛǎǇƻǎƛȊƛƻƴƛ Řƛ tD¢Φ 

 

DESCRIZIONE STATO ATTUAZIONE 

 
SǘǊǳƳŜƴǘƻ ŀǘǘǳŀǘƛǾƻΥ tƛŀƴƻ ŀǘǘǳŀǘƛǾƻ ŀǇǇǊƻǾŀǘƻ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ ŘŜƭƭΩ!DP D.p.g.r. n. 5095 del 22/05/2009 e successivi Atti 
Integrativi. 
Con deliberazione GC n. 165/2012 del 21.12.2012 sono stati prorogati i termini di attuazione del Piano ADP1 al 21.12.2022 e 
ǎƻƴƻ ǎǘŀǘŜ ǊŜŎŜǇƛǘŜ ƭŜ ƳƻŘƛŦƛŎƘŜ ǇƭŀƴƛǾƻƭǳƳŜǘǊƛŎƘŜ ǇǊŜǾƛǎǘŜ Ŏƻƴ ƛƭ tǊƛƳƻ !ǘǘƻ LƴǘŜƎǊŀǘƛǾƻ ŘŜƭƭΩ!DP. Dopo la stipula della 
Convenzione urbanistica nel 2013 sono stati predisposti, approvati ed autorizzati i progetti relativi alle opere di urbanizzazione 
del primo lotto di intervento privato per la realizzazione di sette edifici residenziali. Ad oggi i Permessi di Costruire sono 
decaduti e le opere non sono mai iniziate. 
Nel giugno del 2022 ƛƭ ŎƻƳǇŜƴŘƛƻ ƛƳƳƻōƛƭƛŀǊŜ ŀŦŦŜǊŜƴǘŜ ŀƭƭΩ!5t1 è stato acquisito dalla società Vastint Italy srl, intenzionata a 
presentare una variante al Piano Attuativo con un aggiornamento della Convenzione urbanistica anche alla luce del previsto 
prolungamento della linea della metropolitana. 
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PRESCRIZIONI EVENTUALI VARIANTI 

 

 
9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ {ƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ 

insediativo 

 

 
9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ {ƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ 

ambientale 

 
9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ {ƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ 

infrastrutturale 

- il progetto si deve far carico del mantenimento/potenziamento dei corridoi ecologici di tutto il contesto oggetto di 
intervento alla luce degli indirizzi di sistemazione previsti dal Piano di cintura urbano, comparto 4, finalizzato alla 
ŎǊŜŀȊƛƻƴŜ Řƛ ǳƴ ǎƛǎǘŜƳŀ Ŏƻƴǘƛƴǳƻ Řƛ ǇŀǊŎƘƛ ǳǊōŀƴƛ ŘŀƭƭΩLŘǊƻǎŎŀƭƻ ŀƭ tŀǊŎƻ CƻǊƭŀƴƛƴƛ ǾŜǊǎƻ aƛƭŀƴƻ Ŝ ŀŘ Ŝǎǘ ŘŜƭƭΩLŘǊƻǎŎŀƭƻ 
in direzione dei quartieri San felice e San Bovio. 

- ƛƭ ǇǊƻƎŜǘǘƻ Řƛ ǾŀǊƛŀƴǘŜ ŘŜƭ tƛŀƴƻ !ǘǘǳŀǘƛǾƻ ŘŜǾŜ ǇǊŜǾŜŘŜǊŜ ƭΩƛƴǘŜƎǊŀȊƛƻƴŜ Ŏƻƴ ƛƭ tŀǊŎƻ bŀǘǳǊŀ Ŝ ƛƴ ǇǊƻǎǇŜǘǘƛǾŀ Ŏƻƴ 
ƭΩŀƳōƛǘƻ ŘŜƭƭŜ п tƻǊǘŜ ŎƘŜ ǎƛ ŀǳǎǇƛŎŀ ǾŜƴƎŀ ŎƻƳǇƭŜǘŀƳŜƴǘŜ ƛƴǘŜƎǊŀǘƻ ŀƴŎƘŜ ŀƭ ŦƛƴŜ Řƛ ƳŜƎƭƛƻ ŎƻƭƭŜƎŀǊŜ ƭΩŀƳōƛǘƻ Řƛ 
tƛŀƴƻ Ŏƻƴ ƭŀ ŦǳǘǳǊŀ ǎǘŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŀ ƳŜǘǊƻǇƻƭƛǘŀƴŀ όǇǊŜǾƛǎǘŀ ƛƴ ǇǊƻǎǎƛƳƛǘŁ ŘŜƭƭΩƛƴƎǊŜǎǎƻ ŘŜƭƭŀ aƻƴŘŀŘƻǊƛ). 

- [ƻ ǎǾƛƭǳǇǇƻ ŘŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ ŘŜǾŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊŜ ŎŀǊŀǘǘŜǊƛǎǘƛŎƘŜ ŀǊŎƘƛǘŜǘǘƻƴƛŎƘŜ ŜŘ ŜƴŜǊƎŜǘƛŎƘŜ ǘŀƭƛ Řŀ ŀǎǎƛŎǳǊŀǊŜ ǳƴ ƻǘǘƛƳƻ 
inserimento paesistico-percettivo in un contesto di alto valore ambientale e che presenta i segni caratteristici del 
paesaggio agrario. 

- Lŀ ŦŀǎŎƛŀ ǊŜǘǘŀƴƎƻƭŀǊŜ ŀŘ ƻǾŜǎǘ ŘŜƭƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ ǊŜǎƛŘŜƴȊƛŀƭŜ ŘŜǾŜ ŜǎǎŜǊŜ ŀŘŜƎǳŀǘŀƳŜƴǘŜ ǇƛŀƴǘǳƳŀǘŀ ŀƴŎƘŜ ŀƭ ŦƛƴŜ Řƛ 
ǇǊƻǘŜƎƎŜǊŜ ƭŀ ƴǳƻǾŀ ŀǊŜŀ ǊŜǎƛŘŜƴȊƛŀƭŜ Řŀƛ ǊǳƳƻǊƛ ŘŜǊƛǾŀƴǘƛ Řŀ ƳŀƴƛŦŜǎǘŀȊƛƻƴƛ Řƛ ǘƛǇƻ ǎǘǊŀƻǊŘƛƴŀǊƛƻ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ 
ŘŜƭƭΩLŘǊƻǎŎŀƭƻ. 
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ADP2 ς Area a terziario e parcheggi 
Ambito soggetto ad Accordo di Programma approvato con  D.P.G.R. n. 5095 del 22/05/09 

ANALISI URBANA 

PROGETTO 

 
Legenda:  
-------  perimetro ambito ADP2 

 passerella ciclopedonale di progetto 

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 
 
 

 

PREVISIONI CONVENZIONE 

ST 183.673 mq SL 14.840 mq 

Destinazioni 
ŘΩǳǎƻ 

ammesse 

Terziario e commerciale 
Direzionale 
Produttivo 
Ricettivo 
 

Atti 
Amministrativi 

Approvazione AdP D.p.g.r. n. 5095 del 
22/05/09  
Primo Atto Integrativo AdP D.p.g.r. n. 
3148 del 29/03/2010 
Secondo Atto Integrativo AdP D.p.g.r. n. 
80 del 31/07/2018 
Convenzione dicembre 2014 
t// ƴΦ нлκмп ŘŜƭ олΦмнΦнлмпΧΦ  
PCC n. 47/14 del 30.12.2014 
PCC n. 19/22 del 31/03/2023 
Scadenza Convenzione 10 anni  
(a partire dalla data di piena disponibilità delle 
aree occupate dal cantiere MM4) 

DOTAZIONE STANDARD  
aree destinate a servizi pubblici     сΦотл Ƴǉ  όŀǊŜŀ ŎŜŘǳǘŀ ƛƴ ǇǊƻǎǎƛƳƛǘŁ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ L.aύ 
Monetizzazione standard       39.755 mq     

 
I parametri urbanistici e ƭŜ ƛƴŘƛŎŀȊƛƻƴƛ Řƛ ŘŜǘǘŀƎƭƛƻ ǇŜǊ ƭΩŀƳōƛǘƻ !5tн ǎƻƴƻ ŎƻƴǘŜƴǳǘƛ ƴŜƭƭΩ!ŎŎƻǊŘƻ Řƛ tǊƻƎǊŀƳƳŀ Ŝ ƴŜƭƭŀ 
Convenzione urbanistica del primo e secondo Permesso di Costruire Convenzionato.  
[Ω!ŎŎƻǊŘƻ Řƛ tǊƻƎǊŀƳƳŀ ǇǊŜǾŀƭŜ ǎǳƭƭŜ ŘƛǎǇƻǎƛȊƛƻƴƛ Řƛ tD¢Φ 
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DESCRIZIONE STATO DI ATTUAZIONE 

Strumento attuativo ŘŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ !5tн: Permesso di Costruire Convenzionato. 
In coerenza con le previsioni ŘŜƭƭΩ!5t e del Piano Attuativo ADP3, ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŁ ŜŘƛŦƛŎŀǘƻǊƛŀ ŘŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ !5tн ŝ ǎǘŀǘŀ ǘǊŀǎŦŜǊƛǘŀ 
ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ !5tоΦ hǊŀ ƛƴ !5t н ŝ ǇǊŜǾƛǎǘƻ ƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ Řƛ мпΦпул Ƴǉ Řƛ ǎƭǇ a destinazione produttiva, commerciale, e 
ricettivo alberghiera. 
Ad oggi sono stati rilasciati i seguenti Permessi di Costruire Convenzionati: 

- PC 20/2014 per la realizzazione di un parcheggio privato a pagamento nel lotto individuato come ADP2b; 
- PC 47/2014 per la realizzazione del ŎƻƭƭŜƎŀƳŜƴǘƻ ǾƛŀōƛƭƛǎǘƛŎƻ ǘǊŀ ƭŜ ǾƛŜ /ƻǊŜƭƭƛ Ŝ ƭŀ ǎǘǊŀŘŀ ǇǊƻǾƛƴŎƛŀƭŜ άwƛǾƻƭǘŀƴŀέ; PC 

19/2022 per la realizzazione di parte della slp prevista nel sub ambito ADP2a. 
- PC 19/2022 per la realizzazione di un concessionario auto e relativo centro assistenza. 

Devono ancora essere realizzati i seguenti interventi: parcheggi privati a pagamento nel lotto individuato come ADP2c e circa 
9.500 mq di slp a destinazione produttiva, direzionale, commerciale, terziaria e ricettiva. 
Tra le prescrizioni per la fase attuativa, si riportano le principali indicazioni progettuali individuate già nel PGT 2012 (previsioni 
mutuate dal Decreto VAS n. 15175 del 16.12.2008 al quale si rimanda per le indicazioni di dettaglio): 

- lΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ si dovrà far carico del mantenimento-potenziamento dei corridoi ecologici όŀƴŎƘŜ Ŏƻƴ ǳƴΩequa 
compensazione degli alberi abbattuti) alla luce degli indirizzi di sistemazione previsti dal Piano di cintura urbano, 
ŎƻƳǇŀǊǘƻ пΣ ŦƛƴŀƭƛȊȊŀǘƻ ŀƭƭŀ ŎǊŜŀȊƛƻƴŜ Řƛ ǳƴ ǎƛǎǘŜƳŀ Ŏƻƴǘƛƴǳƻ Řƛ ǇŀǊŎƘƛ ǳǊōŀƴƛ ŘŀƭƭΩLŘǊƻǎŎŀƭƻ ŀƭ tŀǊŎƻ CƻǊƭŀƴƛƴƛ ƛƴ 
ŘƛǊŜȊƛƻƴŜ Řƛ aƛƭŀƴƻ Ŝ ŀŘ Ŝǎǘ ŘŜƭƭΩLŘǊƻǎŎŀƭƻ ƛƴ ŘƛǊŜȊƛƻƴŜ ŘŜƛ ǉǳŀǊǘƛŜǊƛ {ŀƴ ŦŜƭƛŎŜ Ŝ {ŀƴ .ƻǾƛƻΦ 

PRESCRIZIONI PER EVENTUALI VARIANTI 
 
 

 
 

9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ {ƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ 
insediativo 

 

 
 

 
 

9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ {ƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ 
ambientale 

 

 
 

 
 

9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ {ƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ 
infrastrutturale 

 

 
Lƭ ƴƻǘŜǾƻƭŜ ƭŀǎǎƻ Řƛ ǘŜƳǇƻ ƛƴǘŜǊŎƻǊǎƻ Řŀƭƭŀ Řŀǘŀ Řƛ ǎƻǘǘƻǎŎǊƛȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩ!5t ǇƻǘǊŜōōŜ ŎƻƳǇƻǊǘŀǊŜ ƭŀ ƴŜŎŜǎǎƛǘŀ Řƛ ǾŀǊƛŀǊŜ ƛ 
ŎƻƴǘŜƴǳǘƛ ǇǊƻƎŜǘǘǳŀƭƛ ŘŜƭƭΩŀƳōƛǘƻΦ 
In tal caso il nuovo progetto oltre a partecipare al processo costitutivo della Rete Ecologica Comunale, delineata nel Sistema 
Ambientale del Documento di Piano e approfondita nel Piano dei Servizi, dovrà prevedere la valorizzazione della presenza del 
capolinea della metropolitana linea M4 e non confliggere con la realizzazione del potenziamento della Strada Rivoltana. 
Le eventuali varianti urbanistiche non devono incidere sul carico antropico previsto dal Piano di rischio Aeroportuale. 
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ADP3 ς Area Centro commerciale multifunzionale άWestfieldέ Ŝ /ŀǎǎŀƴŜǎŜ ōƛǎ  
όά±ƛŀōƛƭƛǘŁ ǎǇŜŎƛŀƭŜέύ Ambito soggetto ad Accordo di Programma appr. con  D.P.G.R. n. 5095 del 22/05/09 

ANALISI URBANA 

PROGETTO 
 

 
 
 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 
 
 
 

 

PREVISIONI CONVENZIONE 

ST 606.909 mq SL 286.564 mq  

Destinazioni 
ŘΩǳǎƻ ammesse 

Terziario 
Commerciale (GSV minimo 
200.000 mq) 

Direzionale 
Ricettivo 
Parcheggi privati (comprensivi di 
attività accessorie quali autofficina, 
autolavaggio, rent a car, etc) 

Atti Amministrativi 

Approvazione AdP D.p.g.r. n. 5095 del 22/05/09  
Primo Atto Integrativo AdP D.p.g.r. n. 3148 del 
29/03/2010 
Secondo Atto Integrativo AdP D.p.g.r. n. 80 del 
31/07/2018 
Decreto VIA n. 8325 del 12.10.2015 
Approvazione Variante Piano attuativo del 
19/05/2015 
Convenzione ADP3 maggio 2015 
I Atto Integrativo Convenzione 24/03/16 
II Atto Integrativo Convenzione 14/12/16 
III Atto Integrativo Convenzione 09/06/17 
IV Atto Integrativo Convenzione 10/10/23 
Scadenza Convenzione con proroghe di legge 
21/12/2030 

aree destinate a 
servizi pubblici e 
monetizzazione 

- aree già cedute (convenzione 2002)      83.466 mq 
- aree già cedute in fregio ambito ADP1      37.705 mq 
- aree già cedute in fregio ambito ADP1      64.120 mq 
- ŀǊŜŜ ƎƛŁ ŎŜŘǳǘŜ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ ADP3        7.473 mq 
- ŀǊŜŜ Řŀ ŎŜŘŜǊŜκŀǎǎŜǊǾƛǊŜ ƴŜƭƭΩ!Ƴōƛǘƻ !5tо       8.880 mq 
- ŀǊŜŜ ŀ ǎǘŀƴŘŀǊŘ ƴŜƭƭΩ!Ƴōƛǘƻ 3        5.000 mq 
- aree Řŀ ŎŜŘŜǊŜκŀǎǎŜǊǾƛǊŜ ƴŜƭƭΩ!Ƴōƛǘƻ !5tо ǇŜǊ ǇŀǊŎƘŜƎƎƛ 286.566 mq   *  
Totale aree                                                        206.644 mq 
Monetizzazione standard  мрΦфупΦллл ϵ ǇŀǊƛ ŀ    79.920 mq 
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Totale dotazione standard   573.130 mq 
*ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Řŀ ŘŜǎǘƛƴŀǊŜ ŀ ǇŀǊŎƘŜƎƎƛƻ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ !5tо ǇƻǘǊŁ ǊƛŘǳǊǎƛ Ŧƛƴƻ ŀ нолΦллл Ƴǉ ƴŜƭ Ŏŀǎƻ ƛƴ Ŏǳƛ ƭŀ ǎƭǇ ŘŜǎǘƛƴŀǘŀ ŀ 
MSV non ecceda 230.000 mq 

Standard 
qualitativo 

нрΦлллΦллл ϵ 

I parametri urbanistici e le indicazioni di dettaglio del Piano sono contenuti nella Convenzione urbanistica ŘŜƭƭΩ!5tо Ŝ ƴŜƛ ǎǳƛ ŀǘǘƛ 
integrativi. 
[Ω!ŎŎƻǊŘƻ Řƛ tǊƻƎǊŀƳƳŀ ǇǊŜǾŀƭŜ ǎǳƭƭŜ ŘƛǎǇƻǎƛȊƛƻƴƛ Řƛ tD¢Φ 

STATO DI ATTUAZIONE 

Strumento attuativo: Pianƻ !ǘǘǳŀǘƛǾƻ ŀǇǇǊƻǾŀǘƻ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ ŘŜƭƭΩ!DP D.p.g.r. n. 5095 del 22/05/09 e successivi Atti Integrativi e 
varianti di competenza comunale. 
/ƻƴ ƭΩŀǇǇǊƻǾŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ tǊƛƳƻ !ǘǘƻ LƴǘŜƎǊŀǘƛǾƻ ŘŜƭƭΩ!Dt ŝ ǎǘŀǘƻ ŎƻƴŘƛǾƛǎƻ ƛƭ ǘǊŀǎŦŜǊƛƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŁ ŜŘƛŦƛŎŀǘƻǊƛŀ ŘŀƭƭΩŀƳōƛǘƻ 
!5tн ŀƭƭΩŀƳōƛǘƻ !5tоΣ ŘŜŦƛƴƛǘƻ ǳƴ ŀǎǎŜǘǘƻ ǇƭŀƴƛǾƻƭǳƳŜǘǊƛŎƻ ŘŜƭƭΩ!Ƴōƛǘƻ !5tо ƴǳƻǾƻ Ŝ ǎƻǎǘŀƴȊƛŀƭƳŜƴǘŜ ŘƛǾŜǊǎƻ Řŀƭ ǇǊŜŎŜŘŜƴǘŜ Ŝ 
ŀǇǇǊƻǾŀǘŀ ƭΩŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜ ŘƛǎƎƛǳƴǘŀ ŘŜƎƭƛ ŀƳōƛǘƛ ŘŜƭƭΩ!ŎŎƻǊŘƻ ǎǘŜǎǎƻ ό!5tм-ADP2-ADP3). 
Lƭ ǘǊŀǎŦŜǊƛƳŜƴǘƻ Řƛ прΦллл Ƴǉ Řƛ ǎƭǇ ŘŀƭƭΩŀƳōƛǘƻ !5tн ŀƭƭΩŀƳōƛǘƻ !5tо ǎƛ ŝ ǇŜǊŦŜȊƛƻƴŀǘƻ Ŏƻƴ ŀǘǘƻ ƴƻǘŀǊƛƭŜ ƛƴ Řŀǘŀ олΦмнΦнлмпΦ Con 
deliberazione GC n. 54/2015 del 19.05.2015 è stata approvata la ±ŀǊƛŀƴǘŜ ŀƭ tƛŀƴƻ !ǘǘǳŀǘƛǾƻ ǇŜǊ ƭΩŀƳōƛǘƻ !5tо ŎƘŜ Ƙŀ ǊŜŎŜǇƛǘƻ ƭŜ 
ƳƻŘƛŦƛŎƘŜ ǇƭŀƴƛǾƻƭǳƳŜǘǊƛŎƘŜ ǇǊŜǾƛǎǘŜ Ŏƻƴ ƛƭ tǊƛƳƻ !ǘǘƻ LƴǘŜƎǊŀǘƛǾƻ ŘŜƭƭΩ!DP. 
In data 21.05.2015, è stata sottoscritta la Convenzione urbanistica attuativa del Piano con la Società Westfield Milan S.p.A., 
ǎǳōŜƴǘǊŀǘŀ ŀƭƭŀ ǎƻŎƛŜǘŁ LΦ.Φt ǎǊƭ ǇŜǊ ƭΩŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ !5tо e in data 12.10.2015 è stato emanato il Decreto di VIA. 
{ǳŎŎŜǎǎƛǾŀƳŜƴǘŜ ƭΩ!DP è stato modificato con un secondo Atto Integrativo (D.p.g.r. n. 80 del 31/07/2018) e la convenzione 
ŀǘǘǳŀǘƛǾŀ ŘŜƭƭΩ!Řtо ƳƻŘƛŦƛŎŀǘŀ Ŏƻƴ ǉǳŀǘǘǊƻ ǎǳŎŎŜǎǎƛǾƛ Atti Integrativi (Primo Atto Integrativo Convenzione 24/03/16 - Secondo 
Atto Integrativo Convenzione 14/12/16 - Terzo Atto Integrativo Convenzione 09/06/17 - Quarto Atto Integrativo Convenzione 
10/10/23). 
bŜƭ ǊƛǎǇŜǘǘƻ ŘŜƛ ŎƻƴǘŜƴǳǘƛ ŘŜƭƭŀ /ƻƴǾŜƴȊƛƻƴŜΣ ǇŀǊǘŜ ŘŜƭƭŀ ŘƻǘŀȊƛƻƴŜ Řƛ ŀǊŜŜ ǇǳōōƭƛŎƘŜ ŝ ǎǘŀǘŀ ǊŜǇŜǊƛǘŀ ŀƭƭΩŜǎǘŜǊƴƻ ŘŜƭƭΩŀƳōƛǘo in 
aree ritenute strategiche dal PGT, quali le aree necessarie per ampliare il sistema dei grandi parchi (le aree in argomento sono già 
diventate di proprietà pubblica). 
La dotazione di aree pubbliche, come sopra quantificata, è ŎŀƭŎƻƭŀǘŀ ƛƴ ŦǳƴȊƛƻƴŜ Řƛ ǳƴŀ ƛǇƻǘŜǎƛ Řƛ ǳǘƛƭƛȊȊƻ ŘŜƭƭΩƛƴǘŜǊŀ SL ammessa 
per funzioni commerciali di grande distribuzione. 
La Convenzione uǊōŀƴƛǎǘƛŎŀ ǇǊŜǾŜŘŜ ŎƘŜ ƛ ǇŀǊŎƘŜƎƎƛ ǾŜƴƎŀƴƻ ǊŜǇŜǊƛǘƛ Ŏƻƴ ƭŀ ƳƻŘŀƭƛǘŁ ŘŜƭƭΩŀǎǎŜǊǾƛƳŜƴǘƻ ŀŘ ǳǎƻ ǇǳōōƭƛŎƻΦ  
La dotazione minima di parcheggi per uso pubblico stabilita dalla Convenzione urbanistica è di mq. 230.000, a prescindere dalle 
funzioni effettivamente insediate. Detta dotazione soddisfa il fabbisogno di un Centro multifunzionale avente una SL di mq. 
230.000. I parcheggi saranno realizzati però in proporzione ai permessi di costruire/altri titoli edilizi richiesti fino alla soglia di 
230.000 mq. Oltre questa soglia solo se la quantità di SL per funzione commerciale per grande struttura di vendita eccederà i mq. 
230.000 di SL dovrà essere adeguata la dotazione di parcheggi. Per la realizzazione di SL per altre funzioni non sarà richiesta 
ulteriore dotazione di parcheggi per uso pubblico. 
A partire dal нлмт ǎƛ ŝ ŀǾǾƛŀǘŀ ƭŀ ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŜ ƻǇŜǊŜ ǇǊŜǾƛǎǘŜ ŘŀƭƭΩ!Řtо Ŏƻƴ ƛƭ ǊƛƭŀǎŎƛƻ ŘŜƛ ǎŜƎǳŜƴǘƛ ǇŜǊƳŜǎǎƛ Řƛ costruire: 

- Permesso di Costruire n.44/2017 del 09.08.2018 relativo alla realizzazione del centro commerciale polifunzionale, 
variato con Permesso di Costruire n. 47/2019 del 09.08.2020; 

- PC n.40/2017 del 26.07.2018 ǇŜǊ ƭŀ ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŜ ƻǇŜǊŜ Řƛ ǳǊōŀƴƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ǇǊƛƳŀǊƛŀ ŀŦŦŜǊŜƴǘƛ ŀƭƭΩŀƳōƛǘƻ !5tо, 
variato con permesso di Costruire PC 21/2019 del 02.07.2019; 

- PC n.41/2017 del 29.10.2018 ǇŜǊ ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŜ ƻǇŜǊŜ Řƛ ǳǊōŀƴƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŜǎǘŜǊƴŜ ŀƭ ŎƻƳǇŀǊǘƻ !5tо άǇƛǎǘŀ ŎƛŎƭŀōƛƭŜ 
Ǿƛŀ bƻǾŜƎǊƻέ * ; 

- PC n.43/2017 del 29.10.2018 ǇŜǊ ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŜ ƻǇŜǊŜ Řƛ ǳǊōŀƴƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŜǎǘŜǊƴŜ ŀƭ ŎƻƳǇŀǊǘƻ !5tо άǇƛǎǘŀ ŎƛŎƭŀōƛƭŜ 
{ŀƴ CŜƭƛŎŜέ *;  

- t/ ƴΦптκнлмт ǇŜǊ ƭŀ ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ Řƛ ǳƴŀ ƴǳƻǾŀ Ŏŀōƛƴŀ ǇǊƛƳŀǊƛŀ ннлκмр ƪ± ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭ ŎƻƳǇŀǊǘƻ !5tо όǉǳŜǎǘΩǳƭǘƛƳƻ 
titolo rilasciato alla Soc. e-distribuzione S.p.A.) 

Sono stati presentati anche i seguenti permessi di costruire, ancora non rilasciati a causa della indisponibilità delle aree: 
- realizzazione del collegamento ciclopedonale alla fermata del Passante Ferroviario di Segrate - PC n.45/2017 

(prot.39546 del 23 ottobre 2017); 
- ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŜ ƻǇŜǊŜ Řƛ ǳǊōŀƴƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŜǎǘŜǊƴŜ ŀƭ ŎƻƳǇŀǊǘƻ !5tо άǇƛǎǘŀ ŎƛŎƭŀōƛƭŜ tŀǊŎƻ CƻǊƭŀƴƛƴƛέ - PC n.42/2017 

(prot. 39539 del 23 ottobre 2017) * ; 
 

Nota: nella sottoscrizione del IV atto integrativo della Convenzione Urbanistica del Piano Attuativo ADP3 si è convenuto che i 
percorsi ciclabili di cui ai permessi di costruire contrassegnati con asterisco (*) venissero realizzati direttamente dal Comune con 
finanziamenti PNRR. 
 
I titoli edilizi relativi al centro commerciale polifunzionale ed alle opere di urbanizzazione sono stati variati con specifici 
provvedimenti. 
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[ŀ ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ ²ŜǎǘŦƛŜƭŘ ŝ ǎǘǊŜǘǘŀƳŜƴǘŜ ŎƻƴƴŜǎǎa ŀƭ ŎƻƳǇƭŜǘŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭŀ ŎƻǎƛŘŘŜǘǘŀ ά/ŀǎǎŀƴŜǎŜ ModernaέΣ 
la cui realizzazione è suddivisa nei due tratti A e B, per i quali il completamento è previsto per febbraio 2026. 
Tra le prescrizioni per la fase attuativa, oltre ai contenuti del Decreto VIA, si riportano le principali indicazioni progettuali 
individuate già nel PGT 2012 (previsioni mutuate dal Decreto VAS n. 15175 del 16.12.2008 al quale si rimanda per le indicazioni di 
dettaglio): 

- il progetto si dovrà far carico del mantenimento-potenziamento dei corridoi ecologici di tutto il contesto oggetto di 
intervento (anche con unΩequa compensazione degli alberi abbattuti) alla luce degli indirizzi di sistemazione previsti 
dal Piano di cintura urbano, comparto 4, finalizzato alla creazione di un sistema continuo di parchi urbani 
ŘŀƭƭΩLŘǊƻǎŎŀƭƻ ŀƭ tŀǊŎƻ CƻǊƭŀƴƛƴƛ ƛƴ ŘƛǊŜȊƛƻƴŜ Řƛ aƛƭŀƴƻ Ŝ ŀŘ Ŝǎǘ ŘŜƭƭΩLŘǊƻǎŎŀƭƻ ƛƴ ŘƛǊŜȊƛƻƴŜ ŘŜƛ ǉǳŀǊǘƛŜǊƛ {ŀƴ ŦŜƭƛŎŜ Ŝ {ŀƴ 
Bovio 

- il progetto dovrà garantire caratteristiche architettoniche, energetiche ed edilizie di qualità 
- il progetto dovrà prevedere collegamenti pedonali a scavalco della Cassanese Bis 
- il progetto dovrà prevedere un collegamento pedonale diretto con la stazione ferroviaria e integrarsi in un quadro 

unitario e articolato del verde di complessiva valorizzazione paesistico-ambientale del quadrante Nord si Segrate 
- Lƭ ǇǊƻƎŜǘǘƻ ŘƻǾǊŁ ǇǊŜǾŜŘŜǊŜ ǳƴ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ Řƛ ƳŀƴǳǘŜƴȊƛƻƴŜ ǎǘǊŀƻǊŘƛƴŀǊƛŀ ŘŜƭ ŎƻƭƭŜǘǘƻǊŜ ŘŜƭƭΩŀŎǉǳŀ Řƛ alimentazione 
ŘŜƭƭΩLŘǊƻǎŎŀƭƻΣ ŀƴŎƘŜ ŀƭ ŦƛƴŜ Řƛ ŀǎǎƛŎǳǊŀǊŜ ǳƴ ŎƻǊǊŜǘǘƻ ǎŎƻƭƻ ŘŜƭƭŜ ŀŎǉǳŜ ƳŜǘŜƻǊƛŎƘŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀƭƭΩŀƳōƛǘƻ Řƛ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ. 

PRESCRIZIONI PER EVENTUALI VARIANTI 

 
9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ ǎƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ LƴǎŜŘƛŀǘƛǾƻ 

Una rivisitazione alla pianificazione relativa 
ŀƭƭΩŀǊŜŀ !5tо ŘŜǾŜ ǇŜǊƳŜǘǘŜǊŜ ƭŀ ǊŜŀƭƛȊȊŀōƛƭƛǘŁ 
ŘŜƭƭΩIǳō aŜǘǊƻǇƻƭƛǘŀƴƻ tƻǊǘŀ 9ǎǘ Ŝ ŘŜƭƭŀ 
relativa viabilità di accesso.  
±ŀǊƛŀƴǘŜ Řŀ ǎƻǘǘƻǇƻǊǊŜ ŀ ǾŀǊƛŀƴǘŜ ŘŜƭƭΩ!5t 
anche al fine di valutare una diversa 
ripartizione funzionale della SL oggi prevista. 

 
9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ ǎƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ !ƳōƛŜƴǘŀƭŜ 

Una eventuale variante della pianificazione 
ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ !5tо ŘŜǾŜ ŎŜƴǘǊŀǊŜ ǘǳǘǘƛ Ǝƭƛ ƻōƛŜǘǘƛǾƛ 
della REC illustrati nel PdS. 

 
9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ ǎƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ Infrastrutturale 

Una rivisitazione alla pianificazione relativa 
ŀƭƭΩŀǊŜŀ !5tо ŘŜǾŜ ǇŜǊƳŜǘǘŜǊŜ ƭŀ ǊŜŀƭƛȊȊŀōƛƭƛǘŁ 
ŘŜƭƭΩIǳō aŜǘǊƻǇƻƭƛǘŀƴƻ tƻǊǘŀ 9ǎǘ Ŝ ŘŜƭƭŀ 
relativa viabilità di accesso.  
±ŀǊƛŀƴǘŜ Řŀ ǎƻǘǘƻǇƻǊǊŜ ŀ ǾŀǊƛŀƴǘŜ ŘŜƭƭΩ!5tΦ 
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In generale iƭ ƴƻǘŜǾƻƭŜ ƭŀǎǎƻ Řƛ ǘŜƳǇƻ ƛƴǘŜǊŎƻǊǎƻ Řŀƭƭŀ Řŀǘŀ Řƛ ǎƻǘǘƻǎŎǊƛȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩ!5t ǇƻǘǊŜōōŜ ŎƻƳǇƻǊǘŀǊŜ ƭŀ ƴŜŎŜǎǎƛǘà di variare i 
ŎƻƴǘŜƴǳǘƛ ǇǊƻƎŜǘǘǳŀƭƛ ŘŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ ADP3. 
In tal caso il nuovo progetto oltre a partecipare al processo costitutivo della Rete Ecologica Comunale, delineata nel Sistema 
Ambientale del Documento di Piano e approfondita nel Piano dei Servizi, dovrà prevedere la valorizzazione della presenza della 
ǎǘŀȊƛƻƴŜ Řƛ tƻǊǘŀ 9ǎǘ ǇǊŜǾƛǎǘŀ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ ŘŜƎƭƛ ŀŎŎƻǊŘƛ ƳŀǘǳǊŀǘƛ ƛƴ ǉǳŜǎǘƛ ŀƴƴƛΦ 
A seconda della portata della variante urbanistica, ovvero nel caso che la variante urbanistica travalicasse le ordinarie competenze 
comunali, ǎƛ ŘƻǾǊŁ ǊƛŀǇǊƛǊŜ ƭΩ!ŎŎƻǊŘƻ Řƛ tǊƻƎǊŀƳƳŀ ǇŜǊ ǾŀƭǳǘŀǊŜ ŎƻƴŎƻǊŘŜƳŜƴǘŜ Ŏƻƴ Ǝƭƛ ŀƭǘǊƛ 9ƴǘƛ ƛ ŎƻƴǘŜƴǳǘƛ ŘŜƭƭΩŜǾŜƴǘǳŀƭŜ 
variante urbanistica. 
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                                                                             2. PROGETTI STRATEGICI  
 
 
In questa sezione viene avviata la descrizione dei contenuti progettuali relativi agli ambiti 
territoriali che posseggono rilevanza strategica per lo sviluppo della Città e precisamente: 
 

 
a) Parco Agricolo 

 
b) Centroparco 

 
c) Parco Natura 

 
d) Chilometro Verde 

 
e) Segrate Centro 

 

f) APR - Aree produttive con possibilità di riconversione 
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a)   b)  c)  I tre grandi parchi urbani (Parco Agricolo - Centroparco - Parco Natura) 
rappresentano la principale componente del Sistema Ambientale definito dal Documento 
di Piano (DdP), costituendo i gangli principali della Rete Ecologica Comunale (REC) definita 
nel Piano dei Servizi (PdS). 
Partendo dai grandi parchi si dipana la capillare rete di assi viari per i quali viene prevista 
ǳƴŀ ǊƛǉǳŀƭƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ ƛƴ ŎƘƛŀǾŜ άƎǊŜŜƴέΣ ƻǎǎƛŀ la predisposizione per il rinverdimento e 
depavimentazione di quelle strade caratterizzate da mobilità dolce, stabilendo un modello 
per i principi progettuali che stanno alla base della creazione di una nuova mobilità urbana. 
Il Centroparco, in fase avanzata di sviluppo, è disciplinato dal presente documento. Le 
schede di dettaglio del Parco Agricolo e del Parco Natura sono riperse e sviluppate a livello 
Řƛ ƳŀƎƎƛƻǊ ŘŜǘǘŀƎƭƛƻ ƴŜƭƭŜ bΦ¢Φ!Φ ƴŜƭ tŘ{Σ ƻǎǎƛŀ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭƭƻ ǎǘǊǳƳŜƴǘƻ ŎƘŜ ŘƛǎŎƛǇƭƛƴŀ ƭŀ 
REC. 

 
d) Lƭ ά/ƘƛƭƻƳŜǘǊƻ ±ŜǊŘŜέ ŝ ƛƴǾŜŎŜ ƛƭ ǇǊƻƎŜǘǘƻ Řƛ ǊŜŎǳǇŜǊƻ ŀƳōƛŜƴǘŀƭŜ ŘŜƭ ǘǊŀŎŎƛŀǘƻ ǎǘƻǊƛŎƻ ŘŜƭƭŀ 

Strada Cassanese che, a seguito del completamento dei lavori della Cassanese Moderna, 
potrà essere declassata al ruolo di mera strada urbana. Il Progetto prevede la demolizione 
di due delle quattro corsie esistenti ed il recupero a verde pubblico attrezzato di tutti gli 
spazi. Detto intervento permetterà di ricucire il tessuto urbano dei quartieri posti a Nord e 
a Sud della Cassanese. 

 
e) Costituisce anche progetto strategico del DdP la riqualificazione delle aree pubbliche di 

Segrate Centro, al fine di creare una nuova centralità urbana dedicata ai più giovani ed al 
ƳƻƴŘƻ ŘŜƭƭΩŀǎǎƻŎƛŀȊƛƻƴƛǎƳƻΦ Lƴ ǉǳŜǎǘƻ Ŏŀǎƻ Ǝƭƛ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛ ŘŜǎŎǊƛǘǘƛ ƴŜƭƭŀ ǎŎƘŜŘŀ ǊƛǇƻǊǘŀǘŀ ƛƴ 
proseguo saranno declinati nel dettaglio dei Programmi Triennali ed Annuale delle Opere 
tǳōōƭƛŎƘŜ ƛƴ ǉǳŀƴǘƻ ƭΩƛƴǘŜǊƻ ŀƳōƛǘƻ ŝ Řƛ ǇǊƻǇǊƛŜǘŁ ǇǳōōƭƛŎŀ ŎƻƴǎŜƎǳŜƴŘƻ ŎƘŜ Ǝƭƛ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛ 
che si andranno a porre in essere saranno destinati esclusivamente a funzioni pubbliche o 
di pubblico interesse. 

 
f) [ŀ ǾŀǊƛŀƴǘŜ ŀƭ tD¢ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀ ŀƭŎǳƴŜ ά!ǊŜŜ ǇǊƻŘǳǘǘƛǾŜ Ŏƻƴ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŁ Řƛ ǊƛŎƻƴǾŜǊǎƛƻƴŜ (APR)έ 

dove, in considerazione della loro collocazione sul territorio, si intendono favorire processi 
di sostituzione edilizia e funzionale per garantire lo sviluppo delle attività economiche 
ǇǊŜǎŜƴǘƛ ǎǳƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ ƻ ŀƎŜǾƻƭŀǊŜ ƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ Řƛ ƴǳƻǾŜ ŀǘǘƛǾƛǘŁ ŎƘŜ ƴŜŎŜǎǎƛǘƛƴƻ Řƛ ǳƴ 
forte rapporto di prossimità con i grandi nodi infrastrutturali come, ad esempio, le 
strutture pubbliche, i centri direzionali, i poli di ricerca e sviluppo, le strutture sanitarie ed i 
servizi avanzati. 
[ΩƻōōƛŜǘǘƛǾƻ Řƛ Segrate è quello di mantenere lo status di luogo preferenziale per lo 
sviluppo di attività economiche di primaria importanza. 
Inoltre, poiché alcune delle aree produttive con possibilità di riconversione sono 
prospettanti sul Parco Agricolo o sul Centroparco o, ancora, sono intercluse in ambiti 
residenziali, qualora necessario e possibile dal punto di vista della compatibilità 
ŀƳōƛŜƴǘŀƭŜΣ ǎƛ ǇǊŜǾŜŘŜ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŁ Řƛ ŀƳƳŜǘǘŜǊŜ ƛƴ ǉǳŜǎǘŜ ȊƻƴŜ ŀƴŎƘŜ ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ Řƛ 
funzioni residenziali. 
[ŀ ǾŀǊƛŀƴǘŜ ŀƭ tD¢ ƛƴǘŜƴŘŜ ŎŀǊŀǘǘŜǊƛȊȊŀǊŜ {ŜƎǊŀǘŜ ŎƻƳŜ άŎƛǘǘŁ ǇŀǊŎƻέΦ Lƴ ǉǳŜǎǘΩƻǘǘƛŎŀ ƭŜ 
sopraddette aree di riconversione partecipano al disegno pianificatorio complessivo poiché 
sono anche uno strumento ideato per innalzare il livello della qualità del paesaggio urbano. 
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Parco Agricolo 
INQUADRAMENTO 

PROGETTO 

 
[ΩŀǊŜŀ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎŀ ŀŦŦŜǊŜƴǘŜ ŀƭ comunemente noto "Golfo Agricolo" comprende una vasta area posta a nord del territorio 
comunale, adiacente ai quartieri di Milano 2 e Rovagnasco ed ai confini con i Comuni di Milano e Vimodrone fino a lambire, 
ƴŜƭƭΩŜǎǘǊŜƳƛǘŁ 9ǎǘΣ ƛƭ t[L{ ŘŜƭƭŜ /ŀǎŎƛƴŜ Řƛ tƛƻƭǘŜƭƭƻΦ vǳŜǎǘŀ ŀǊŜŀ ŎƘŜ ƴŜƭ ǎǳƻ ŎƻƳǇƭŜǎǎƻ ŎƻǎǘƛǘǳƛǎŎŜ ŀƴŎƻǊŀ ƻƎƎƛ ς nonostante un 
evidente fenomeno di conurbazione ς un ampio e compatto sistema del verde, svolge indubbiamente un importante ruolo 
ecologico e costituisce viva testimonianza del passato agricolo di Segrate. 
Per questo, il PGT eleva il Golfo Agricolo a vero parco ŘŜƴƻƳƛƴŀƴŘƻƭƻ άtŀǊŎƻ !ƎǊƛŎƻƭƻέΣ connotandone tuttavia la struttura 
ŀŦŦƛƴŎƘŞ ƭΩǳǎƻ ǇǳōōƭƛŎƻ Ǉƻǎǎŀ ŀǊƳƻƴƛƻǎŀƳŜƴǘŜ ǎǾƻƭƎŜǊǎƛ Ŏƻƴ ǳƴŀ ŎƻƴŎǊŜǘŀ ǊƛŀǘǘƛǾŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŀƎǊƛŎƻƭǘǳǊŀΦ 
tŜǊ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛȊƛƻƴŜ ŀƭ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛƻ ŎƻƳǳƴŀƭŜ Řƛ ǘǳǘǘŜ ƭŜ ŀǊŜŜ ŎƻƳǇǊŜǎŜ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ ƛƭ tD¢ ǇǊŜǾŜŘŜ ƛƭ ǊƛŎƻǊǎƻ ŀ ŘƛǊƛǘǘƛ ŜŘƛŦƛŎŀǘƻri 
perequativi. Meccanismo già efficacemente utilizzato per acquisire oltre 650.000 mq di aree del Parco.  

REGOLE URBANISTICHE E AMBIENTALI  

ST 
1.117.833 mq  
ƻƭǘǊŜ ŀ псΦлтр Ƴǉ ŀŎǉǳŀ όά/ŀǾŀ 
/ŀǎǎƛƴŜƭƭŀέύ 

IC ****  

IT 
perequativo 

0,054  
ƴƻƴ ŀǇǇƭƛŎŀōƛƭŜ ŀƭƭΩŀŎǉǳŀ 

SCOP 
ammesse solo strutture leggere per funzionalità 
del parco 

CU ****  BAF  ****  

SF ****  IPT 100% 

IF ****  SP 1.117.833 mq  

SL 
perequata 

60.363 mq   
 
(di cui 35.365 mq in fase di trasferimento 
ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ ŘŜƭƭΩƛǘŜǊ Řƛ ŀǇǇǊƻǾŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ 
progetto di rigenerazione urbana per la 
realizzazione di un data center nel 
quartiere Redecesio-Cyrusone) 

Strumento 
Attuativo 

- convenzionamento per consolidamento diritti 
edificatori a fronte di cessione area 
- intervento pubblico per realizzazione parco 
- convenzionamento per inserimento attività 
private di interesse pubblico 
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Funzioni 
non 
ammesse 
 

- Residenziale 
- Turistico Ricettive 
- Produttiva e Direzionale 

- Commerciale 

DT Parco Agricolo 

OBIETTIVI - CLb![L¢!Ω- ah5![L¢!Ω 5L !¢¢¦!½Lhb9 

Il Parco Agricolo, essendo una delle componenti fondamentali della rete Ecologica Comunale (REC), è disciplinato nel Piano dei 
{ŜǊǾƛȊƛ Ŝ ǎǇŜŎƛŦƛŎŀƳŜƴǘŜ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭƭŜ bƻǊƳŜ ¢ŜŎƴƛŎƘŜ Řƛ !ǘǘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ tŘ{ ŘƻǾŜ ŝ ǇǊŜǎŜƴǘŜ ǳƴŀ ǎŎƘŜŘŀ ǘŜŎƴƛŎŀ Řƛ 
dettaglio. 

QUADRO DELLE INDICAZIONI PROGRAMMATICHE DEL DOCUMENTO DI PIANO 

 
9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ {ƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ ƛƴǎŜŘƛŀǘƛǾo 

 

 
9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ ǎƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ !ƳōƛŜƴǘŀƭe 

 

 
9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ {ƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ LƴŦǊŀǎǘǊǳǘǘǳǊŀƭe 

 
 
Il Parco Agricolo appartiene al sistema dei Tre Parchi che 
ƴŜƭƭΩƛƴǎƛŜƳŜΣ ǇŜǊ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴƛ Ŝ ǇƻǎƛȊƛƻƴŜ ƴŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻΣ 
ŎƻǎǘƛǘǳƛǎŎƻƴƻ ƭΩƻǎǎŀǘǳǊŀ ŘŜƭ ǎƛǎǘŜƳŀ ŘŜƭƭŀ w9/ ŎƻƳǳƴŀƭŜΦ 
 
Il Parco Agricolo svolge il suo ruolo ambientale attraverso il 
recupero delle funzioni agricole che si sono perdute nel 
tempo. 
Il parco sarà però permeabile tramite percorsi campestri che 
si andranno a ricucire con i quartieri e con il Chilometro 
Verde. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Si rinvia al Piano dei Servizi. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Il Parco Agricolo non potrà essere attraversato se non con 
appositi percorsi ciclopedonali. Le aree pubbliche saranno ben 
ŘƛǎǘƛƴǘŜ Řŀ ǉǳŜƭƭŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘŜ ŀƭƭΩŀƎǊƛŎƻƭǘǳǊŀ ƛƴ ƳƻŘƻ ǘŀƭŜ Řŀ ƴƻƴ 
produrre danni alle coltivazioni. 

Centroparco 
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INQUADRAMENTO 

PROGETTO

 
 

Il PGT, confermando il ruolo strategico del progetto Centroparco, ne conferma anche le previsioni insediative così come derivanti 
dagli indirizzi stabiliti dal Consiglio Comunale nel lontano 2007 con delibera C.C. n. 66/2007 e sui quali si sono incardinati tutti gli 
atti di programmazione negoziata e pianificazione attuativa ad essa successivi. 
Oggi, rispetto a quanto previsto dal previgente piano TRP1 restano da attuare i comparti denominati CP1a e CP1b che nel 
presente PGT divengono aree di trasformazione rispettivamente denominate CP1 e CP2 e disciplinate con specifica scheda del 
presente documento. 
Le previsioni insediative in detti ambiti derivano da accordi risalenti nel tempo e che stanno alla base della possibilità di 
realizzazione del Centroparco. In particolare con scrittura privata del 30 ottobre 2008 Rep 29/2008/Atti Privati Comune di Segrate 
Ŝ IƻƭŎƛƳΣ Ƙŀƴƴƻ ŎƻƴǾŜƴǳǘƻ ƭŀ ƳƻŘŀƭƛǘŁ Řƛ ŎŜǎǎƛƻƴŜ ƎǊŀǘǳƛǘŀ ŀƭ /ƻƳǳƴŜ ŘŜƭƭŜ ŀǊŜŜ Řƛ ǎǳŀ ǇǊƻǇǊƛŜǘŁ ŀ ŦǊƻƴǘŜ ŘŜƭƭΩŀǇǇǊƻǾŀȊƛƻƴŜ Ři 
άŦǳǘǳǊƛ ƛƴǘŜƴǘƛ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎƛέΦ 
[ΩŀǊŜŀ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎŀ ά/ŜƴǘǊƻǇŀǊŎƻέ ŝ Ǉƻǎǘŀ ŀƭ ŎŜƴǘǊƻ ŘŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ ŎƻƳǳƴŀƭŜ ŘƻǾŜ, oltre a svolgere un ruolo fondamentale nella 
costruzione della REC, costituisce il fulcro del sistema delle relazioni dedicate al tempo libero.  

REGOLE URBANISTICHE E AMBIENTALI  

ST 
810.170 mq  
ƻƭǘǊŜ ŀ ооуΦнрл Ƴǉ Řƛ ŀŎǉǳŀ όά/ŀǾŀ [ƛǊƻƴŜέύ 

IC 5% 

IT лΣлмс   ƴƻƴ ŀǇǇƭƛŎŀōƛƭŜ ŀƭƭΩŀŎǉǳŀ SCOP ****  

CU 70% BAF  0,6 

SF 20% IPT 30% 

IF ****  SP 243.051 mq  

SL 28.750 mq 
Strumento 
Attuativo 

piano attuativo 
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Funzioni 
non 
ammesse 
 

- Produttiva e Direzionale 
    * (ad eccezione impianto cls Holcim) 
- Commerciale 

- Rurale 

DT 
Acquisizione aree necessarie per la realizzazione del 
Centroparco così come da Masterplan di cui alla 
delibera G.C. n. 154/2019 del 17.10.2019 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

            
 

OBIETTIVI - CLb![L¢!Ω- ah5![L¢!Ω 5L !¢¢¦!½Lhb9 

tŜǊ ƭΩarea posta al centro del territorio comunale è da anni in corso un progetto molto articolato per il recupero ambientale e 
valorizzazione funzionale delle ex aree di cava, ormai comunemente noto col nome di CentroparcoΦ 9Ω da sempre previsto che si 
attui attraverso meccanismi di programmazione negoziata e che si sviluppi attraverso successivi e puntuali interventi di 
infrastrutturazione di competenza pubblica. 
Infatti, negli anni passati sono stati approvati diversi Programmi Integrati di Intervento (Centroparco Lotti 1, 2 e 5) tutti 
ǎƛǎǘŜƳŀǘƛȊȊŀǘƛ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ Řƛ ǳƴ tƛŀƴƻ ƻǊŘƛƴŀǘƻǊŜ Řƛ ƛƴƛȊƛŀǘƛǾŀ ǇǳōōƭƛŎŀ όǇǊŜǾƛǎǘƻ ŘŀƭƭΩŀƭƭƻǊŀ ǾƛƎŜƴǘŜ tD¢ύ ŘŜƴƻƳƛƴŀǘƻ ά¢wtм 
/ŜƴǘǊƻǇŀǊŎƻέ ŀǇǇǊƻǾŀǘƻ Ŏƻƴ 5ŜƭƛōŜǊŀ D/ ƴΦ млфκнлмнΦ 
 
/ƻƴ ŘŜǘǘƻ tƛŀƴƻ ¢wtм ǎƛ ŀƴŘŀǾŀ ŀƴŎƘŜ ŀ ŎƻƴŦƻǊƳŀǊŜ ƭΩŀƳōƛǘƻ Řƛ ǘǊŀǎŦƻǊƳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƴƻƳƛƴŀǘƻ /tм όŀ ǎǳŀ Ǿƻƭǘŀ ǎǳŘŘƛǾƛǎƻ ƛƴ ǎǳō-
ŀƳōƛǘƛ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀǘƛ Ŏƻƴ ƭŜ ǎƛƎƭŜ ŀΣ ōΣ ŎΣ Řύ ŜŘ ǳƴŀ {[ ŘŜǎǘƛƴŀǘŀ ŀ ǊƛŎŀŘǳǘŜ ŜǎǘŜǊƴŜ ŀƭƭΩŀƳōƛǘƻ ŘŜƭ /ŜƴǘǊƻǇŀǊŎƻΦ 
 
Delle sopra citate previsioni restano oggi da attuare solo quelle relative ai sub-ambiti attuativi CP1a e CP1b che nella presente 
variante assumono valenza di ambiti di trasformazione e vengono rinominate rispettivamente CP1 e CP2. 
 
[ΩƛƳǇƻǊǘŀƴȊŀ ŘŜƭƭΩƻōƛŜǘǘƛǾƻ Řƛ ŦƻǊƳŀǊŜ ƛƭ /ŜƴǘǊƻǇŀǊŎƻ ŝ ǘŀƭŜ Řŀ ŎƻƳǇƻǊǘŀǊŜ ƭŀ ŎƻƴŦŜǊƳŀ ŘŜƭƭŜ ǇǊŜǾƛǎƛƻƴƛ ǇǊŜǾƛƎŜƴǘƛ ǎŜǇǇǳǊ ǎƻǘto 
nuove modalità di attuazione ed indicazioni così come descritte nelle specifiche schede più avanti riportate.  
 
Gli edifici realizzati nei sopradetti ambiti di trasformazione devono essere posti ai margini del perimetro del Centroparco in modo 
da riconformare i fronti urbani, anche in connessione con le trasformazioni che stanno avvenendo degli ambiti sottoposti a PII in 
fase di attuazione. 
 
Le edificazioni sono subordinate agli esiti di studio di fattibilità geologica in quanto sono numerose le aree che in passato sono 
state oggetto di escavazione e riempimento. In particolare dovranno essere esperiti i procedimenti ambientali atti a verificare la 
compatibilità dei suoli con le attività che si andranno a svolgere sopra di essi. 
 
Ulteriore finalità del Centroparco, rispetto a quella ambientale (corridoio ecologico di primo livello), è quella di connettere la 
nuova centralità verde ai sistemi infrastrutturali e naturalistici esistenti e di progetto. Fondamentale è la messa a sistema con il 
Chilometro Verde e con il Parco Agricolo. 
Nel Centroparco non sono ammesse attività produttive comunque esse siano denominate, ad eccezione della attività di 
ŎƻƴŦŜȊƛƻƴŀƳŜƴǘƻ ŎŀƭŎŜǎǘǊǳȊȊƛ Řŀ ǇŀǊǘŜ ŘŜƭƭŀ ǎƻŎƛŜǘŁ IƻƭŎƛƳ όŀƴŎƻǊŀ ǇǊƻǇǊƛŜǘŀǊƛŀ Řƛ ƎǊŀƴ ǇŀǊǘŜ ŘŜƭƭŜ ŀǊŜŜ Řƛ ŎŀǾŀ Ŝ ŘŜƭƭΩŀƳōƛǘo CP2) 
nella quota massima di SL paria 2.000 mq. 
Lƴ ŦŀǎŜ Řƛ ǇƛŀƴƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ ŀǘǘǳŀǘƛǾŀ ƭŀ {[ ŀ ŘŜǎǘƛƴŀȊƛƻƴŜ ǇǊƻŘǳǘǘƛǾŀ ǇƻǘǊŁ ŜǎǎŜǊŜ ŘŜƭƻŎŀƭƛȊȊŀǘŀ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ Řƛ 
ǘǊŀǎŦƻǊƳŀȊƛƻƴŜ !¢о ƻǾŜ ŝ ǇǊŜǾƛǎǘŀ ƭŀ ŎŜǎǎƛƻƴŜ ŀƭ /ƻƳǳƴŜ Řƛ ǳƴΩŀǊŜŀ ŘŜǎǘƛƴŀǘŀ ŀ ǊƛŎŜǾŜǊŜ ŘŜǘǘŀ {[Φ 
 
In caso di varianti ai programmi integrati di intervento in attuazione, o nel caso di meri interventi di completamento degli stessi 
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(PII Centroparco Lotto 1 e Centroparco Lotto 5) potranno essere ammesse ricadute di SL perequata proveniente dal Parco Agricolo 
o da altre aree detentrici di capacità edificatoria perequata in misura complessivamente non superiore a 1.500 mq. 
Per le opere di prima urbanizzazione delle aree necessarie alla formazione del Centroparco si dovrà fare ricorso allo scomputo 
degli oneri e dello standard qualitativo proveniente dagli ambiti di trasformazione CP1 e CP2 mentre, gli interventi di 
ǇƻǘŜƴȊƛŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩƻŦŦŜǊǘŀ Řƛ ǎŜǊǾƛȊƛ ǇǳōōƭƛŎƛ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭ tŀǊŎƻ ŀǾǾŜǊǊŀƴƴƻ ǘǊŀƳƛǘŜ ŦƛƴŀƴȊƛŀƳŜƴǘƻ ŘƛǊŜǘǘƻ Řŀ ǇŀǊǘŜ ŘŜƭ /ƻmune 
e saranno realizzati secondo i procedimenti tecnico amministrativi previsti dal D.Lgs n.36/2023. 
 
Tutti gli interventi di urbanizzazione che interesseranno il Centroparco dovranno attenersi alle indicazioni riportate sulla tavola 
PdS 03 ed al Masterplan definito con delibera G.C. n. GC n. 154/2019 e sue eventuali varianti. 
In esecuzione di tale progetto è stato definito un primo intervento di iniziativa pubblica denominato Oasis per la valorizzazione 
delle sponde e un primo sfruttamento del bacino di cava in ambito wellness. 
 
bŜƭ /ŜƴǘǊƻǇŀǊŎƻ ŝ ǎŜƳǇǊŜ ŀƳƳŜǎǎƻ ƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ Řƛ ǎǘǊǳǘǘǳǊŜ ǇǳōōƭƛŎƘŜ ƻ Řƛ ƛƴǘŜǊŜǎǎŜ ǇǳōōƭƛŎƻ όŎƻƴǾŜƴȊƛƻƴŀǘŜ Ŏƻƴ ƛƭ /ƻƳǳƴŜύΦ 
vǳŀƭƻǊŀ ƛ ǇǊƻƎŜǘǘƛ Řƛ ŘŜǘǘŜ ǎǘǊǳǘǘǳǊŜ ŎƻƳǇƻǊǘƛƴƻ ǳƴ ǎǳǇŜǊŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩƛƴŘƛŎŜ Řƛ ŎƻǇŜǊǘǳǊŀ ŘŜƭ ǎǳƻƭƻ ǇǊŜǾƛǎǘƻ Řŀƭƭŀ ǇǊŜǎŜƴǘŜ ǎŎheda, 
il progetto dovrà essere sottoposto a verifica di assoggettamento alla VAS. 
 
Nello sviluppo dei Piani Attuativi relativi agli ambiti di Trasformazione CP1 e CP2, oltre alla coerenza con le indicazioni riportate 
sulla tavola PdS 03 ed al Masterplan definito con delibera G.C. n. GC n. 109/2012, si dovrà fare riferimento a quanto definito dalla 
componente paesaggistica del Piano delle Regole. 
 
bŜƭ ǇǊƻƎŜǘǘƻ Řƛ ǎǾƛƭǳǇǇƻ ŘŜƭ /ŜƴǘǊƻǇŀǊŎƻ ǎƛ ŘƻǾǊŁ ŀƴŎƘŜ ǊŜŎǳǇŜǊŀǊŜ ƭΩŜȄ ōŀŎƛƴƻ Řƛ ŎŀǾŀ ƳŜŘƛŀƴǘŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛ Řƛ ŎŀǊŀǘǘŜǊŜ 
ŀƳōƛŜƴǘŀƭŜ ǇŜǊ ƭŀ ǊƛƴŀǘǳǊŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŜ ǎǇƻƴŘŜ Ŝ Řƛ ǘƛǇƻ ŦǳƴȊƛƻƴŀƭŜ ŀǘǘǊŀǾŜǊǎƻ ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ Řƛ ŀǘǘǊŜȊȊŀǘǳǊŜ ŘŜŘƛŎŀǘŜ ŀƭ relax, alla 
cura ed al benessere della persona. 
 
I Piani Attuativi relativi agli ambiti di Trasformazione CP1 e CP2 dovranno essere sottoposti a verifica di assoggettamento alla VAS.  

CONDIZIONAMENTI 

- i Piani Attuativi CP1 e CP2 dovranno essere sottoposti a verifica di assoggettamento a VAS 

- rispetto delle indicazioni del Piano di Zonizzazione Acustica 

- esecuzione di preliminari indagini previsionali del clima acustico 

- esecuzione verifica compatibilità geologica, idrogeologica e sismica 

- verifica della qualità ambientale del suolo e del sottosuolo. 

- verifica di compatibilità con il regime vincolistico descritto negli elaborati Tav. PdR09 Vincoli e negli studi specialistici 

allegati alla variante al PGT  

- ǎǘǳŘƛƻ ŘŜƭƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ ǇŀŜǎŀƎƎƛǎǘƛŎƻ Ŝ ǾŀƭƻǊƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƛ ŎŀǊŀǘǘŜǊƛ ŀƳōƛŜƴǘŀƭƛ ŜŘ ŜŎƻƭƻƎƛŎƛ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ 

- salvaguardia delle aree naturali e della vegetazione autoctona 

- ŜǎŜŎǳȊƛƻƴŜ ƛƴŘŀƎƛƴƛ ǎǇŜŎƛŦƛŎƘŜ ǇŜǊ ƭŀ ǾŜǊƛŦƛŎŀ ǇǊŜǾŜƴǘƛǾŀ ŘŜƭƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŁ ǊŜǎƛŘǳŀ ŘŜƭƭΩƛƳǇƛŀƴǘƻ Řƛ ŘŜǇǳǊŀȊƛƻƴŜΣ  ƴƻƴŎƘŞ 

delle opere di urbanizzazione necessarie e funzionali alle trasformazioni, ivi comprese le indagini preliminari per la 

ǾŜǊƛŦƛŎŀ ŘŜƭƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŁ Řƛ ŀǇǇǊƻǾǾƛƎƛƻƴŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩŀŎǉǳŀ ǇƻǘŀōƛƭŜ 

- rispetto delle indicazioni e dei criteri di valorizzazione paesaggistica definiti dal PGT 

- verifica puntuale della dotazione di servizi pubblici 

PRESCRIZIONI 

Realizzazione della quota parte della REC attraverso le seguenti azioni: 

 - ricucitura dei sistemi del verde 

 - minimizzazione consumo di suolo per funzioni insediative 

 - riattivazione fontanili esistenti 

 - realizzazione bosco planiziale, zona umida e ponti verdi di connessione 

 - urbanizzazione a parco pubblico di ǘǳǘǘŀ ƭΩŀǊŜŀ 
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QUADRO DELLE INDICAZIONI PROGRAMMATICHE DEL DOCUMENTO DI PIANO 

 

 
9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ {ƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ ƛƴǎŜŘƛŀǘƛǾƻ 

 

 
9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ {ƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ LƴŦǊŀǎǘǊǳǘǘǳǊŀƭŜ 

 

 
9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ ǎƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ !ƳōƛŜƴǘŀƭŜ 

 

 
 
 
 
 
Dal punto di vista insediativo si confermano la dismissione della 
cava e la definizione di due Piani Attuativi che, a fronte 
ŘŜƭƭΩŜŘƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ Řƛ ǾƻƭǳƳŜǘǊƛŜ ŀ ǇǊŜǾŀƭŜƴǘŜ ŘŜǎǘƛƴŀȊƛƻƴŜ 
residenziale, prevedono la cessione delle aree necessarie al 
completamento del Centroparco e la realizzazione, a scomputo 
degli oneri di urbanizzazione, delle opere di prima 
infrastrutturazione del Centroparco stesso. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dal punto di vista infrastrutturale nel Centroparco si prevede 
ƭΩƛƳǇƭŜƳŜƴǘŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ ǎƛǎǘŜƳŀ ŘŜƭƭŜ ǊŜǘƛ ŎƛŎƭƻǇŜŘƻƴŀƭƛ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Si rinvia al Piano dei Servizi. 
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Parco Natura 
INQUADRAMENTO 

PROGETTO 

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 
 

 
 

[ΩŀǊŜŀ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎŀ ŀŦŦŜǊŜƴǘŜ ŀƭ άtŀǊŎƻ bŀǘǳǊŀέ ŎƻƳǇǊŜƴŘŜ ǳƴŀ Ǿŀǎǘŀ porzione territoriale di proprietà comunale posta a Sud-Est tra 
il Parco Idroscalo ed il quartiere di S. Felice. [ΩŀǊŜŀ ǊƛŎŀŘŜ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭ tŀǊŎƻ !ƎǊƛŎƻƭƻ {ǳŘ aƛƭŀƴƻ ƛƴ ǳƴ Ǉǳƴǘƻ ŎƘŜ ǎƛ ǇƻƴŜ ŀ 
ŎŜǊƴƛŜǊŀ ǘǊŀ ƭŜ ŀǊŜŜ ǇǊƻǇǊƛŀƳŜƴǘŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŘŜƭ tŀǊŎƻ {ǳŘ Ŝ ƛ ƎǊŀƴŘƛ ǇŀǊŎƘƛ ŘŜƭƭΩ9ǎǘ aƛƭŀƴƻ όtŀǊŎƻ CƻǊƭŀƴƛƴƛ Ŝ LŘǊƻǎŎŀƭƻύΦ 
[ΩŀǊŜŀ, per posizione, dimensione e conformazione, è stata originariamente pensata come luogo destinato ad un intenso 
programma di rinaturalizzazione al fine di potenziare il patrimonio arboreo della città in una zona ad elevato tasso di 
infrastrutturazione. 
Il Documento di Piano, anche a seguito del previsto prolungamento della linea della metropolitana M4, ne ripensa in parte la 
ŦǳƴȊƛƻƴŜ ǇǊŜǾŜŘŜƴŘƻ ŎƘŜ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ Řƛ ǉǳŜǎǘƻ ambito possano trovare collocazione anche attività di interesse pubblico 
incardinate su un sistema del verde di primo livello che, in ogni caso, dovrà essere conservato e valorizzato. 
Per detto motivo eventuali edificazioni, tutte destinate ad ospitare funzioni pubbliche o di private pubblico interesse, dovranno 
ŀǾŜǊŜ ŎŀǊŀǘǘŜǊŜ Řƛ άƭŜƎƎŜǊŜȊȊŀέ ƛƴ ƳƻŘƻ ǘŀƭŜ Řŀ ƴƻƴ ŎƻƳǇǊƻƳŜǘǘŜǊŜ ƛǊǊŜǾŜǊǎƛōƛƭƳŜƴǘŜ ƭƻ ǎǘŀǘƻ ŘŜƭ ǎǳƻƭƻΦ 

REGOLE URBANISTICHE E AMBIENTALI  

ST 389.869 mq  IC ****  

IT ****  SCOP 
ŀƳƳŜǎǎŜ ǎƻƭƻ ŜŘƛŦƛŎŀȊƛƻƴƛ άƭŜƎƎŜǊŜέ ŦǳƴȊƛƻƴŀƭƛ 
ŀƭƭΩŜǎǇƭŜǘŀƳŜƴǘƻ Řƛ ǎŜǊǾƛȊƛ ǇǳōōƭƛŎƛ ƻ Řƛ ǇǳōōƭƛŎƻ 
interesse  

CU ****  BAF  ****  

SF ****  IPT 100% 

IF ****  SP 389.000 mq  

SL ****  
Strumento 
Attuativo 

Approvazione progetti di opere pubbliche di 
competenza di pubbliche amministrazioni e-o 
convenzionamento in caso di intervento di soggetti 
privati portatori di interessi pubblici. 

Funzioni 
non 

- Residenziale 
- Turistico Ricettive 

DT 
****  

aera di proprietà pubblica 
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ammesse 
 

- Produttiva e Direzionale 
- Commerciale 

OBIETTIVI - CLb![L¢!Ω- ah5![L¢!Ω 5L !¢¢¦!½Lhb9 

Il Parco Natura essendo una delle componenti fondamentali della Rete Ecologica Comunale (REC) è disciplinato nel Piano dei 
{ŜǊǾƛȊƛ Ŝ ǎǇŜŎƛŦƛŎŀƳŜƴǘŜ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭƭŜ bƻǊƳŜ ¢ŜŎƴƛŎƘŜ Řƛ !ǘǘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ tŘ{ ŘƻǾŜ ŝ ǇǊŜǎŜƴǘŜ ǳƴŀ ǎŎƘŜŘŀ ǘŜŎƴƛŎŀ Řƛ ŘŜǘǘŀƎƭio 
relativa alle azioni ambientali da porre in essere in fase progettuale. 

QUADRO DELLE INDICAZIONI PROGRAMMATICHE DEL DOCUMENTO DI PIANO 

 
9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ {ƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ ƛƴǎŜŘƛŀǘƛǾƻ 

 

 
9ǎǘǊŀǘǘƻ ŘŀƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ Řƛ {ƛƴǘŜǎƛ ŘŜƭ {ƛǎǘŜƳŀ LƴŦǊŀǎǘǊǳǘǘǳǊŀƭŜ 

 
 
 
 
 
 
 
La prevista realizzazione della fermata di San Felice della linea 
metropolita M4 potrebbe condurre nel medio-lungo periodo ad 
un processo di densificazione. In questa ottica la realizzazione di 
un parco pubblico con le caratteristiche del Parco Natura 
permette di mantenere un equilibrio nello sviluppo della città. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La prevista realizzazione della fermata di San Felice della linea 
ƳŜǘǊƻǇƻƭƛǘŀ aп ŀǳƳŜƴǘŀ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŁ ŘŜƭ ƭǳƻƎƻ ƛƳǇƭƛŎŀndo un 
ǊƛǇŜƴǎŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩǳǎƻ ŘŜƭ ǇŀǊŎƻ ŀƭ ŦƛƴŜ Řƛ ŘŜǎǘƛƴŀǊƭƻ ƴƻƴ ǎƻƭƻ ŀ 
scopo ecologico, Ƴŀ ŀƴŎƘŜ ŦǊǳƛǘƛǾƻ ǇŜǊ ǘǳǘǘƛ ƛ ŎƛǘǘŀŘƛƴƛ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ 
metropolitana. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


