Citta di Segrate

CITTA’ DI SEGRATE

DIREZIONE SVILUPPO DEL TERRITORIO, SERVIZI TECNICI E AMBIENTALI
UFFICIO AMBIENTE ED ECOLOGIA

PEC: comunesegrate@pec.it

Oggetto: Procedura di Verifica di Assoggettabilita a Valutazione Ambientale Strategica (VAS) del
Permesso di Costruire Convenzionato n. 5/2025 per un intervento di rigenerazione
urbana ai sensi dell’art. 19 delle NTA del Piano delle Regole del vigente PGT,
promosso dalla Societa S&N Real Estate ED avente ad oggetto la proposta di
riconversione funzionale per la realizzazione di un fabbricato a destinazione ricettiva
in luogo dell’esistente struttura produttiva dismessa in via Galvani 6 Segrate (Ml).

ALLEGATO A VERBALE CdVerifica asincrona (contributi pervenuti)

ANNAPAOLA

DE LOTTO

22.01.2026

14:32:12. UMBERTO

GMT+01:00 RICCIO
21.01.2026
10:18:25
GMT+01:00

L’Autorita Procedente per la VAS I’Autorita Competente per la VAS
Il Dirigente della Direzione Geom. Umberto Riccio
Sviluppo del Territorio Ufficio Ambiente ed Ecologia

Servizi tecnici, Servizi Ambientali
Ing. Annapaola De Lotto

Documento firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs 82/2005 s.m.i. e norme collegate; sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa

Palazzo Comunale

via Primo Maggio 20054 - Segrate
Telefono 02/26.902.1 Fax 02/21.33.751
comunesegrate@pec.it

C.F. 83503670156 - P.I. 01703890150


mailto:comunesegrate@pec.it

Comune di Segrate - Protocollo (E) n.0052697/2025 del 23-12-2025

Fascicolo

Pagina

00
2 e

s

Citta
Area ambiente Settore Centralino 02 7740 1 metropolitana
e tutela del territorio Qualita dell’Aria ed Energia www.cittametropolitana.mi di Milano
10.6\2025\88 Nota trasmessa via Posta Elettronica Certificata (PEC) al
seguente indirizzo:
172 Spett.le Comune di Segrate
Direzione Sviluppo del Territorio, Servizi Tecnici e Servizi
23/12/2025 Ambientali
Uff. Ambiente ed Ecologia
comunesegrate@pec.it
e p.c.
Nota trasmessa a mezzo protocollo interno (docspa):
Citta metropolitana di Milano
Settore Pianificazione generale - STO80
Oggetto: Trasmissione contributo istruttorio.
Procedimento: Procedura di Verifica di assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica (VAS)
relativa all’istanza di Permesso di Costruire Convenzionato n. 5/2025 per un intervento
di rigenerazione urbana ai sensi dell’art. 19 della NTA del Piano delle Regole del Vigente
Piano di governo del Territorio (PGT).
Rif. S.I.V.A.S. ID 157040

Contributo redatto sulla base della documentazione messa a disposizione sul portale del Sistema Informativo
per la Valutazione Ambientale Strategica (S.I.V.A.S.) di Regione Lombardia nell’ambito del procedimento di
Verifica di assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) di cui all’oggetto e formulato a
seguito della nota pervenuta in data 25/11/2025 con Prot. gen. n. 0216660, con la quale il Comune di Segrate
ha comunicato la messa a disposizione del Rapporto Preliminare Ambientale ai fini della consultazione ed in
vista della presentazione in occasione della Conferenza di verifica asincrona.

Il Comune di Segrate € dotato di un Piano di Governo del Territorio approvato in via definitiva con Deliberazione
del Consiglio Comunale n. 32 del 13/07/2017 e divenuto efficace con la pubblicazione dell’Avviso sul Bollettino
Ufficiale di Regione Lombardia (Burl), Serie Avvisi e Concorsi n. 46 del 15/11/2017.

Con D.D.G. n. 126 del 30/10/2025 ’Amministrazione comunale di Segrate ha dato avvio alla presente procedura
di Verifica di assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.), prevista ai sensi dell’art. 4 della
L.R. 12/2005 e della D.g.r. n. 761/2010, individuando la Citta metropolitana di Milano quale Ente direttamente
interessato dal procedimento e Soggetto competente in materia ambientale.

DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO

L’area oggetto d’intervento é sita in Comune di Segrate (MI) in Via Galvani 6, a nord della Strada Provinciale
103 “Cassanese”, in prossimita dell’area verde individuata dallo strumento urbanistico comunale come “Golfo
Agricolo”, all’interno di una zona industriale ad oggi in riqualificazione e riconversione funzionale. L'intervento
e reso possibile dalla traslazione dei diritti edificatori del Golfo Agricolo (ex area LINDOS) alla zona industriale
Marconi, mentre [’area verde viene ceduta all’Amministrazione comunale gratuitamente. E previsto, pertanto,
un incremento della Superficie Lorda di Pavimento (SLP) dell’ambito pari a 1.117,1 mq, e un’altezza prevista
del fabbricato di 27,5 metri.

La proposta di progetto prevede la realizzazione di un nuovo edificio a destinazione ricettiva, un albergo
multipiano di proprieta della S&N Real Estate S.r.l., 'intervento, finalizzato al raggiungimento dell’obiettivo
dell’Amministrazione di pervenire ad una riconversione funzionale del comparto, prevede anche la
riqualificazione di Via Galvani, con la realizzazione di nuove piste ciclabili, nuovi marciapiedi e nuove aree
verdi con piantumazione di alberature ad alto fusto. Il progetto estende l'innesto degli spazi verdi anche
all’edificio stesso, realizzando terrazze verdi in corrispondenza del prospetto su strada.
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CONTRIBUTO ISTRUTTORIO

Alla luce di quanto sopra richiamato e per gli aspetti di competenza, si precisa quanto segue.

Il territorio del Comune di Segrate si caratterizza per la forte articolazione dei suoi elementi costitutivi:
rilevanti sistemi infrastrutturali; tessuto urbanizzato denso e fortemente differenziato dal punto di vista morfo-
tipologico; presenza di elementi ancora riconoscibili connotanti la matrice agricola originaria, tra i quali il
richiamato “Golfo Agricolo”; presenza di beni ed elementi emergenti per qualita architettonica, sia di antica
formazione che di epoca pil recente.

Lo strumento urbanistico vigente nonché Variante generale a sua volta assoggettata a Valutazione ambientale,
intende individuare una strategia complessiva con l’obiettivo di salvaguardare e mettere a sistema gli spazi
aperti, anche al fine di costituire la Rete Ecologica Comunale e, al contempo, governare le trasformazioni in
atto, in particolare quelle riferite alle infrastrutture.

La variante in esame riguarda una trasformazione puntuale, a funzione ricettiva, inserita in un contesto piu
ampio di carattere industriale per il quale si prevede una generale riqualificazione/riconversione. In tale
prospettiva si sottolinea la necessita di individuare criteri e indirizzi di trasformazione generali per tutto
’ambito, capaci di orientare anche le successive trasformazioni e configurare un rinnovato tessuto urbano
unitario, coerentemente inserito nel contesto di riferimento.

Con riferimento ai fattori ambientali potenzialmente interferiti dalla realizzazione del progetto, analizzati
tenuto conto anche del quadro generale ambientale definito nel Rapporto Ambientale del 2017 relativo alla
Valutazione Ambientale dello strumento urbanistico vigente, nonché delle mitigazioni proposte dal progetto in
esame, e considerando, nello specifico, le valutazioni attinenti alla gestione del ciclo delle acque, al suolo,
sottosuolo e acque sotterranee, alla viabilita e alla componente rumore, si ritiene che le stesse necessitino di
essere approfondite nelle successive fasi attuative dell’intervento. Inoltre, la proposta progettuale del “verde
verticale” connesso all’edificio proposto dovra essere elaborata nel dettaglio e supportata da idoneo piano
manutentivo che ne garantisca la corretta realizzazione, nonché la durata nel tempo.

In riferimento alla componente paesaggio, per la quale [’aspetto maggiormente impattante € rappresentato
dall’altezza dell’edificio (oltre 27 metri), seppur ’area di progetto risulti pienamente inserita in una zona
produttivo/industriale di Sensibilita Bassa, (Tav. PdRO7 - Carta della Sensibilita Paesistica) e si considera non
interessata da elementi naturali o di valenza ambientale, si ritiene che, data la prossimita del parco “Golfo
Agricolo” al quale e invece riconosciuta valenza paesaggistico-ambientale e dal quale !’edificio sara visibile e
in riferimento all’altezza generale degli edifici circostanti (Tav. PdR04 - Altezza degli edifici), sia comunque
necessario effettuare idonee analisi percettive e di intervisibilita, nonché illustrazione/simulazione
fotografica ante-operam e post-operam, sia a carattere ravvicinato che panoramico, comprensive di visuali
lungo le percorrenze piu prossime, per cogliere con completezza le fisionomie fondamentali del contesto
paesaggistico e le aree di intervisibilita del sito.

Infine, si ritiene opportuno fornire una dettagliata specificazione relativamente alla dotazione di posti auto e,
piu in generale, agli aspetti inerenti all’impermeabilizzazione delle superfici pertinenziali.

Cordiali saluti

La responsabile
Servizio azioni per la sostenibilita territoriale
(arch. Francesca Valentina Gobbato)

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. n.445/2000 e del
D.lgs. n.82/2005 e rispettive norme collegate
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?{1 Comune & Milano, data del protocollo
? Milano

Direzione Verde e Ambiente
Area Risorse Idriche ed Igiene Ambientale
Unita Valutazioni Ambientali ed Economia Circolare

Spett.le

Citta di Segrate

Via | Maggio -20090- Segrate
PEC: comunesegrate@pec.it

Oggetto: Procedura di Verifica di Assoggettabilita a Valutazione Ambientale Strategica (VAS) riferita
all'istanza di Permesso di Costruire Convenzionato n. 5/2025 per un intervento di rigenerazione
urbana ai sensi dell’art. 19 della NTA del Piano delle Regole del Vigente PGT.

Richiamate:

- La comunicazione del Comune di Segrate, pervenuta al Comune di Milano in data 26/11/2025, con
cui si informava dell’avvio del procedimento di Verifica di assoggettabilita alla Valutazione
Ambientale Strategica (VAS) relativa all’istanza di Permesso di Costruire Convenzionato n. 5/2025 per
un intervento di rigenerazione urbana ai sensi dell’art. 19 della NTA del Piano delle Regole del
Vigente PGT promosso dalla societa S&N Real Estate ED avente ad oggetto la proposta di
riconversione funzionale per la realizzazione di un fabbricato a destinazione ricettiva in luogo
dell’esistente struttura produttiva dismessa in Via Galvani 6 Segrate (Ml);

- Lamessa a disposizione del Rapporto Preliminare;

- La convocazione della Conferenza di Verifica in modalita asincrona;

di seguito si trasmettono i contributi pervenuti dalla Direzione Rigenerazione Urbana, Direzione Mobilita e
Direzione Verde e Ambente dell’Amministrazione scrivente.

PIANIFICAZIONE URBANISTICA

L'intervento di demolizione e ricostruzione di via Galvani, dista circa 1.5 km dal piu vicino confine comunale
ed e peraltro intercluso in una zona industriale prossima al c.d. "Parco Agricolo" di Segrate e a tergo
dell'edificato di Milano 2, non sussistono elementi di rilevanza sovracomunale interferenti con le previsioni
del vigente PGT di Milano.

MOBILITA

Con riferimento alla documentazione relativa all’'oggetto, si esprime PARERE FAVOREVOLE condizionato al
recepimento delle seguenti prescrizioni suddivise per macrotemi.

Valutazioni Trasportistiche
Il progetto prevede la realizzazione di un edificio a destinazione ricettiva in sostituzione della struttura
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produttiva dismessa situata in Via Galvani 6, Segrate (MI), I'area interessata dista circa 2 km dal confine
comunale, in prossimita del cimitero di Lambrate. La superficie complessiva del progetto e di circa 3.260 mq.
Nella documentazione presentata non é stato incluso uno studio di traffico; tuttavia, I'analisi effettuata con il
nostro modello di calcolo stima un incremento veicolare contenuto, pari a circa 20-25 veicoli nell’ora di
punta; pertanto, si ritiene che non siano necessari ulteriori approfondimenti viabilistici. Non si evidenziano
osservazioni o criticita da segnalare.

Mobilita Ciclistica
Si suggerisce di inserire alcuni stalli per la sosta delle biciclette all’interno dell’area di intervento e nel parco,
al fine di migliorarne la fruizione da parte degli utenti che intendono raggiungerlo in bicicletta.

TPL

Si richiede di fornire una stima quantitativa degli impatti previsti sul Trasporto Pubblico Locale (TPL) in
termini di nuova domanda generata dal progetto, con indicazione del numero di utenti aggiuntivi attesi, in
modo da ponderare [I'attuale offerta. Si rimanda a quanto indicato ai paragrafi
“Pedonalita/sicurezza/interventi sulla circolazione” e “Accessibilita”, per il miglioramento dei percorsi
pedonali verso le piu vicine fermate del TPL.

Mobilita Pedonale

Si suggerisce di rafforzare e rendere piu leggibili i collegamenti pedonali con i diversi mezzi di trasporto
pubblico, sia in direzione del centro di Segrate sia verso Milano, cosi da assicurare percorsi sicuri, continui e
accessibili per i fruitori dell’ambito. In particolare, si raccomanda di prevedere nuovi attraversamenti
pedonali in via Schering (come riportato nello schema indicativo sottostante, con la linea tratteggiata), per
aumentare la permeabilita pedonale e I'accessibilita alle fermate piu vicine del tpl.
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Si suggerisce, inoltre, di non prevedere viabilita carrabile all'interno degli spazi pubblici oggetto di
riqualificazione, in particolare nello spazio compreso tra i gradoni dell’anfiteatro e il centro sociale,
mantenendo invece un’area esclusivamente pedonale. Questa scelta garantirebbe una fruibilita piu sicura e
confortevole e consentirebbe di incrementare le superfici verdi.

Al fine di garantire la continuita della rete pedonale, si propone la realizzazione di attraversamenti pedonali
in corrispondenza di via Galvani, all’'intersezione con via Pacinotti e via Schering. L'intervento consentirebbe

2

o - oueiw o sued || |IFEER AT S 1IN

N 'T9.¢2.190 'S20¢ /2T /eC



Comune di Segrate - Protocollo (E) n.0052619/2025 del 23-12-2025

di eliminare discontinuita e barriere fisiche lungo i percorsi, migliorando le condizioni di accessibilita e
fruibilita, con particolare attenzione alle esigenze delle persone con disabilita.

Nel caso in cui questa discontinuita venga risolta attraverso un rialzamento dell’attraversamento, si consiglia
I'installazione della segnaletica podotattile di allerta/pericolo valicabile e segnaletica rettilinea fino alla prima
guida naturale.

COMPONENTI AMBIENTALI

Analizzato il Rapporto Preliminare e le tavole allegate, considerando la distanza dell'intervento dai confini
comunali di Milano di circa 1 km e la tipologia di opera, non si rilevano criticita per le componenti ambientali
di competenza.

PAOLA COSSETTINI

Cordiali saluti. Combne di Miano
IL DIRETTORE DI AREA 22.12.2025 18:19:18

2t % GMT+02:00
Ing. Paola Cossettini

Via Sile, 8 — 20139 Milano PEC: ambienteterritorio@pec.comune.milano.it _www.comune.milano.it

Documento firmato digitalmente ai sensi del D.lgs. 82/2005 s.m.d. e norme collegate, il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa
RESPONSABILE DELL'UNITA": Arch. Paola Turato (tel. 02.884.67425 cell.3485573004)

PRATICA TRATTATA: Domenico Criseo
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Sistema Socio Sanitario

$ Regione
Lombardia
ATS Milano

Citta Metropolitana

Class. 02.03.05

ATS MetfroMilano |

AOCO_ATSMI Al Comune di Segrate
REG'STLRJSC%FAF ICIALE Direzione Sviluppo del Territorio,
| Prot. N. 2R B4O4 Se!'v!u Tecn!m e Servizi Amb.leniall
Data 3_.I£@4r 0S| Ufficio Ambiente ed Ecologia
LC/cb U130_25 comunesegrate@pec.it

e p.c. All'Arpa Lombardia
Dipartimento di Milano
dipartimentomilano.arpa@pec.regione.lombardia.it

Oggetto: Procedura di Verifica di Assoggettabilita a Valutazione Ambientale Strategica (VAS)

riferita all'istanza di Permesso di Costruire Convenzionato n. 5/2025 per un intervento di
rigenerazione urbana ai sensi dell'art. 19 delia NTA del Piano delle Regole del Vigente
PGT. Comune di Segrate.

Prot. 0249929 del 25/11/2025.

In riferimento a quanto in oggetto, esaminata la documentazione pubblicata sul portale regionale

SIVAS e valutata per gli aspetti di specifica competenza dell' Agenzia scrivente, visto anche il parere
specialistico della Struttura Semplice Urban Health prot. ATS Milano n. 0259818 del 09/12/2025, Si
osserva quanto segue.

1.

L'area su cui insiste I'intervento in esame ricade all'interno di un comparto industriale ad oggi in
fase di riqualificazione e riconversione funzionale. L'opera prevede la realizzazione di un edificio
a destinazione ricettiva, piv in dettaglio di un albergo multi piano e apportera all’area ulteriori
interventi (piste ciclabili, marciapiedi, aree verdi) utili a contribuire alla riconversione e ad una
nuova immagine dell'intero comparto. Tale previsione & resa possibile dalla traslazione dei diritti
edificatori del Golfo Agricolo, con sua restituzione alla vocazione agricola, € comporterd un
incremento di SLP del 30% in aderenza a quanto indicato dal vigente PGT. Tale incremento si
svilupperd in altezza. Il progetto non comporta variante ma viene ugualmente sottoposto a
verifica in ottemperanza all'art. 19 delle norme tecniche di attuazione del Piano delle Regole del
vigente PGT di Segrate.

Considerato che I'ambito si sviluppa all'interno di un territorio fortemente urbanizzato, al fine di
poter valutare la compatibilitd ambientale del progetto e la propensione dell'area interessata
ad accoglierlo, si chiede che nelle successive fasi progettuali ed attuative venga piu
puntualmente quantificata I'esposizione dei futuri fruitori dell'area ad eventuali fattori di
rischio ambientale, sia esistenti che indotti dall’opera stessa (inquinamento atmosferico, acustico,
eletfromagnetico, ecc.). Andranno, pertanto, approfondite le condizioni dello stato di fatto
relativamente alla qualita dell'aria (data la vicinanza ad una arteria stradale ad alta intensita di
traffico e ad attivitd produttive, presenti nell'intorno) eventualmente anche tramite monitoraggi
ad hoc. Sara rilevante valutare, in rapporto alla futura configurazione del sito ed alla
classificazione acustica prevista, il clima acustico in essere tramite rilievi fonometrici ad hoc, ante
e post operam, al fine di meglio indirizzare tutte le misure volte a garantire il confort acustico dei
futuri recettori, durante I'intera giornata e in tutte le condizioni di utilizzo dell'area (es. a finestre
aperte, uso di spazi outdoor, piani piv alti della struttura, ecc.).

AGENIZIA DI TUTELA DELLA SALUTE DELLA CITTA METROPOLITANA DI MILANO
Dipartirnania di Igisns & Prevenzions Sanifaria
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Sistema Socio Sanitario

% Regione
Lombardia
ATS Milano

Citta Metropolitana

3. Aisensidel D. Lgs 152/06, si ricorda che sard necessario valutare la compatibilitts delle matrici
ambientali alla nuova destinazione d'uso prevista.

4. Andranno valutati gliimpatti generati dal traffico, esistente e indotto dal progetto, tramite Ia
valutazione, allo stato di fatto, e la stima, allo stato futuro, delle emissioni atmosferiche e
acustiche; andranno, inolire, considerate le potenziali ricadute sulla viabilitd locale. A tal
proposito, in ragione del futuro utilizzo dell’ area, che verosimiimente comporterd la presenza di
una grande fetta di utenza business, si chiede di affrontare la tematica relativa al servizio di
Trasporto Pubblico Locale (TPL) che consentird di raggiungere la struttura dailla limitrofa Cittd di
Milano e dai punti strategici posti nelle vicinanze (aeroporto di Linate).

5. Peril verde di nuova piantumazione si ricorda di predisporre un idoneo piano di manutenzione
e imgazione che consideri la gestione dei fenomeni metereologici estremi (es. lunghi periodi di
siccita, piovositd intense), sempre piU frequenti a causa dei cambiamenti climatici in atto: si
invita a prediligere specie a basso rilascio di pollini.

Infine, qualora dagli approfondimenti sopra evidenziati emergessero criticitd, si invita a identificare,
progettare ed applicare tutte le misure mitigative pit appropriate a garantire il contenimento dedli
impatti derivanti dall'intervento a tutela dello stato di salute pubblica.

Sirilascia il presente contributo tecnico all' Autorits Competente allo scopo di favorire la decisione
in merito alla necessitd, o meno, di assoggettare a V.A.S. il procedimento in esame.

Distinti saluti.

X La Responsabile
§S Siti Contaminati e Governo defTerritorio
Lavura ombo

i

Responsabile procedimento e istruttoria: C. Bramo - tel. 02 8578 2773 46

AGENZIA DI TUTELA DELLA SALUTE DELLA CITTA METROPOLITANA DI MILANO
Dipartimento di lgiensg 2 Prevenzions Sanitaria
Contaminati 2
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