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CITTA’ DI SEGRATE 
DIREZIONE SVILUPPO DEL TERRITORI O,  SERVIZI  TECNICI  E  AMBIENTALI  
UFFICIO AMBIENTE ED ECOLOGIA  
 
PEC:  comunesegra te@pec. i t      

   
OGGETTO: DECRETO DI PRONUNCIA DI NON ASSOGGETTABILITÀ A PROCEDURA VAS del Permesso di Costruire 
Convenzionato n. 5/2025 per un intervento di rigenerazione urbana ai sensi dell’art. 19 delle NTA del Piano delle Regole del 
vigente PGT, promosso dalla Società S&N Real Estate ED avente ad oggetto la proposta di riconversione funzionale per la 
realizzazione di un fabbricato a destinazione ricettiva in luogo dell’esistente struttura produttiva dismessa in via Galvani 6 
Segrate (MI). 
 

L’AUTORITÀ COMPETENTE PER LA VAS 
 
RICHIAMATA   
1) l’istanza di Permesso di Costruire Convenzionato PdC.C n. 5/2025 presentata in data 12/03/2025 Prot. n.10765, relativa 
all’area catastalmente identificata al foglio 14, mappale 68, avente l’accesso da Via Galvani 6; 
2) la Deliberazione di C.C. n. 15 del 22/05/2025, avente ad oggetto “Approvazione dello schema di accordo per la cessione 
gratuita al Comune di aree ricomprese nell’Area Strategica “Parco Agricolo” e la conseguente generazione di diritti 
perequativi e trasferimento degli stessi nell’area di cui al p.to 1; 
3) la Deliberazione di G. C. n. 126 del 30/10/2025, avente ad oggetto: "Verifica assoggettamento alla VAS della proposta di 
riconversione funzionale relativa all’area produttiva", sita in Segrate, via Galvani n.6 – avvio del procedimento e 
individuazione dell’Autorità Procedente e dell’Autorità Competente; 
 
PRESO ATTO che in data 25/11/2025 con nota Prot. n. 48753/2025 è stata comunicata l’avvenuta pubblicazione del 
rapporto preliminare agli Enti interessati al procedimento in oggetto, nonché ai soggetti competenti in materia ambientale 
ed ai singoli settori del pubblico interessati dall’iter decisionale, ai quali è stato chiesto di esprimere parere di competenza; 
 
DATO ATTO che contestualmente alla comunicazione dell’avvenuta pubblicazione è stata indetta la Conferenza di verifica in 
modalità asincrona finalizzata ad acquisire pareri e osservazioni; 
 
PRESO ATTO inoltre, che dalla data della messa a disposizione del Rapporto preliminare ed entro il termine di scadenza del 
24/12/2025, sono pervenuti n. 2 pareri e successivamente, in data 02/01/2026 ulteriore parere riportati nell’allegato A al 
presente decreto - dai seguenti enti e soggetti: 
1) Comune di Milano, Direzione Verde e Ambiente (Protocollo (E) n.0052619/2025 del 23/12/2025); 
2) Città metropolitana di Milano, Area ambiente e tutela del territorio (Protocollo (E) n.0052697/2025 del 23/12/2025); 
3) ATS Città metropolitana di Milano (Protocollo (E) n.000006/2026 del 02/01/2026). 
 
PRECISATO CHE in data 10/12/2025 veniva inviata integrazione documentale dove si comunicava che a seguito della 
Delibera di Giunta Comunale n. 56 del 25/11/2025 la società S. & N. s.r.l.  cedeva a titolo gratuito al Comune di Segrate una 
superficie all’interno del “Parco Agricolo” pari a mq 46.297 che hanno generato una capacità edificatoria pari a mq 
2.500,04, che questa nuova capacità edificatoria consentirebbe alla proprietà di non utilizzare eliminare la capacità 
edificatoria generata dal meccanismo premiale del Biotope Area Factor (di cui alle Norme Tecniche di Attuazione del PGT 
vigente) utilizzando parte di questi volumi per coprire la SLP derivante dal progetto del nuovo hotel; 
 
TENUTO CONTO che la documentazione è pervenuta all’Autorità Compente in data 08/01/2026 e che quindi non è stato 
possibile integrarla sul Sistema Informativo Valutazione Ambientale Strategica (SIVAS) perché oltre i termini istruttori di 
valutazione e una eventuale sua integrazione avrebbe comportato la necessità di un rinnovamento dell’iter procedurale sin 
qui esperito; 
 
CONSIDERATO che la Conferenza di Verifica è stata individuata quale ambito istruttorio finalizzato ad acquisire elementi 
informativi volti a costituire un quadro conoscitivo condiviso e ad acquisire i pareri dai soggetti competenti in materia 
ambientale e degli enti interessati dalle ricadute derivanti dal progetto in oggetto; 
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RITENUTO opportuno, in base a quanto disposto dal quadro dispositivo, di dar corso alla procedura di VERIFICA DI 
ASSOGGETTABILITÀ alla VAS tramite assunzione del presente atto, che costituisce atto formale, da rendersi pubblico, con le 
modalità meglio precisate in prosieguo; 
 
PRECISATO che a conclusione dei lavori della Conferenza di Verifica, fatte salve le ulteriori necessità istruttorie, l’Autorità 
Competente di intesa con l’Autorità Procedente si pronuncia, esaminato il Rapporto Preliminare, acquisito il verbale della 
Conferenza di Verifica e valutate le osservazioni ed i contributi e pareri pervenuti formula la propria decisone per la 
prosecuzione del procedimento; 
 
TENUTO CONTO che agli invitati alla Conferenza di Verifica è stata fornita tutta la documentazione relativa alla procedura in 
argomento mediante il deposito e la pubblicazione sul sito www.cartografia.regione.lombardia.it/sivas e sul sito web 
comunale; 
 
DATO ATTO che sono stati regolarmente invitati alla Conferenza di Verifica gli Enti ed i soggetti indicati nella lettera di 
convocazione; 
 
ESAMINATO il Rapporto preliminare, articolato nei seguenti punti: 

- funzione del rapporto 
- contesto amministrativo 
- verifica della presenza di siti Rete Natura 2000 (SIC-ZSC/ZPS) 
- contenuti della proposta di intervento 
- quadro di riferimento ambientale 
- caratteristiche del progetto e suo profilo di incidenza 
- caratteristiche degli impatti e delle aree che possono essere interessate 

 
VERIFICATO che il suddetto documento: 
analizza il contesto complessivo definendo per componente ambientale lo stato di fatto, le criticità, le potenzialità e 
l’evoluzione della componente descrive le caratteristiche ambientali delle aree interessate attraverso la lettura della 
pianificazione vigente descrive gli effetti potenzialmente significativi delle azioni del progetto su ogni componente 
ambientale significativa; 
 
ESPERITA la VERIFICA degli esiti della Conferenza di Verifica, tenutasi in modalità asincrona, alla quale sono stati invitati i 
soggetti competenti in materia ambientale e gli Enti territorialmente interessati, come rappresentati nel verbale allegato A; 
 
ESAMINATI i pareri pervenuti successivamente alla messa a disposizione del Rapporto Preliminare; 
 
VISTO l’articolo 12 - Verifica di Assoggettabilità - commi 3,4 e 5 del D.lgs. 152/2006 e s.m.i.; 
 
ATTESO che i pareri pervenuti trovano risposta sia nel Rapporto Preliminare sia in quanto di seguito decretato; 
 
VALUTATO quindi il complesso delle informazioni che emergono dalla documentazione prodotta e dai pareri pervenuti 
riferiti alla procedura di assoggettabilità a VAS del progetto di intervento in argomento; 
 
DATO ATTO che non sussistono elementi di rilevanza sovracomunale interferenti con le previsioni della pianificazione 
urbanistico-territoriale dei comuni contermini e sovraordinata e nessuno degli enti e soggetti interessati/competenti ha 
ritenuto necessario assoggettare il progetto di intervento in argomento alla Valutazione Ambientale Strategica; 
 
CONSIDERATO che, in relazione ai parerei pervenuti: 
 

- la proposta di intervento non genera esternalità di scala sovralocale tali da richiedere approfondimenti circa le 
componenti ambientali quali la gestione del ciclo delle acque, il suolo, sottosuolo e acque sotterranee, la viabilità e 
la componente rumore, i cui effetti sono strettamente riconducibili alla scala locale dell’ambito di intervento, e 
presidiate da norme e regolamenti consolidate; 



 
 

 

- La Commissione Comunale del Paesaggio sarà consultata in ordine all’incidenza delle altezze previste per l’edificio, 
comunque anch’essa riconducibile a esternalità di scala locale; 

- In relazione alle contenute capacità ricettive dell’attività insediabile e, di conseguenza, alla mobilità sistematica 
indotta dagli addetti alla gestione dell’attività, non si prevedono significative incidenze sul Trasporto Pubblico 
Locale (TPL) in termini di nuova domanda generata dal progetto. 

 
Per tutto quanto esposto, l’Autorità Competente, d’intesa con l’Autorità Procedente 

 
DECRETA 

 
1) le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante e sostanziale al presente Decreto; 
2) di pronunciarsi in senso favorevole alla non assoggettabilità al procedimento VAS, ai sensi dell’art. 12, comma 4, 

del Decreto legislativo 3 aprile 2006 n. 152 e dell’articolo 4 della legge regionale 11 marzo 2005, n. 12, nonché degli 
indirizzi generali per la Valutazione Ambientale di Piani e Programmi di cui alla D.C.R. 13 marzo 2007 n. VIII/351 e 
della deliberazione della Giunta Regionale n. IX/3836 del 25 luglio 2012, inerente al progetto in argomento; 

3) di stabilire, altresì, le condizioni ed indicazioni che seguono ai fini della presente Pronuncia, 
nelle successive fasi di specificazione progettuale e attuativa dell’intervento: 
 

- dovrà essere elaborata nel dettaglio la proposta del “verde verticale” connesso all’edificio e supportata da idoneo 
piano manutentivo che ne garantisca la corretta realizzazione, nonché la durata nel tempo; 

- dovranno essere specificate la dotazione di posti auto e la permeabilità delle superfici pertinenziali; 
- si dovranno inserire stalli per la sosta delle biciclette all’interno dell’area di intervento e nel parco al fine di 

migliorarne la fruizione da parte degli utenti che intendono raggiungerlo in bicicletta; 
- si dovranno definire gli interventi funzionali ad aumentare la permeabilità pedonale e l'accessibilità alle fermate 

più vicine del TPL rafforzare e rendere più leggibili i collegamenti pedonali con i diversi mezzi di trasporto pubblico, 
sia in direzione del centro di Segrate sia verso Milano, così da assicurare percorsi sicuri, continui e accessibili per i 
fruitori dell’ambito; 

- venga più puntualmente quantificata l’esposizione dei futuri fruitori dell’area a eventuali fattori di rischio 
ambientale, in particolare per quanto concerne il clima acustico. 
 

4) alla luce di quanto sopra esposto in maniera riassuntiva e non esaustiva, si rimanda a tutte le indicazioni e 
prescrizioni che dovranno essere rispettate in sede di progettazione edilizia; 

5) di stabilire che gli esiti del presente Decreto di Pronuncia di non assoggettabilità siano menzionati nei 
successivi atti di adozione e approvazione del suesposto progetto; 

6) di disporre acché il presente Decreto di Pronuncia di non assoggettabilità dalla VAS del progetto in 
argomento sia pubblicato: - all’albo pretorio on – line del comune di Segrate (MI) e - sul sito web SIVAS della 
Regione Lombardia all’indirizzo www.cartografia.regione.lombardia.it/sivas. 
Il presente decreto è conservato anche presso l’Ufficio Ambiente ed Ecologia del Comune di Segrate ed è 
costituito inoltre dall’allegato A) Verbale della Conferenza di Verifica e pareri pervenuti) quale parte 
integrante e sostanziale della presente PRONUNCIA. 
Di demandare all’Autorità Procedente l’invio del presente Decreto, unitamente agli allegati, ai soggetti 
invitati alla Conferenza di Verifica. 

 
ALLEGATO A – VERBALE CdVerifica asincrona (contributi pervenuti) 
 

L’Autorità Competente per la VAS 
Ufficio Ambiente ed Ecologia 

Geom. Umberto Riccio 
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